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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"ПРОЕКТНОЕ БЮРО №1"

"УТВЕРЖДАЮ"
Генеральный директор ООО «ПБ №1»

Филонов Александр Львович

Положительное заключение негосударственной экспертизы 

Наименование объекта экспертизы:
Многоквартирный жилой дом №5.2 с благоустройством территории с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по 
адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское

Вид работ:
Строительство

Объект экспертизы:
проектная документация и результаты инженерных изысканий

Предмет экспертизы:
оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов, оценка 

соответствия проектной документации установленным требованиям
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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНОЕ БЮРО №1"
ОГРН: 1067746871774
ИНН: 7714656714
КПП: 771001001
Адрес электронной почты: info@pbn1.ru
Место нахождения и адрес: Москва, ПЕР. ЕРМОЛАЕВСКИЙ, Д. 27, ОФИС 110

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы проектной документации, включая результаты 

инженерных изысканий от 20.08.2020 № 241, ООО «Специализированный застройщик «А101»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации, включая результаты 

инженерных изысканий от 20.08.2020 № 125-Э, между ООО «Специализированный застройщик «А101» и ООО «ПБ 
№1»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации 

законодательством Российской Федерации не предусмотрено. 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы 
1. Договор на выполнение функций Технического заказчика по организации работ строительства объектов 

комплексной застройки ППТ 1-4 Прокшино от 01.04.2020 № ППТ1-4/ФТЗ/1000/2020, между АО «СУ-111» и ООО 
«Специализированный застройщик «А101»

2. Результаты инженерных изысканий (4 документ(ов) - 4 файл(ов))
3. Проектная документация (26 документ(ов) - 26 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы 
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена 
проектная документация 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый 
(строительный) адрес или местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом №5.2 с благоустройством 
территории с подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, расположенный на земельном 
участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-
Хованское

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства: 
Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 
Функциональное назначение: 
Здание жилое многоквартирное

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства 

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение 
Площадь участка по ГПЗУ м2 57 4299,0
Площадь участка в границах проектирования м2 28 496,0
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Площадь застройки м2 17 076,09
Количество этажей ед. 2-9-17-19
Количество наземных этажей ед. 1-8-16-18
Количество подземных этажей ед. 1
Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружных стен здания м2 71 240,22
Общая площадь квартир м2 53 757,6
Площадь квартир без учета летних помещений м2 52 149,9
Количество квартир шт. 1116
Количество квартир однокомнатных шт. 232
Количество квартир двухкомнатных шт. 478
Количество квартир трехкомнатных шт. 263
Количество квартир четырехкомнатных шт. 143
Площадь нежилых коммерческих помещений встроенно-пристроенной 
части общественного назначения

м2 5 494,6

Площадь автомойки в подземной автостоянке м2 121,7
Общая площадь нежилых хозяйственных помещений (НХП) м2 691,2
Общая площадь иных помещений м2 156,4
Количество машино-мест в подземной автостоянке м/м 455
Общая площадь помещений для хранения малогабаритной колесной 
техники (МКТ)

м2 36,5

Общая площадь здания м2 84 398,12
Общая площадь здания надземной части м2 67 676,40
Общая площадь здания подземной части м2 16 721,72
Строительный объем здания м3 354 405,4
Строительный объем здания надземной части м3 291 105,3
Строительный объем здания подземной части м3 63 300,1
Верхняя отметка (от уровня пола первого этажа на отм. 0,000 до верха 
парапета)

м 62,2

Высота объекта м 62,7

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к 
которому подготовлена проектная документация 

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного 
объекта. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства, 
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального 
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется 
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального 

строительства 
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания: 
Район работ расположен в г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское.
Участок работ представляет собой частично застроенную территорию с наличием инженерных коммуникаций, 

условия проходимости удовлетворительные. Рельеф равнинный.
Сведений о наличие опасных природных и техноприродных процессов у исполнителя отсутствуют.
Климат района - умеренно континентальный. Продолжительность неблагоприятного периода составляет 6.5 

месяцев (с 5 мая по 20 октября).

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания: 
В геоморфологическом отношении исследуемый участок расположен в пределах Москворецко-Окской морено-

эрозионной равнины, осложненной овражно-балочной и речной сетью. Рельеф пологоволнистый, сформирован 
московским ледником.
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Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах 181,45-186,74 м (по устьям скважин №№ 1А-9А, 42, 42-56, 
58, 60, 62-70).

В геологическом строении площадки изысканий до разведанной глубины 33,0 м принимают участие:
1. Современный почвенно-растительный слой (solQIV), мощность 0,20-0,40 м. 
2. Средне-верхнечетвертичные покровные отложения (prQII-III), представленные суглинком серо-коричневыми, 

полутвердый со следами оглеения, (ИГЭ-1), мощность 1,40-2,90 м.
3. Среднечетвертичные водно-ледниковые отложения московского горизонта (f,lgQIIms), представленные:
- суглинком желто-коричневым, красно-коричневым, мягкопластичным, с прослоями водонасыщенного песка, с 

включением до 10 % дресвы, гравия (ИГЭ-2), мощность 0,40-3,90 м;
- суглинком желто-коричневым и красно-коричневым, тугопластичным, с прослоями песка мелкогго, с 

включениями до 10% дресвы и гравия (ИГЭ-3), мощность 0,60-4,80 м;
- суглинком желто-коричневым и красно-коричневым, полутвердым, с включениями до 10% дресвы, гравия, 

гальки (ИГЭ-4), мощность 1,50-5,20 м;
- глиной голубовато-серой, желто-коричневой с серыми прослойками, тугопластичной, с примесью органических 

веществ до 5%, с прослоями глины полутвердой и суглинка (ИГЭ-5), мощность 0,80-4,10 м;
- песком мелким коричневым, с прослоями серого, средней плотности, водонасыщенным, с прослоями суглинка 

тугопластичного (ИГЭ-6), мощность 0,3-2,9 м;
- песком крупным коричневым, средней плотности, водонасыщенным (ИГЭ-7), мощность 0,3-2,0 м.
4. Среднечетвертичные моренные отложения днепровского горизонта (gQIIdn), представленные суглинком 

кирпично-коричневым, серым, полутвердым, с включениями дресвы, гравия, гальки и валунов преимущественно 
известняка до 25% (ИГЭ-8), мощность 5,20-13,30 м.

5. Нижнемеловые отложения владимирской свиты (K1vl), вскрытой мощностью 8,7-15,2 м, представленные 
песком пылеватым черным, темно-серым, ржаво-бурым, светло-серым с сиреневым оттенком, плотным, 
водонасыщенным, с прослоями глины тугопластичной, с редкими прослоями песчаника мощностью до 0,2 м, 
слюдистый (ИГЭ-11), вскрытая мощность 9,70-16,10 м.

Грунты неагрессивные по отношению к различным маркам бетона и к железобетонным конструкциям.
Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой стали – средняя по наихудшим показателям.
Специфические грунты в пределах площадки изысканий представлены:
- глинами полутвердыми с примесью органических веществ до 5%, выделенными в ИГЭ-5, мощностью до 4,10 м.
Наличие блуждающих токов не зафиксировано.
Нормативная глубина сезонного промерзания суглинков и глин - 1,10 м, песков мелких -1,34 м, песков крупных – 

1,44 м.
Грунты, залегающие в зоне сезонного промерзания, характеризуются:
- ИГЭ-1, 3, 4 как слабопучинистые;
- ИГЭ-2 как чрезмернопучинистые;
- ИГЭ-5 как среднепучинистый;
- ИГЭ- 6, 7 как непучинистые.
Гидрогеологические условия на период изысканий характеризовались наличием «верховодки» и надъюрским 

водоносным горизонтом.
1. «Верховодка» имеет безнапорный характер и спорадическое распространение, вскрыта на глубинах 1,6-6,5 м в 

скважинах №№ 1А-4А, 6А-9А, 11-16, 18-52, 54-70.
Вода неагрессивная по отношению ко всем маркам бетона, слабоагрессивная по отношению к железобетонным 

конструкциям при периодическом смачивании; среднеагрессивная по отношению к металлическим конструкциям.
2. Надъюрский напорный водоносный горизонт приурочен к меловым отложениям. Глубина вскрытого уровня 

16,9-23,3. Установившийся уровень зафиксирован на глубинах 5,10-11,0 м. Величина напора – 8,4-14,8 м.
Вода неагрессивная по отношению ко всем маркам бетона, слабоагрессивная по отношению к железобетонным 

конструкциям при периодическом смачивании; среднеагрессивная по отношению к металлическим конструкциям.
Амплитуда сезонных колебаний 1,5 м.
Участки расположения проектируемых корпусов 1 (18 этажные секции), 4 (16-ти этажные секции), 5 (18 этажные 

секции), 6 (18 этажные секции), 1-этажные встроенно-пристроенных помещений, подземной автостоянки отнесены к 
потенциально подтопляемым, при положении критического подтапливающего уровня, расположенного на глубинах 
2,1 м, 2,97 м, 2,6 м, 0,58 м, 2,27 м 2,27 м, соответственно.

Остальные участки проектируемых корпусов и секций отнесены к неподтопляемым.
Площадка изысканий расположена на территории неопасной в отношении возможности проявления современных 

карстово-суффозионных процессов.
Категория сложности инженерно-геологических условий – II (средняя).

2.4.3. Инженерно-гидрометеорологические изыскания: 
В административном отношении участок производства работ располагается в г. Москва, НАО, поселение 

Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское.
Климат района умеренно-континентальный, обусловлен комплексом физико-географических условий, 

положением бассейна в центре Европейской равнины, удаленностью от морей и горных образований, отсутствием 
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резких контрастов в рельефе. Характеризуется теплым летом и умеренно холодной зимой с устойчивым снежным 
покровом и хорошо выраженными переходными сезонами.

Район изысканий относится к IIB району, согласно схематической карте климатического районирования для 
строительства СП 131.13330.2016 «Строительная климатология».

Район изысканий отнесен ко II району по толщине стенки гололеда.
Район изысканий находится в I ветровом районе по давлению ветра.
Район изысканий отнесен к III снеговому району по весу снегового покрова.
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов определена, согласно раздела 5.5, СП 22.13330.2016 

"СНиП 2.02.01-83* Основания зданий и сооружений" и составляет для района изысканий:
- для глин и суглинков – 1.1 м;
- для супесей, мелких и пылеватых песков – 1.3 м;
- для песков гравелистых, крупных и средней крупности – 1.4 м.
Среднегодовая температура воздуха рассматриваемой территории положительная и составляет плюс 3,9-4,1 °С. 

Самым холодным месяцем является январь, а самым теплым –июль. Среднегодовая температура января составляет 
минус 10,3°С, июля - плюс 17,2-17,9°С. Абсолютные температуры воздуха в отдельные годы опускаются до минус 
41-44 ºС и поднимаются до 35-37ºС. 

Район изысканий расположен в зоне неустойчивого увлажнения. Годовое количество осадков составляет 598-656 
мм. Наибольшее количество осадков выпадает в июле – 76-83 мм, минимальное - 30-36 мм в марте.

Участок изысканий находится в зоне устойчивого снежного покрова. Ранняя дата появления снежного покрова – 
27 сентября, поздняя – 27 ноября. С образованием снежного покрова высота его постепенно увеличивается и 
достигает максимума в первой декаде марта (в среднем 38-41 см). Процесс разрушения снежного покрова весной 
проходит быстрее, чем его образование осенью. Средняя дата схода устойчивого снежного покрова – 31марта, 
поздняя – 14 апреля. Наибольшая высота снежного покрова 78 см.

Средняя годовая скорость ветра составляет 2,7 м/с, изменяясь от 1,7 м/с в июле, до 3,2 м/с в декабре. В году 
преобладают ветры южного направления, повторяемость которых составляет 42%.

Участок проектируемого многоквартирного жилого дома расположен частично в границах водоохранной зоны р. 
Сосенки (Хованский пруд), на правом берегу. В гидрографическом отношении участок изысканий относится к 
бассейну реки Оки, подбассейну реки Пахры, левобережным притоком 2 порядка которой является река Сосенка. 
Внутригодовой режим уровней рек характеризуется четко выраженным высоким весенним половодьем, низкой 
летней меженью, прорываемой дождевыми паводками, и устойчивой продолжительной зимней меженью. Наиболее 
многоводный теплый период (апрель – сентябрь) и самый маловодный осенне-зимний сезон (октябрь – март). 
Ледостав на реках устанавливается к первой декаде декабря, вскрытие происходит в начале апреля. 
Продолжительность ледостава, прерываемого в отдельные годы оттепелями, составляет 100-140 дней.

Согласно полученным результатам гидрологических расчетов, участок проектируемого многоквартирного 
жилого дома находится вне зоны затопления в период высоких вод при уровнях воды 1% обеспеченности р. Сосенки 
в расчетном створе (181,9 м БС), при прохождении расхода воды весеннего половодья 1% обеспеченности - 11,7 
м3/с.

Плановые русловые деформации на исследуемом участке реки Сосенки не выявлены, для малых рек участка 
изысканий характерна слабая интенсивность переформирования берегов.

Рекомендуется проводить ежегодный мониторинг берегов пруда и состояния эрозионной сети территории 
изысканий после прохождения половодья и сильных дождевых паводков.

Опасные гидрометеорологические процессы и явления на территории изысканий согласно Приложениям Б и В 
СП 11-103-97 отсутствуют.

2.4.4. Инженерно-экологические изыскания: 
Проектируемый объект расположен в поселении Сосенское Новомосковского административного округа г. 

Москвы, на территории строящейся комплексной жилой застройки.
Участок изысканий выровненный, представляет собой пустырь. Почвенный покров представлен урбаноземами, 

сформированными на насыпных грунтах и нарушенными дерново-подзолистыми почвами. Растительный покров в 
пределах участка изысканий развит фрагментарно и в основном представлен рудеральными видами трав. Деревья и 
кустарники отсутствуют. Животный мир не имеет постоянной дислокации и представлен синантропными видами.

В период проведения инженерно-экологических изысканий виды растений и животных, занесенные в Красную 
книгу Москвы и Красную книгу Российской Федерации, встречены не были.

Ближайший водный объект к участку изысканий – река Сосенка, протекающая к югу от участка изысканий. В 
соответствии с письмом Московско-Окского бассейнового водного управления от 11.02.2020 г. № 68 исх, ширина 
водоохранной зоны реки Сосенка и Николо-Хованских прудов - 100 м, ширина прибрежной защитной полосы – 50 м. 
Участок размещения жилого дома частично попадает в границы водоохранной зоны реки и руслового пруда, границы 
прибрежно-защитной полосы.

На участке, согласно данным с портала ИАИС ОГД и ДПиООС г. Москвы отсутствуют особо охраняемые 
природные территории местного, регионального и федерального значения, объекты природного комплекса г. 
Москвы.

Участок изысканий расположен в пределах приаэродромной зоны аэропорта «Внуково» и «Остафьево». 
Согласно письму Мосводоканала от 17.03.2020 № (01)02.09и-9110/20), подземные источники, состоящие на 

балансе АО «Мосводоканал», а также поверхностные источники питьевого водоснабжения Москвы, и 
соответствующие им зоны санитарной охраны отсутствуют.
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По информации Комитета ветеринарии города Москвы (31.03.2020 № Исх-ЕА/2-1798/20) на территории объекта 
скотомогильников, биотермических ям и других мест захоронения трупов животных в государственной 
ветеринарной службе города Москвы не зарегистрировано.

Объекты культурного наследия и зоны с особыми условиями использования территории, связанные с объектами 
культурного наследия на участке проектируемого строительства по данным ИАИС ОГД отсутствуют.

В соответствии с письмом Администрации поселения Сосенское от 25.03.2020г. № 01-36-624/20, на территории 
поселения Сосенское несанкционированные свалки, полигон ТБО и места захоронения отходов производства, а так 
же лицензированные организации, принимающие отходы производства и потребления отсутствуют.

В соответствии с письмом Департамента торговли и услуг г. Москвы от 27.03.2020 № 01-3960/20;-1 участок 
изысканий расположен за пределами санитарно-защитных зон ближайших кладбищ (кладбища Хованское 
(Западное), Хованское (Центральное), Николо-Хованское и Николо-Хованское 1).

Инженерно-экологические изыскания представлены в объеме, позволяющем оценить участок изысканий на 
соответствие требованиям СанПиН 2.1.7.1287-03, СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009), СП 2.6.1.2612-10 (ОСПОРБ-
99/2010).

В ходе проведенных лабораторных исследований почв и грунтов с участка изысканий установлено следующее:
- Содержание тяжелых металлов в исследуемых образцах почв и грунтов в слое 0.0-8,0 м не превышает 

установленных ПДК (ОДК) по всем показателям. По санитарно-химическим показателям исследуемые образцы почв 
и грунтов относятся к категории загрязнения «допустимая».

- по содержанию нефтепродуктов в исследованных пробах грунта не выявлены превышения допустимого уровня 
загрязнения (1000 мг/кг согласно Письму Минприроды РФ № 04-25 и Роскомзема № 61-5678);

- по содержанию бенз(а)пирена в исследованных пробах грунта не выявлены превышения установленных 
нормативов ГН 2.1.7.2041-06 ПДК (0,02 мг/кг), категория загрязнения «допустимая»;

- по уровню химического загрязнения серой, фенолами, цианидами, полихлорированными бифенилами почвы и 
грунты на всей исследованной территории в слое до 0,2 м характеризуются допустимым уровнем загрязнения;

- По микробиологическим показателям категория загрязнения почв и донных отложений «чистая». Патогенных 
бактерий, в т.ч. сальмонелл, цист патогенных кишечных простейших, личинок и куколок мух, яиц и личинок 
жизнеспособных гельминтов не обнаружено.

В соответствии с СанПиН 2.1.7.1287-03 почвы и грунты с участка изысканий в слое 0.0-8.0м характеризуются 
«Допустимой» категорией загрязнения и могут использоваться без ограничений, исключая объекты повышенного 
риска.

По результатам проведенных агрохимических исследований содержание гумуса в поверхностном слое 0,0-0,4 м 
составляет от 3,85 до 4,22 %, содержание частиц менее 0,1 мм, по показателю кислотности почв рН более 4,5 (проба 
№4 и №5). В соответствии с ГОСТ 17.5.3.06-85 «Охрана природы. Земли. Требования к определению норм снятия 
плодородного слоя почвы при производстве земляных работ» поверхностный слой почв до глубины 40 см является 
плодородным и подлежит снятию и хранению во временных отвалах с последующим использованием при 
рекультивации территории. 

Радиационное обследование проведено в соответствии с МУ 2.6.1.2398-08. Поверхностных радиационных 
аномалий на участке не обнаружено. Согласно результатам радиационного контроля значение мощности 
эффективной дозы (МЭД) гамма-излучения с поверхности почвы не превышает 0,30 мкЗв/ч (среднее значение 0.13). 
Значение эффективной удельной активности ЕРН не превышает допустимых уровней 370 Бк/кг для материалов I 
класса, используемых в строительстве без ограничений. Значение плотности потока радона (ППР) не превысит 80 
мБк/(м2с), среднее значение составило 24 мБк/(м2с). Исследуемые радиационные показатели соответствуют 
требованиям СанПиН 2.1.7.1287-03, СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009), СП 2.6.1.2612-10 (ОСПОРБ-99/2010). 

С целью оценки качества воды в исследуемом водном объекте р. Сосенка (Хованский пруд) и ручей была 
отобрана проба поверхностной воды. Выявлено, что вода из ручья по содержанию БПК5, нефтепродуктов, железа, 
свинца, марганца, меди а так же по мутности не соответствует требованиям, предъявляемым к водным объектам 
рыбохозяйственного назначения.

В результате анализа качества поверхностных вод реки Сосенка выявлено, что вода по содержанию БПК5, 
нефтепродуктов, железа, свинца, марганца, меди, цинка а так же по мутности не соответствует требованиям, 
предъявляемым к водным объектам рыбохозяйственного назначения.

В ходе проведения исследования грунтовых вод выявлены превышения нормативных значений по содержанию 
марганца, мутности.

Оценка существующего фонового загрязнения атмосферного воздуха в районе размещения проектируемого 
объекта приведена по данным ФГБУ «Центральное УГМС». Установлено, что фоновые концентрации вредных 
веществ (взвешенные вещества, оксид углерода, диоксид азота, оксид азота, сероводород) в атмосфере в районе 
строительства не превышает ПДК ни по одному из показателей.

Измеренные уровни автотранспортного шума на участке не превышают допустимые уровни, установленные СН 
2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых и общественных зданий и на территории жилой 
застройки» для дневного и ночного времени.

Участок изысканий расположен в пределах приаэродромной зоны аэропорта «Внуково» и «Остафьево». 
Измеренные уровни авиационного шума на земельном участке кадастровый номер 77:17:0120114:5803 не превышают 
уровни, установленные ГОСТ 22283-2014 «Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой 
застройки и методы его измерения» для дневного и ночного времени.

Установлено, что измеренные значения электрического и магнитного полей промышленной частоты 50 Гц на 
территории проектируемого строительства не превышают допустимые значения, установленные СанПиН 2.1.2.2645-
10" Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях" и ГН 
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2.1.8/2.2.4.2262-07 "Предельно допустимые уровни магнитных полей частотой 50 Гц в помещениях жилых, 
общественных зданий и на селитебных территориях.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖЕНЕРНОЕ ДЕЛО"
ОГРН: 1177746074945
ИНН: 9715290590
КПП: 773101001
Адрес электронной почты: info@in-delo.com
Место нахождения и адрес: Москва, ТЕРРИТОРИЯ СКОЛКОВО ИННОВАЦИОННОГО ЦЕНТРА, БУЛЬВАР 
БОЛЬШОЙ, ДОМ 42/СТРОЕНИЕ 1, ЭТАЖ 1 ПОМ 600 РАБ.МЕСТО 6

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
№112"
ОГРН: 1083123008462
ИНН: 3123179353
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: su112@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически 
эффективной проектной документации повторного использования 

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не 
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной 
документации 

1. Задание на разработку проектной документации и рабочей документации посредством применения технологий 
информационного моделирования объектов (BIM-модели) для строительства многоквартирного жилого дома №5.2 с 
благоустройством территории с подземным паркингом и встроено-пристроенными помещениями расположенный на 
земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. 
Николо-Хованское от 02.08.2021 № б/н, утвержденное ООО «Специализированный застройщик «А101»

2. Техническое задание на разработку раздела проектной документации «Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов» для объекта многоквартирный жилой дом №5.2 с благоустройством территории с подземным паркингом 
и встроено-пристроенными помещениями расположенный на земельном участке с кадастровым номером 
77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское от 25.11.2021 № б/н, 
согласованное Департаментом труда и социальной защиты населения города Москвы

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 
1. Градостроительный план земельного участка от 24.06.2020 № РФ-77-4-59-3-58-2020-0754, выдан Комитетом по 

архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к 
сетям инженерно-технического обеспечения 

1. Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям от 16.01.2020 № И-20-00-
993233/125, выданы ПАО «Московская объединённая электросетевая компания»

2. Условия подключения к сетям электроснабжения от 30.11.2021 № 2888, выданы ООО «А101»
3. Технические условия на организацию учета электрической энергии от 22.07.2020 № ИП/72-3010/20, выданы 

АО «Мосэнергосбыт»
4. Технические условия на разработку проекта устройства наружного освещения от 11.11.2021 № 2792, выданы 

ООО «А101»
5. Технические условия на комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное 

телевидение, доступ к сети передачи данных и сети проводного вещания и оповещения от 12.11.2020 № 487-
Испанские кварталы-2, выданы ООО «Софтлайн»

6. Условия подключения (технологического присоединения) объекта от 05.04.2018 № 5593 ДП-В, выданы АО 
«Мосводоканал»

7. Технические условия на подключение к сетям водоснабжения от 16.11.2021 № 2815, выданные ООО «А101»
8. Условия подключения (технологического присоединения) к централизованной системе водоотведения от 

23.01.2019 № 6426 ДП-К, выданы АО «Мосводоканал»
9. Технические условия на подключение к сетям хозяйственно-бытовой канализации от 16.11.2021 № 2814, 

выданы ООО «А101»
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10. Технические условия на подключение к сетям ливневой канализации от 16.11.2021 № 2813, выданы ООО 
«А101»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого 
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом 
77:17:0120114:5803

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной 
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
№112"
ОГРН: 1083123008462
ИНН: 3123179353
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: su112@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы 
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной 
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных 

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о 
выполнении инженерных изысканий 

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о 
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

21.04.2020 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕРРАГЕОКОМ"
ОГРН: 1025000657440
ИНН: 5003041727
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: terrageocom@mail.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, 
ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА АЛЕКСАНДРЫ МОНАХОВОЙ, 
ДВЛД 30/СТРОЕНИЕ 1, ЭТАЖ 4 ОФИС 403

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий

24.09.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛАВГЕОПРОЕКТ"
ОГРН: 1157746510712
ИНН: 7723394303
КПП: 772301001
Адрес электронной почты: info@glavgp.ru
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. ЮЖНОПОРТОВАЯ, Д. 
5/СТР. 5, ЭТАЖ 2 ПОМЕЩ. 04

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
гидрометеорологических изысканий

20.04.2019 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТРАНСПРОЕКТИНЖИНИРИНГ"
ОГРН: 1137746761437
ИНН: 7723881233
КПП: 772801001
Адрес электронной почты: mail@pitpi.ru
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Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА БУТЛЕРОВА, ДОМ 17Б, 
ЭТ/П/К/ОФ 2/XI/60Е/246

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий

13.05.2020 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТРАНСПРОЕКТИНЖИНИРИНГ"
ОГРН: 1137746761437
ИНН: 7723881233
КПП: 772801001
Адрес электронной почты: mail@pitpi.ru
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА БУТЛЕРОВА, ДОМ 17Б, 
ЭТ/П/К/ОФ 2/XI/60Е/246

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий 
Местоположение: Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных 
изысканий 

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ 
№112"
ОГРН: 1083123008462
ИНН: 3123179353
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: su112@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА 
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных 
изысканий

1. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий (Приложение № 1 к договору № 
ППТ1-4/4739/2019 от 27.11.2019г.) от 27.11.2019 № б/н, утвержденное ООО «А101» в лице генерального директора 
АО «СУ-111» Гурьева О.И. и согласованное генеральным директором ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К.

2. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 13.08.2021 № б/н, утвержденное 
уполномоченным представителем ООО «Специализированный застройщик «А101» по доверенности Казаковым А.А. 
и согласованное генеральным директором ООО «Главгеопроект» Калининым В.П.

3. Техническое задание на выполнение инженерно-экологических изысканий от 14.04.2020 № б/н, утвержденное 
ООО «А101» в лице генерального директора АО «СУ-111» Гурьева Ю.И. и согласованное генеральным директором 
ООО «Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С.

4. Техническое задание на выполнение инженерно-гидрометеорологических изысканий от 18.04.2019 № б/н, 
утвержденное ООО «А101» в лице генерального директора АО «СУ-111» Гурьева Ю.И. и согласованное 
генеральным директором ООО «Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С.

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа инженерно-геодезических изысканий от 11.12.2019 № б/н, утвержденная ООО «А101» в лице 

генерального директора АО «СУ-111» Гурьева О.И. и согласованная генеральным директором ООО «ТерраГеоКом» 
Муравьевой С.К.

2. Программа инженерно-геологических изысканий от 13.08.2021 № б/н, утвержденная генеральным директором 
ООО «Главгеопроект» Калининым В.П. и согласованная генеральным директором АО «СУ-112» от имени и по 
поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» П.В. Турковым

3. Программа проведения инженерно-экологических изысканий от 20.03.2020 № б/н, утвержденная генеральным 
директором ООО «Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С. и согласованная ООО «А101» в лице генерального 
директора АО «СУ-111» Гурьева Ю.И.
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4. Программа работ на проведение инженерно-гидрометеорологических изысканий от 18.04.2019 № б/н, 
утвержденная генеральным директором ООО «Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С. и согласованная ООО 
«А101» в лице генерального директора АО «СУ-111» Гурьева Ю.И.

Инженерно-геодезические изыскания
Программа инженерно-геодезических изысканий, утвержденная ООО «А101» в лице генерального директора АО 

«СУ-111» Гурьева О.И. и согласованная генеральным директором ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К. 11.12.2019.

Инженерно-геологические изыскания
Программа инженерно-геологических изысканий утвержденная генеральным директором ООО «Главгеопроект» 

Калининым В.П. и согласованная генеральным директором АО «СУ-112» от имени и по поручению ООО 
«Специализированный застройщик «А101» П.В. Турковым 13.08.2021.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Программа работ на проведение инженерно-гидрометеорологических изысканий, утвержденная генеральным 

директором ООО «Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С. и согласованная ООО «А101» в лице генерального 
директора АО «СУ-111» Гурьева Ю.И. 18.04.2019.

Инженерно-экологические изыскания
Программа проведения инженерно-экологических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО 

«Транспроектинжиниринг» Кишкевичем Д.С. и согласованная ООО «А101» в лице генерального директора АО «СУ-
111» Гурьева Ю.И. 20.03.2020.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом 
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ 
п/п

Имя файла Формат 
(тип) 

файла

Контрольная 
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 1-44739-2019-ИГДИ.pdf pdf 58e37bf5 ППТ1-4/4739/2019-ИГДИ от 21.04.2020

Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий1-44739-2019-ИГДИ.pdf.sig sig 45bf4c11

Инженерно-геологические изыскания
1 1909-21-ИГИ.pdf pdf 73a79dd4 1909-21-ИГИ от 24.09.2021

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий1909-21-ИГИ.pdf.sig sig e45d042c

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
1 017-2019-03-ИГМИ.pdf pdf c7e9fe2e 017-2019-03-ИГМИ от 20.04.2019

Технический отчет по результатам инженерно-
гидрометеорологических изысканий017-2019-03-ИГМИ.pdf.sig sig a65cff21

Инженерно-экологические изыскания
1 038_5.2-2020-03- ИЭИ.pdf pdf 51e5f183 038/5.1-2020-03 ИЭИ от 13.05.2020

Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий038_5.2-2020-03- ИЭИ.pdf.sig sig 55c33e95

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания: 
В декабре 2019 года - апреле 2020 года на объекте был выполнен комплекс инженерно-геодезических изысканий 

в следующем объеме:
- создание опорной геодезической сети, с использованием спутникового оборудования GNSS приемника «Trimble 

5700», статическим методом, относительно базовых станций СНГО г. Москвы. Постобработка результатов полевых 
наблюдений осуществлялась ГБУ «Мосгоргеотрест».

- создание планово-высотного съемочного обоснования, путем проложения теодолитных ходов и ходов 
тригонометрического нивелирования, электронным тахеометром «Leica TCR-405 power», от пунктов опорной 
геодезической сети Система координат местная - г. Москвы, система высот – г. Москвы;
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- выполнена топографическая съемка масштаба М 1:500 с высотой сечения рельефа 0.5м, тахеометрическим 
методом, с точек съемочного обоснования электронным тахеометром «Leica TCR-405 power» с использованием 
металлических вех с отражателями, в объеме 67.0 га;

- определено положение подземных коммуникаций и сооружений электронным тахеометром с пунктов 
съемочного обоснования. Местоположение коммуникаций, не имеющих выходов на поверхность, определялось с 
помощью трубокабелеискателя «Ridgid Seek Tech SR-20». Подземные инженерные коммуникации нанесены на лист 
топографического плана участка по данным Геофонда г. Москвы;

- обработка результатов измерений выполнена в программном комплексе «CREDO» и «Leica Geo Office». 
Составление топографического плана в формате «AutoCAD».

Топогеодезические работы выполнялись в соответствии с требованиями следующих нормативных документов:
1. СП 47.13330.2016. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения.
2. СП 11-104-97. Инженерно-геодезические изыскания для строительства, части I, II.
3. ГКИНП-02-033-82 «Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500».
4. «Условные знаки для топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500».
5. «Инструкция по развитию съемочного обоснования и съемке ситуации и рельефа с применением 

навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS».
6. ПТБ-88 «Правила по технике безопасности на топографо-геодезических работах».
В результате произведенных топографо-геодезических работ была получена подробная информация о рельефе, о 

ситуации местности и инженерных коммуникациях на участке съемки. Топографическая съемка масштаба 1:500 с 
высотой сечения рельефа 0.5м выполнялась в декабре 2019г - апреле 2020г, - с точностью, детальностью и полнотой 
в соответствии с СП 47.13330.2016, СП 11-104-97 и с требованиями технического задания.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания: 
В ходе инженерно-геологических изысканий 2020 г. (1-й этап) выполнены следующие виды работ:
- сбор, изучение и систематизация архивных материалов, составление программы работ;
- рекогносцировочное обследование;
- плановая привязка 25 выработок; 
- бурение 25 скважин глубиной по 33,0 м (всего 825,0 п.м.);
- статическое зондирование грунтов в 10 точках с использованием зонда II типа;
- отбор из скважин: 82 монолита, 26 проб грунта нарушенной структуры и 2 проб воды;
- 7 испытаний грунтов статической нагрузкой на штамп IV типа;
лабораторные исследования состава, физико-механических и химических свойств грунтов и подземных вод 

выполнены в испытательной лаборатории ООО «ЦГПИ» (аттестат аккредитации № RU.МСС.АЛ.840, выдан АО 
«МОССТРОЙСЕРТИФИКАЦИЯ» 20 ноября 2018 г.);

- камеральная обработка результатов полевых и лабораторных исследований, составление отчета.
В ходе инженерно-геологических изысканий 2021 г. (2-й этап) выполнены следующие виды работ:
- сбор, изучение и систематизация архивных материалов, составление программы работ;
- рекогносцировочное обследование;
- плановая привязка выработок; 
- бурение 9 скважин глубиной по 33,0 м (всего 297,0 п.м.);
- отбор из скважин: 60 монолитов, 32 пробы грунта нарушенной структуры и 6 проб воды;
- статическое зондирование грунтов в 10 точках с использованием зонда II типа;
- 2 испытания грунтов статической нагрузкой на штамп IV типа;
- геофизические электрометрические исследования на наличие блуждающих токов в 2 точках; 
лабораторные исследования состава, физико-механических и химических свойств грунтов и подземных вод 

выполнены в испытательной лаборатории ООО «ЦГПИ» (аттестат аккредитации № RU.МСС.АЛ.840, выдан АО 
«МОССТРОЙСЕРТИФИКАЦИЯ» 20 ноября 2018 г.);

- камеральная обработка результатов полевых, геофизических и лабораторных исследований, составление отчета.

4.1.2.3. Инженерно-гидрометеорологические изыскания: 
Целью работ является оценка климатических условий, современного состояния водных объектов и прогноз 

возможных изменений водного режима для предотвращения, минимизации ущерба со стороны опасных 
гидрологических процессов и явлений в районе участка строительства в объеме, необходимом и достаточном, для 
разработки проектной документации на объекте: «Многоквартирный жилой дом №5.2 с благоустройством 
территории с подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, расположенный на земельном 
участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-
Хованское».

Выполнены следующие виды полевых работ:
- рекогносцировочное обследование долины реки на предмет выявления участков, подверженных воздействиям 

опасных гидрометеорологических процессов и явлений;
- определение мгновенного уклона поверхности воды;
- определение меток высоких вод;
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- фотоработы.
Камеральные работы включали в себя обработку материалов полевых изысканий, а также сбор характеристик по 

близлежащим метеостанциям и гидрологическим постам. Выполнен расчет основных гидрологических 
характеристик, определены характерные расходы и уровни воды, определены границы затопления при уровне воды 
1% обеспеченности прилегающей территории к участку проектирования, проведен анализ возможных русловых 
деформаций водного объекта прилегающего к участку проектирования.

Климатическая характеристика района изысканий описана по ближайшим метеостанциям – Ленино-Дачное, 
Подмосковная. В расчете гидрологических характеристик использованы данные многолетних наблюдений 
гидропостов: р. Волошня-д. Чертаново, р. Озерна - д.Городище, р. Истра - д. Павловская Слобода, р. Медвенка – д. 
Большое Сареево, р. Пахра - Стрелковская фабрика, р. Клязьма - г. Павловский Посад.

4.1.2.4. Инженерно-экологические изыскания: 
Инженерно-экологические изыскания выполнены в соответствии с утвержденным техническим заданием на 

производство инженерно-экологических изысканий и программой инженерно-экологических изысканий, в 
соответствии с СП 47.13330.2016, СП 11-102-97. 

В процессе проведения инженерно-экологических изысканий были выполнены следующие виды работ:
- была изучена экологическая обстановка в районе проектирования; 
- проведено выявление возможных источников загрязнения компонентов природной среды; 
- выполнено натурное обследование компонентов окружающей среды (исследования растительности, почвенного 

покрова, животного мира);
- определение содержания TM и As в почвах и грунтах – 15 проб;
- определение содержания 3,4-бенз(а)пирена в почвах и грунтах – 15 проб;
- определение содержания нефтепродуктов в почвах и грунтах – 15 проб;
- биологические исследования почв и грунтов – 3 пробы;
- измерение мощности эквивалентной дозы γ-излучения на участке – 41 точка;
- определение удельной активности естественных радионуклидов и 137Cs в почвах и грунтах – 15 проб;
- измерение плотности потока радона с поверхности – 75 точек;
- разработка рекомендаций по использованию грунтов, образующихся в процессе строительства;
- химический анализ поверхностных вод – 1 проба;
- химический анализ грунтовых вод – 1 проба.
- измерение уровней шумового давления – 1 точка;
- измерение уровня авиационного шума – 2 точки;
- измерение уровней электромагнитного излучения –1 точка.
Полевые радиологические исследования были проведены согласно МУ 2.6.1.2398-08. 
Отбор проб почв и грунтов производился в соответствии с ГОСТ Р 53123-2008, ГОСТ 17.4.3.01-2017 и ГОСТ 

17.4.4.02-2017.
Измерение уровня шума на территории проводилось по следующим нормативным документам: МУК 4.3.2194-14 

«Контроль уровня шума на территории жилой застройки, в жилых и общественных помещениях», ГОСТ 23337-2014 
«Шум. Методы измерения шума на селитебной территории и в помещениях жилых и общественных зданий».

Результаты аналитического определения концентраций загрязняющих веществ оформлены в виде протоколов.
Лабораторные исследования и инструментальные измерения проведены учреждениями, аккредитованными на 

право проведения вышеуказанных работ.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных 
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-геодезические изыскания: 
Изменения не вносились.

4.1.3.2. Инженерно-геологические изыскания: 
- представлено дополнительное задание на производство инженерно-геологических изысканий 2 этапа в 

соответствии с обязательными требованиями 4.14 и 6.3.2.3 СП 47.13330.2016;
- дополнительно выполнено изучение деформационных характеристик ИГЭ-1, являющего основанием плиты 

плитно-свайного фундамента в соответствии с обязательными требованиями 5.3.7 СП 22.13330.2016;
- откорректирована программа работ и оформлена в соответствии с правилами 4.18 СП 47.13330.2016;
- уточнен возраст четвертичных отложений;
- уточнены и представлены в отчете состав и объем выполненных работ 1-го и 2-го этапов изысканий;
- уточнены физические характеристики песчаных грунтов, выделенных в ИГЭ-6, 7, 11 с учетом положений ГОСТ 

25100-2020;
- в соответствии с обязательными требованиями 6.3.1.5, 6.3.2.5 СП 47.13330.2016 в разделе «Свойства грунтов» 

представлена таблица сравнения результатов определения физико-механических свойств грунтов для каждого ИГЭ 
различными методами;
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- уточнены гидрогеологические условия площадки изысканий и оценка подтопляемости территории;
- раздел 5 отчета дополнен дополнительными данными для подтапливаемых территорий, согласно п. 6.3.3.12 СП 

47.13330.2016;
- представлены в составе отчета фотоматериалы с объекта изысканий, подтверждающие проведение полевых 

работ и используемого оборудования в соответствии с обязательными требованиями 6.3.1.5, 6.3.2.5 СП 
47.13330.2016;

- представлены в отчете данные метрологических поверок средств измерений, используемых при лабораторных 
исследованиях свойств грунтов и подземных вод грунтовой лабораторией ООО «ЦГПИ» в соответствии с 
обязательными требованиями 6.3.1.5, 6.3.2.5 СП 47.13330.2016;

- каталог выработок дополнен данными о точках испытаний грунтов штампом, точек геофизических 
исследований;

- на карте фактического материала указаны точки испытаний грунтов штампом ИГЭ-1 (п. 5.16 СП 
446.132800.2019);

- на инженерно-геологические разрезы нанесена подземная часть проектируемых сооружений (п. 6.3.2.5 СП 
47.13330.2016);

- устранены ошибки, разночтения и недочеты, имевшие место в текстовой части отчета, в приложениях к отчету 
и при оформлении отчета.

4.1.3.3. Инженерно-гидрометеорологические изыскания: 
Изменения не вносились.

4.1.3.4. Инженерно-экологические изыскания: 
- уточнена информация по зонам с особыми условиями использования территорий.
- произведены замеры автотранспортного и авиационного шума, уровня электромагнитного излучения, 

представлены соответствующие протоколы.
- выполнен ситуационный план с зонами с особыми условиями использования территории.

4.2. Описание технической части проектной документации 
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения 

экспертизы) 

№ 
п/п

Имя файла Формат 
(тип) 

файла

Контрольная 
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-СП.pdf pdf 162944b4 ППТ1-4-Д5.2-П-00-СП

Часть 1. Состав проектной документацииППТ1-4-Д5.2-П-00-СП.pdf.sig sig 21f4b5ed
2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ОПЗ.pdf pdf a453ef46 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ОПЗ

Часть 2. Общая пояснительная запискаППТ1-4-Д5.2-П-00-ОПЗ.pdf.sig sig cdb342ce
3 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИРД.pdf pdf 323eff7a ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИРД

Часть 3. Исходно-разрешительная документацияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИРД.pdf.sig sig 24a9afb2

Схема планировочной организации земельного участка
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ПЗУ.pdf pdf 53fd0654 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ПЗУ

Схема планировочной организации земельного участкаППТ1-4-Д5.2-П-00-ПЗУ.pdf.sig sig be24e146

Архитектурные решения
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-АР.pdf pdf d72d1aeb ППТ1-4-Д5.2-П-00-АР

Архитектурные решенияППТ1-4-Д5.2-П-00-АР.pdf.sig sig c3a22004

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-КР.pdf pdf 3e34f243 ППТ1-4-Д5.2-П-00-КР

Конструктивные и объемно-планировочные решенияППТ1-4-Д5.2-П-00-КР.pdf.sig sig 3000a82e

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

Система электроснабжения
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.1.pdf pdf 90aee119 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.1

Часть 1. Силовое электрооборудование. 
Электроосвещение. Молниезащита и заземление

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.1.pdf.sig sig 629b9727

2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.2.pdf pdf 8919c2c6 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.2
Часть 2. Наружные сети электроснабженияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.2.pdf.sig sig 0430dd73

3 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.3.pdf pdf 68398848 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.3
Часть 3. Наружное электроосвещениеППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС1.3.pdf.sig sig 1ab77dd6

Система водоснабжения
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1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.1.pdf pdf 4a420620 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.1
Часть 1. Системы внутреннего водоснабженияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.1.pdf.sig sig 6ad9c506

2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС 2.2.pdf pdf de47e4af ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.2
Часть 2. Системы внутреннего водяного пожаротушения. 
Автоматическое пожаротушение

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС 2.2.pdf.sig sig 19f8e704

3 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.3.pdf pdf c7dc97f5 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.3
Часть 3. Наружные сети водоснабженияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС2.3.pdf.sig sig 2d115a08

Система водоотведения
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.1.pdf pdf cf08bbd7 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.1

Часть 1. Системы внутреннего водоотведенияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.1.pdf.sig sig 633ba5d7
2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.2.pdf pdf 3d2b656b ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.2

Часть 2. Наружные сети водоотведенияППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС3.2.pdf.sig sig e46d29f6

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 ППТ1-4-ДП5.2-П-00-ИОС4.1.pdf pdf af301e86 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.1

Часть 1. Системы отопления, вентиляции и 
кондиционирования воздуха. Противодымная 
вентиляция

ППТ1-4-ДП5.2-П-00-ИОС4.1.pdf.sig sig 9a753631

2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.2.pdf pdf 055bacda ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.2
Часть 2. Индивидуальные тепловые пунктыППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.2.pdf.sig sig ecba3fea

3 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.3.pdf pdf aed97d25 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.3
Часть 3. Тепломеханические решения тепловых сетейППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС4.3.pdf.sig sig c4624db6

Сети связи
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС5.1.pdf pdf 63d89cc8 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС5.1

Часть 1. Сети связи. Внутренние сети связи 
Автоматическая система пожарной сигнализации. 
Система оповещения о пожаре. Автоматизированная 
система управления и диспетчеризации

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС5.1.pdf.sig sig 6e3fa21b

Технологические решения
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС7.1.pdf pdf 350b7031 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС7.1

Часть 1. Технологические решения (Подземная 
автостоянка)

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИОС7.1.pdf.sig sig 7a09260a

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ООС.pdf pdf 2dd403c2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ООС

Часть 1. Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ООС.pdf.sig sig 2d11f8ef

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ПБ.pdf pdf c56b5c56 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ПБ

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасностиППТ1-4-Д5.2-П-00-ПБ.pdf.sig sig f3532ed6

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ОДИ.pdf pdf 4a27f6f1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ОДИ

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидовППТ1-4-Д5.2-П-00-ОДИ.pdf.sig sig a4746256

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов
1 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ЭЭ.pdf pdf 96b72868 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ЭЭ

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергетических ресурсов

ППТ1-4-Д5.2-П-00-ЭЭ.pdf.sig sig 3a8d1ca0

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 ИД-ППТ1-4-Д5.2-П-00-ТБЭ.pdf pdf 326d9b22 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ТБЭ

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объекта

ИД-ППТ1-4-Д5.2-П-00-ТБЭ.pdf.sig sig 333d16b0

2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИН.pdf pdf 3e019d16 ППТ1-4-Д5.2-П-00-ИН
Светотехнический расчет. Расчет КЕОППТ1-4-Д5.2-П-00-ИН.pdf.sig sig 5445efe8

3 ППТ1-4-Д5.2-П-00-НПР.pdf pdf 93e879b2 ППТ1-4-Д5.2-П-00-НПР
Сведения о нормативной периодичности выполнения 
работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, 
необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации 
такого дома, об объеме и о составе указанных работ

ППТ1-4-Д5.2-П-00-НПР.pdf.sig sig 18da13b8

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 1. Пояснительная записка
Пояснительная записка содержит сведения о документах, на основании которых принято решение о разработке 

проектной документации, сведения об инженерных изысканиях и принятых решениях, технико-экономических 
показателях объекта, а также заверение проектной организации, подписанное главным инженером проекта о том, что 
проектная документация разработана в соответствии заданием на проектирование (корректировку), 
градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, 
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техническими регламентами, в том числе устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий.

4.2.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка
Решения по организации земельного участка приняты на основании градостроительного плана земельного 

участка № РФ-77-4-59-3-58-2020-0754, подготовленного Комитетом по архитектуре и градостроительству города 
Москвы, подписанного электронной подписью и выданного 24 июня 2020 года.

Площадь земельного участка по ГПЗУ - 574299 ± 265 м2, кадастровый номер участка 77:17:0120114:5803.
Документы права на участок застройки в материалах проектной документации имеются. Перечень координат 

характерных точек (границ участков) в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 
реестра недвижимости, указан в ГПЗУ согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости, об 
объекте недвижимости от 4 июня 2020 года № 77/ИСХ/20-1020202.

Административно, участок строительства находится в Новомосковском административном округе г. Москвы (в 
северной части сельского поселения Сосенское, в четырех километрах от МКАД по Калужскому шоссе) и ограничен:

- на севере – территорией проектируемой жилой застройки;
- на западе – автодорогой Солнцево-Бутово-Видное (СБВ);
- на юге – прибрежной территорией 1-го Николо-Хованского пруда на р. Сосенка;
- на востоке – территорией проектируемой жилой застройкой.
Общая площадь проектирования (в границах участка по ГПЗУ) – 28 496,00 м2. Расчетное (проектное) значение 

плотности застройки составляет 25 тыс.кв.м/га.
Абсолютные отметки существующей поверхности земли колеблются от 181,45 м до 186,74 м. Территория 

проектирования имеет уклон с северо-запада на юго-восток. Существующие здания и сооружения на участке 
проектирования отсутствуют. 

Проектом предполагается строительство жилого многоквартирного дома № 5.2 (жилые корпуса переменной 
этажности (1-8-16-18 этажей) с нежилыми помещениями на первых этажах и подземной автостоянкой, №1 по 
СПОЗУ). Данный объект капитального строительства входит в комплексную застройку микрорайона. Часть кровли 
встроенно-пристроенных нежилых помещений предназначена для организации террас квартир второго этажа жилого 
дома. Расположение корпусов создает два замкнутых двора, объединенных сетью проездов и тротуаров и их 
внешнему периметру. Жилые корпуса со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями располагаются в 
северо-восточной части проектируемой территории. Пристроенные нежилые помещения замыкают дворовую 
территорию с южной стороны и создают выраженную общественную часть застройки со стороны пруда. Подземная 
автостоянка располагается общим пятном (крепидома) под всеми жилыми корпусами. Въезд в подземную 
автостоянку организован с северо-восточной стороны участка застройки. Объект капитального строительства 
запроектирован на участке с учетом максимального сохранения видовых характеристик окружающего городского 
ландшафта и с учетом комфортного проживания человека в городской среде.

Проектируемый объект капитального строительства не противоречит установленным видам разрешенного 
использования земельного участка, указанным в ГПЗУ.

Въезд-выезд на придомовой участок планируется осуществлять по проектируемым дорогам и проездам 
микрорайона. Внешний подъезд к проектируемому объекту капитального строительства планируется обеспечивать с 
проектируемой дороги (проектируемый проезд № 1), примыкающей к автодороге Солнцево-Бутово-Видное, а также 
развитой дорожно-транспортной инфраструктурой г. Москвы и Московской области. Конструкция дорожной одежды 
проектируемых проездов и подъездов принята из расчетной нагрузки от пожарной техники, расчетные параметры – в 
пределах регламентируемых значений и СТУ. В текстовой и графической частях раздела представлены решения по 
всем типам твердых покрытий, включая пешеходные пути сообщения.

На проектируемом участке предусмотрено комплексное благоустройство территории в составе: площадка для игр 
детей дошкольного и младшего школьного возраста; площадка для отдыха взрослого населения; площадка для 
занятий спортом. Организовываются тротуары и пешеходные дорожки. Устанавливается игровое и спортивное 
оборудование. Обустраивается, с учетом санитарного разрыва, площадка под установку расчетного числа 
контейнеров для сбора твердых бытовых отходов. С учетом регламентируемого разрыва устраивается площадка для 
выгула собак.

Хранение расчетного числа легковых автомобилей (379 м/м) предусмотрено:
- в собственной подземной автостоянке на 455 машиноместа;
- на проектируемых открытых плоскостных автостоянках с общим количеством машиномест 50, из которых 30 

м/м располагаются на территории участка в границах проектирования (в т.ч. 11 м/м для МГН), а 20 м/м размещено за 
границей участка проектирования (согласно ППТ в границах УДС с северо-востока от участка проектирования, в 
пешей доступности).

Озеленение участка решено посадкой деревьев и кустарников, а также посевом газонов (включая укрепляемые 
участки газонов). Предусматриваются установка малых архитектурных форм и организация системы наружного 
освещения.

Проектом предусмотрено ограждение дворовых территорий жилой застройки для блокировки проезда легковых 
автомобилей на территорию внутреннего двора. Ограждение металлическое, высотой не менее 1,3 м. Планируется 
размещение 3-х ворот и 4-х калиток при въезде в дворовую территорию. Ширина распашных ворот для проезда 
специальной техники в чистоте составляет 4,0 м, ширина калитки для пешеходов – 1,35 м. Предусмотрено 
устройство системы уличного освещения.
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Организация рельефа запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с учетом нормального отвода 
атмосферных вод и оптимальной высотной привязки зданий. Решения в части вертикальной планировки приняты 
исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и минимального объема 
земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства. Предусмотрена 
организация не укрепляемых откосов. Приняты мероприятиям по предотвращению подтопления территории.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 3. Архитектурные решения
Проектируемый объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом переменной этажности, 

сложной в плане формы здание, состоящее из 15-ти корпусов (К1, К1.1, К1.2, К2, К2.1, К3, К3.1, К3.2, К4, К4.1, К4.2, 
К5, К5.1, К5.2 и К6). Корпуса расположены проектом на общем одноэтажном подземном стилобате (крепидома) 
прямоугольной формы, с общими габаритами 81,1х229,8 м. 

Корпуса К.1, К.2, К.3, К.4, К.5 и К.6 – жилые корпуса переменной этажности. К.1.1, К.1.2, К.2.1, К.3.1, К.3.2, 
К.4.1, К.4.2, К.5.1 и К.5.2 – пристроенные одноэтажные объемы. Корпуса К.1, К.2, К.5 и К.6 -18 этажные 
односекционные (одноподъездные) здания.

Корпуса К.3 и К.4 – разноэтажные трехсекционные (трехподъездные) жилые здания, сблокированные между 
собой торцами и состоящие из одной 8-ми этажной секции и двух 16-ти этажных секций в каждом из корпусов.

Максимальная абсолютная высота проектируемого объекта капитального строительства в Московской системе 
высот составляет 247,6 м. Максимальное значение пожарно-технической высоты здания 61,75 м. Максимальная 
высота здания, уровень парапета корпуса 5, составляет 62,77 м. За относительную отметку 0,000 принят уровень 
чистого пола первого этажа одноэтажных коммерческих помещений пристроек К 1.1 и К 5.1, что соответствует 
абсолютной отметке 185,4 м. 

Высота основных помещений в чистоте (от пола до потолка) не менее регламентируемых значений для такого 
типа зданий (помещений). Высота помещений, определяемая функциональными процессами, соответствует 
технологическим и санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям.

Состав помещений, их площади и квартирография жилых помещений приняты в соответствии с заданием на 
проектирование и СТУ.

В подземной части дома проектом располагается одноэтажная автостоянка с помещениями для автомобильной 
мойки. Въезд и выезд в подземную автостоянку осуществляется по одной двухпутной рампе. Также в объеме 
подземного этажа предусмотрены технические помещения, помещения общего пользования и хозяйственные 
внеквартирные кладовые. 

На 1-ом этаже предусмотрены места общего пользования (МОП) в составе вестибюлей с тамбурами, 
колясочными и санузлами, а также нежилые общественные и коммерческие помещения БКНФ с обособленными 
входами с внешней стороны дома.

Жилые помещения, в составе квартир, расположены со второго до верхнего этажа включительно.
Связь между этажами секций здания обеспечивается с помощью лестничных клеток и лифтов. Количество 

лифтов, их грузоподъемность и скорость перемещения приняты согласно СП 54.13330.2016 Приложение Б.
В материалах раздела определены и обоснованы композиционные приемы, использованные при оформлении 

фасадов и интерьеров проектируемого здания и сооружений объекта капитального строительства. Разработаны 
решения в части отделки помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и технического назначения. 
Разработаны архитектурные решения, обеспечивающие естественное освещение помещений с постоянным 
пребыванием людей, а также архитектурно-строительные мероприятия, обеспечивающие защиту помещений от 
шума (включая устройство климатического клапана в окнах), вибрации и другого вредного воздействия. Приняты 
решения и мероприятия в части дератизации.

Планировочная и функциональная организация помещений общественного назначения принята проектом для 
расчета нагрузки на системы инженерного обеспечения.

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Раздел 4. Конструктивные и объёмно-планировочные решения
Уровень ответственности здания – нормальный.
Проектируемый многоквартирный жилой дом представляет условно прямоугольное в плане сооружение с 

общими габаритами (в уровне подземной части) 81,1х229,8 м. Здание состоит из шести многоэтажных корпусов (два 
из которых трехсекционные, а четыре – односекционные), девяти одноэтажных пристроенных объемов и подземного 
встроенно-пристроенного объема. В графической части раздела имеется ситуационная схема, наглядно отражающая 
объемно-планировочную схему здания, расположение корпусов и секций, а также плановое положение 
деформационных швов, компенсирующих температурно-усадочные напряжения в конструкциях.

За основную относительную отметку 0,000 (для всего многоэтажного дома № 5.2) принят уровень чистого пола 
первого этажа одноэтажных пристроенных объемов К.1.1 и К.5.1, что соответствует абсолютной отметке 185,4 м.

Уровень чистого пола 1-го жилого этажа, расположенного на втором этаже, корпуса К.1 – 190,5 м. Уровень 
чистого пола 1-го жилого этажа, расположенного на втором этаже, корпуса К.2 – 190,5 м. Уровень чистого пола 1-го 
жилого этажа, расположенного на втором этаже, трех секций корпуса К.3 – 192,1 м. Уровень чистого пола 1-го 
жилого этажа, расположенного на втором этаже, трех секций корпуса К.4 – 192,3 м. Уровень чистого пола 1-го 
жилого этажа, расположенного на втором этаже, корпуса К.5 – 190,5 м. Уровень чистого пола 1-го жилого этажа, 
расположенного на втором этаже, корпуса К.6 – 190,5 м.

Конструктивная схема – комбинированная, каркасно-стеновая. Основные несущие конструкции выполняются по 
технологии возведения железобетонных монолитных конструкций. Классификация и общие технические условия 
бетона по ГОСТ 26633-2015, прокат арматурный по ГОСТ 34028-2016.
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Класс бетона по прочности В25, В30, принят по результатам расчета. Марка по морозостойкости F150, по 
водонепроницаемости W4 (для подземных конструкций W6). Арматура классов А500С и А240 (AI).

Пространственная жесткость и устойчивость обеспечивается совместной работой вертикальных и 
горизонтальных элементов каркаса, а также ядер жесткости в виде стен лестнично-лифтовых узлов (ЛЛУ). 
Устойчивость подземного этажа от горизонтального давления на конструкции наружных стен обеспечивается 
совместной работой монолитных железобетонных стен, объединенных монолитной фундаментной плитой и 
монолитным диском плиты перекрытия. Узлы сопряжения конструкций жесткие.

Расчет на устойчивость, прочность, пространственную неизменяемость в целом, а также отдельных 
конструктивных элементов, выполнен с применением сертифицированных программных комплексов «ЛИРА-САПР 
2020 R3.2» и «ЛИРА-САПР 2020 R2.1» (в приложении к разделу ПЗ имеются сертификаты подлинности, 
подтверждающие правомерность использования программного продукта). По результатам расчета, приведенным в 
проекте, можно сделать вывод, что принятая в проекте конструктивная схема и размеры сечений основных несущих 
элементов конструкций достаточны для обеспечения прочности, устойчивости и пространственной неизменяемости 
проектируемого здания объекта капитального строительства в целом, отдельных его конструктивных элементов, 
узлов, деталей, а также требований комфортности проживания. 

Фундаменты:
- для корпусов (К) 1, 2, 3, 4, 5 и 6 - плитный ростверк на свайном основании. Под корпусами 1, 2, 5 и 6, толщина 

конструкции ростверка 800 мм. Под корпусами 3 и 4, в случае устройства 16 этажных секций, толщиной 700 мм, 8 
этажных - 500 мм. Свайное основание – свайное поле из свай цельных сплошного квадратного сечения с 
ненапрягаемой арматурой марки С100.35 по типовой серии 1.011.1-10 Вып. 1 (метод погружения свай – 
вибропогружение);

- подземные объемы автостоянки – фундаментная плита на естественном основании. Толщина конструкции 450 
мм, с локальными усилениями (в местах стыковки с фундаментами корпусов) до 700-800 мм.

Бетонная подготовка:
- корпуса (К) 1, 2, 3, 4, 5 и 6 – из бетона класса В15 толщиной 150 мм. Армирование – сетчатый каркас легкий тип 

4 Д4,0 мм (Вр-1 200х200 мм).
- подземные объемы автостоянки - из бетона класса В7.5 толщиной 70 мм. 
Принимая во внимание гидрогеологические условия площадки и глубины заложения конструкций, проектом 

принято решение выполнять фундаменты в открытом котловане с естественными откосами (1:1). Проектом 
предусмотрены мероприятия против обводнения котлована поверхностными, техногенными и грунтовыми водами, а 
также замачивания и промораживания грунтов в открытом котловане.

Текстовая часть раздела указывает (с дублированием в графической части) сечения и основные характеристики 
материалов несущих конструкций проектируемого объекта капитального строительства.

Решения по наружной отделке – в соответствии с согласованным цветовым решением фасадов.
Принятые в разделе проектные решения и мероприятия позволяют утверждать, что проектируемое здание 

соответствует нормативным требованиям в части снижения шума и вибраций, гидроизоляции и пароизоляции 
помещений, соблюдения санитарно-гигиенических условий, пожарной безопасности, а также энергетической 
эффективности. Здание запроектировано таким образом, чтобы при выполнении установленных требований к 
внутреннему микроклимату помещений и другим условиям проживания обеспечивалось эффективное и экономное 
расходование энергетических ресурсов при его эксплуатации.

Мероприятия по антикоррозийной защите строительных конструкций проектируемых зданий и сооружений 
приняты в соответствии с требованиями СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии».

4.2.2.5. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Подраздел 1. Система электроснабжения
Электроснабжение объекта предусматривается выполнить в соответствии с требованиями технических условий 

на технологическое присоединение №И-20-00-993233/125 от 16.01.2020 на технологическое присоединение к 
электрическим сетям ПАО «Московская объединённая электросетевая компания», техническими условиями №2888 
от 30.11.2021, на разработку проекта устройства наружного освещения, выданы ООО «А101» и техническими 
условиями №/ИП/72-3010/20 от 22.07.2020 на организацию учета электрической энергии, выданные АО 
«Мосэнергосбыт».

Источником электроснабжения жилого дома, в соответствии с техническими условиями №2888 от 30.11.2021 на 
присоединение к электрическим сетям электроснабжения ООО «А101», является проектируемая ТП-9, 20/0,4 кВ в 
счет мощности, полученной на основании технических условий № И-20-00-993233/125 от 16.01.2020 ПАО 
«МОЭСК».

Электроснабжение предусмотрено по радиальной схеме двумя взаимно резервируемыми кабельными линиями 
0,4 кВ марки АВБбШп расчетных сечений. Прокладка проектируемых кабельных линий запроектирована по 
типовым решениям А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях».

В соответствии с техническими условиями для электроснабжения ВРУ жилого дома, в количестве 13 шт., 
выделяется 2999,53 кВт. Установленная и расчетная мощность объекта в рабочем и аварийном режимах приведенная 
к шинам ТП составляет 2154 кВт. 

В отношении обеспечения надёжности электроснабжения многоквартирного жилого дома №5.2 с 
благоустройством территории, с подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями отнесены, в 
основном, ко 2-й категории по ПУЭ п. 1.2.17. 

К потребителям 1-й категории относятся: 
- электроприёмники систем противопожарной защиты; 
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- охранной сигнализации; 
- диспетчеризации и автоматического управления (телекоммуникации); 
- систем связи; 
- индивидуального теплового пункта; 
- аварийного освещения; 
- насосная АУПТ и ВПВ; 
- лифты. 
Автоматическая пожарная сигнализация имеет автономный источник питания.
Для приема и распределения электроэнергии по потребителям различного функционального назначения (жилая 

часть, нежилые помещения БКФН и автостоянка) предусматриваются самостоятельные ВРУ, установленные в 
помещениях электрощитовых.

Для распределения электрической энергии по квартирам, на всех жилых этажах в коридорах, устанавливаются 
устройства этажные распределительные модульные (УЭРМ).

В каждой квартире предусматривается установка щитка механизации. Для каждого нежилого помещения БКФН 
также предусматривается установка щитка механизации.

Выбор степени защиты IP и класса защиты от поражения электрическим током электроустановочных изделий, 
оболочек электрических аппаратов, щитового оборудования выполнен в соответствии с назначением помещений, 
условиями окружающей среды, соответствующими классами зон, а также эксплуатационных характеристик 
осветительного оборудования.

В помещении автостоянки у въезда устанавливается розетка, подключенная к сети электроснабжения по I 
категории, для возможности использования электрифицированного пожарно-технического оборудования на 
напряжении 220 В.

Согласно п. 7.3.1 и 7.3.2 СП 256.1325800.2016 для потребителей жилых зданий компенсация реактивной 
мощности не требуется.

Релейная защита, автоматизация и диспетчеризация системы электроснабжения в данном проекте не 
предусматривается.

Объект подлежит обязательному учету с применением приборов учета используемых энергетических ресурсов.
Счетчики электрической энергии устанавливаются в соответствии с требованиями технических условий 

№/ИП/72-3010/20 от 22.07.2020, на организацию учета электрической энергии АО «Мосэнергосбыт».
Для организации коммерческого учета устанавливаются счетчики электрической энергии. Счетчики 

электрической энергии обеспечивают возможность подключения к оборудованию передачи данных для 
централизованного сбора в автоматизированную систему коммерческого учета электроэнергии. Класс точности 
счетчиков электрической энергии и измерительных трансформаторов выбраны в соответствии с требованиями 
технических условий.

Система заземления объекта TN-C-S, выполнена в соответствии с главой 1.7 ПУЭ.
Электробезопасность персонала обеспечена с помощью применения устройства защитного отключения, 

автоматических выключателей и выполнением основной и дополнительной систем уравнивания потенциалов.
Молниезащита здания выполнена в соответствии с СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству 

молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций». 
Жилой дом относится к обычным объектам с уровнем защиты - III. 
В качестве молниеприёмника служит металлическая сетка из круглой оцинкованной стали (пруток) D=8 мм, с 

шагом ячейки не более 10x10 м, уложенная в пироге кровли, в верхнем слое уклонообразующей стяжки из 
керамзитобетона.

Токоотводы (сталь, круглая оцинкованная диаметром 8 мм) располагаются по периметру защищаемого объекта 
со средним расстоянием между ними 20 м и прокладываются по наружным стенам под слоем негорючего утеплителя.

Токоотводы соединяются горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые 20,0 м по высоте 
здания.

В качестве заземляющего устройства предусматриваются горизонтальные (стальная оцинкованная полоса 40х4 
мм) и вертикальные (стальной оцинкованный уголок сечением 50х50х5) электроды.

Для питания электроприемников применяются силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ 
изоляции, не распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-LS на напряжение 0,66 
кВ и 1 кВ за исключением распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временных щитов 
механизации квартир и нежилых помещений.

Для распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временные щиты механизации квартир и 
нежилых помещений применяются силовые кабели расчетного сечения с алюминиевыми жилами (марки сплавов 
8030 и 8176) в ПВХ изоляции, не распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки АсВВГнг(А)
-LS на напряжение 0,66 кВ и 1 кВ.

Для питания электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и аварийного освещения применяются 
огнестойкие силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ изоляции, не распространяющей горения 
с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-FRLS на напряжение 0,66 кВ.

Транзитная прокладка кабельных линий электроснабжения в помещении автостоянки выполняется - по 
кабельным конструкциям (на лотках) в противопожарных коробах с пределом огнестойкости не ниже IE150, 
проложенных открыто с креплением к стене и перекрытию.

В проекте предусматриваются следующие виды электроосвещения:
- рабочее освещение (~220 В);
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- аварийное освещение (эвакуационное и резервное (~220 В));
- временное освещение (~220 В);
- переносное (ремонтное-12 и 36 В) освещение;
- световое ограждение (~220 В).
Выбор степени защиты IP и класса защиты от поражения электрическим током светильников выполнен в 

соответствии с назначением помещений, условиями окружающей среды, соответствующими классами зон, а также 
эксплуатационных характеристик осветительного оборудования.

Наружное освещение внутриквартальных проездов u прилегающей территории жилого комплекса выполняется 
бронированным кабелем с медными жилам марки ВБбШв-1кВ сечением 4х16 кв.мм, запроектированным oт ВРШ-
НО-М8 в БРП-НО, электроснабжение которых осуществляется от разных секций РУ 0,4кВ БКТП-8 и 20/0,4 кВ двумя 
взаиморезервируемыми кабелями ВБбШв-1кВ сечением 4х95 кв.мм.

Данным проектом предусматривается: 
- установка опор с встроенными светильниками марок «Тверь-150» в соответствии с паспортом объекта. в 

количестве 93 шт., мощностью 56 Вт каждая.
Присоединение электрической нагрузки уличного освещения (10 кВт с учётом других корпусов и перспективы) 

осуществляется в счёт мощности, включенной в технические условия на присоединение к электрической сети ПАО 
«МОЭСК» № И-20-00-993233/125 от 16.01.2020 выданных ПАО "МОЭСК". Установленная и расчетная мощность 
сетей наружного освещения составляет 5,2 кВт.

В составе проектной документации предусматриваются следующие основные мероприятия по обеспечению 
соблюдения установленных требований энергетической эффективности: применение энергосберегающего 
осветительного оборудования для освещения, снижение потерь в кабельных сетях за счет максимального 
приближения распределительных пунктов к источнику, равномерное распределение нагрузки.

4.2.2.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Подраздел 2. Система водоснабжения
Система водоснабжения – в соответствии с техническими условиями №2815, выданными от 16.11.2021 г., 

выданными АО «А101».
Источником водоснабжения проектируемого здания служит проектируемый кольцевой водопровод ø300 мм, 

который в свою очередь реализован в рамках микрорайона ЖК «Испанские кварталы», по проекту ООО 
«Макспроект».

Настоящим проектом предусматривается водопроводный ввод 2Ø200 мм в корпус 5.2, от проектируемого 
кольцевого водопровода ø300мм с устройством камеры ВК1.

Трубопроводы запроектирован из труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012 с внутренним ЦПП и наружным 
цинковым покрытием. Под проезжей частью прокладка трубопровода осуществляется в стальных футлярах Ø530х7.0 
мм из стальных электросварных прямошовных труб по ГОСТ 10704-91 (сталь Ст3сп) с наружной изоляцией тип ВУС 
(весьма усиленная) по ГОСТ 9.602-2016 и заполнением межтрубного пространства футляров цементно-песчаным 
раствором М100.

Наружное пожаротушение объекта осуществляется от проектируемых гидрантов на магистральной сети Ø300 мм. 
Расход воды на наружное пожаротушение здания составляет 110 л/с.

В водопроводной камере подключения ВК1 предусматривается установка запорной арматуры – задвижки 
фланцевые с обрезиненным клином, Pу=1,0 Мпа по ГОСТ 5762-2002 в соответствии с техническими требованиями 
АО «Мосводоканал», патрубков ПФРК ВЧШГ Ру=1,0МПа, монтажной вставки Ру=1,0МПа, тройников фланцевых 
ТФ Ру=1,0МПа, пожарной подставки, патрубок анкер-фланец ВЧШГ с внутренним ЦПП. Все фасонные части 
соответствуют ГОСТ ISO 2531-2012 и техническим требованиями АО «Мосводоканал».

Гарантируемый напор наружной водопроводной сети 36,03 м.
Качество воды в системе водоснабжения соответствует СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и 

требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания».
Для учета водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды на вводе в здание устанавливается водомерный 

узел со счётчиком Ø80 мм и двумя обводными линиями. На двух обводных линиях устанавливаются 
электрифицированые задвижки. К установке принят счетчик воды универсальный, турбинный, многоструйный, 
сухого типа с импульсным выходом, калибром 80мм, марки ВСХНд-80.

В здании предусматриваются следующие системы водоснабжения:
- объединенная система хозяйственно-противопожарного водоснабжения 1 зоны - обеспечивает подачу воды на 

хозяйственно-питьевые нужды 1 зоны жилой части и встроенных помещений и к пожарным кранам в жилой части 1 
зоны и встроенных помещениях; 

- объединенная система хозяйственно-противопожарного водоснабжения 2 зоны - обеспечивает подачу воды на 
хозяйственно-питьевые нужды 2 зоны жилой части и к пожарным кранам в жилой части 2 зоны; 

- систему горячего водоснабжения 1 зоны (подающий и циркуляционный трубопровод); 
- систему горячего водоснабжения 2 зоны (подающий и циркуляционный трубопровод); 
- систему автоматического водяного спринклерного пожаротушения автостоянки с установкой на ней пожарных 

кранов.
Проектом предусмотрена двузонная система хозяйственно-питьевого водоснабжения:
- 1 зона водоснабжения - это -1 этаж (охрана, дворницкая, ПУИ, автомойка), 1 этаж (встроенные помещения 

БКФН), с 2-9 этажи (18 этажные секции жилой части), с 2-16 этажи (16 этажные секции жилой части), с 2-8 этажи (8 
этажные секции жилой части);
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- 2 зона – с 10-18 этажи (18 этажные секции жилой части).
Система хозяйственно-питьевого водопровода жилой части выполнена закольцованной по магистралям. 

Противопожарные стояки жилой части кольцуются под потолком последнего этажа со стояками хозяйственно-
питьевого водопровода 1 и 2 зоны, с установкой запорной арматуры.

Внутреннее пожаротушение жилой части здания осуществляется от пожарных кранов, устанавливаемых в 
коридорах МОПов на каждом этаже (1-18 этажи). Расход воды на внутреннее пожаротушение жилой части здания 
составляет 2 струи по 2,9 л/с.

Высота компактной части струи 8 метров, диаметр пожарного крана 50мм и диаметр спрыска наконечника 
пожарного ствола 16 мм, требуемое давление перед пожарным краном– 0,13 МПа. При давлении у ПК более 0,4 Мпа 
предусмотрена установка диафрагм.

Внутреннее пожаротушение встроенных помещений осуществляется от ПК, установленных в каждом помещении 
на 1 этаже. Расход воды на ПК для коммерческих помещений – 1 х 2,6 л/с.

Внутренние пожарные краны для коммерческих помещений: высота компактной части струи 6 метров, диаметр 
пожарного крана 50 мм и диаметр спрыска наконечника пожарного ствола 16 мм, требуемое давление перед 
пожарным краном – 0,1 МПа. При давлении у ПК более 0,4 Мпа предусмотрена установка диафрагм.

Для жилой части предусмотрена стояковая система холодного и горячего водоснабжения с поквартирной 
разводкой от коллекторных узлов в нишах МОП на каждом жилом этаже.

На каждом ответвлении от коллектора на квартиру устанавливается шаровой кран-фильтр, регулятор давления, 
счетчик расхода воды с импульсным выходом, обратный клапан.

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в квартирах предусмотрен отдельный кран для присоединения 
шланга (рукава) в целях возможности его использования в качестве первичного устройства внутриквартирного 
пожаротушения.

Коридорная разводка трубопроводов водоснабжения для каждой квартиры предусматривается в стяжке пола в 
изоляции.

Для нежилых коммерческих помещений предусмотрены отдельные подъемы стояков из подземной автостоянки с 
устройством счетчиков воды, запорно-регулирующей арматуры, фильтров и регуляторов давления.

Для снижения давления воды на санитарно-техническое оборудование предусмотрена установка регуляторов 
давления в коллекторных узлах на каждом ответвлении трубопровода на квартиру как на этажах первой зоны 
водоснабжения, так и на этажах второй зоны водоснабжения.

Для предотвращения образования конденсата на стенках трубопроводов холодного водоснабжения и 
теплоизоляции трубопроводов горячего водоснабжения магистрали и стояки изолируются трубной изоляцией. 

У оснований стояков предусматривается установка запорной и сливной арматуры.
По периметру здания каждые 60-70м предусмотрено устройство наружных поливочных кранов. Перед 

наружными поливочными кранами установлена запорная арматура и регулятор давления.
Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды на все здание составляет 265,07 м3/сут, 54,41 м3/ч, 24,71 л/с, в том 

числе расход горячей воды 31,76 м3/ч, 14,79 л/с.
Для обеспечения потребного напора для 1 зоны в сети хозяйственно-питьевого водоснабжения предусмотрена 

насосная установка Q=16,6 л/с, H=61,16 м марки МФМК АЛЬФА СПДпс 5 CR 10-9 3 кВт КЧ 100 мм (16 бар). (или 
аналог) (2 раб., 3 рез.), с частотным регулированием, с мембранным баком 8л. Данная насосная установка 
обеспечивает подачу воды в режиме пожаротушения для 1ой зоны: (4 раб., 1 рез.), с частотным регулированием, с 
мембранным баком 8л Q = 22,4 л/с, H = 56,55 м.

Для обеспечения потребного напора для 2 зоны в сети хозяйственно-питьевого водоснабжения предусмотрена 
насосная установка Q = 8,11 л/с, H = 66,76 м марки МФМК АЛЬФА СПДпс 5 CR 10-8 3 кВт КЧ 100 мм (16 бар). (или 
аналог) (2 раб., 3 рез.), с частотным регулированием, с мембранным баком 8л. Данная насосная установка 
обеспечивает подачу воды в режиме пожаротушения для 2ой зоны: (4 раб., 1 рез.), с частотным регулированием, с 
мембранным баком 8л Q = 13,91 л/с, H = 63,15 м.

Магистральные трубопроводы и стояки хозяйственно-противопожарного водопровода выполняются из стальных 
оцинкованных труб Ø20-50мм по ГОСТ 3262-75*, Ø65-150мм по ГОСТ 10704-91.

Трубопроводы от коллекторной ниши до границ квартир выполняются из трубы из сшитого полиэтилена PEX-a 
Ø25*3,5мм, в стяжке пола. Подвод воды к санитарно-техническим приборам МОП выполняются из трубы из сшитого 
полиэтилена PEX-a Ø20*2,8мм.

Проектом предусмотрены следующие системы горячего водоснабжения:
- подающий трубопровод горячего водоснабжения 1 зоны, обслуживает -1 этаж (охрана, дворницкая, ПУИ, 

автомойка), 1 этаж (встроенные помещения БКФН), с 2-9 этажи (18 этажные секции жилой части), с 2-16 этажи (16 
этажные секции жилой части), с 2-8 этажи (8 этажные секции жилой части);

- циркуляционный трубопровод горячего водоснабжения 1 зоны, (Т4.1), обслуживает -1 этаж (охрана, 
дворницкая, ПУИ, автомойка), 1 этаж (встроенные помещения БКФН), с 2-9 этажи (18 этажные секции жилой части), 
с 2-16 этажи (16 этажные секции жилой части), с 2-8 этажи (8 этажные секции жилой части);

- подающий трубопровода горячего водоснабжения 2 зоны, (Т3.2), обслуживает с 10-18 этажи (18 этажные 
секции жилой части);

- циркуляционный трубопровода горячего водоснабжения 2 зоны (Т4.2), обслуживает с 10-18 этажи (18 этажные 
секции жилой части).

Приготовление горячей воды для нужд хозяйственно-питьевого водоснабжения жилого дома, встроенных 
помещений осуществляется в ИТП, расположенном на -1-ом этаже.

Для жилой части каждой квартиры предусмотрен узел учета с установкой крыльчатых счетчиков с импульсным 
выходом.
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На вводе в каждое офисное помещение предусмотрен узел учета с установкой крыльчатых счетчиков с 
импульсным выходом.

В системе горячего водоснабжения для поддержания требуемой температуры в местах водоразбора 
предусмотрена система циркуляции в период отсутствия водоразбора. Циркуляция осуществляется 
циркуляционными насосами, устанавливаемыми в ИТП и учтенные в разделе ИТП.

Для регулировки системы горячего водоснабжения на обратных трубопроводах предусмотрена установка 
термостатических балансировочных клапанов.

В верхних точках системы, в жилой части, на циркуляционных стояках предусмотрены автоматические 
воздухоотводчики.

В проекте комплекса жилого дома с подземной парковкой предусмотрена система автоматического водяного 
спринклерного пожаротушения с устройством на трубопроводах пожарных кранов.

От магистральной сети совмещённой системы АПТ и ВПВ под потолком автостоянки предусмотрены 
ответвления к шкафам пожаротушения.

Предусмотрены пожарные краны Ø65м с диаметром спрыска 19мм (пожаротушение в автостоянке 2х5.2л/с). 
Длина рукава пожаротушения принята 20м. Высота установки пожарных кранов 1,35+-0,15 м от уровня чистого пола.

При напоре у пожарного крана свыше 40м, между пожарным краном и соединительной головкой 
предусматривается установка диафрагм, снижающих избыточный напор.

Для обеспечения недостающего напора системы автоматического спринклерного пожаротушения применяем 
комплектную насосную установку Hydro-MX 2-1 NB 65-160-177 с жокей-насосом CR 5-8, рабочих насосных 
агрегатов – 2шт, резервных – 1 шт., жокей - насос – 1шт, мембранный бак 40л Q=51,606 л/с, H=39,28 м в комплекте 
со шкафом управления.

Жокей-насос с мембранным баком 40л служит для поддержания давления системы автоматического 
спринклерного пожаротушения Q=1,0 л/с, H=44,285 м.

Для орошения источника возгорания принимаются водяные спринклерные оросители (570С) фирмы «Rapidrop», 
модель RD020 К=80 1/2" с коэффициентом производительности оросителя B=0,42, универсальные или аналог.

Для установок приняты трубы стальные Ø32-40мм по ГОСТ 3262-75*, Ø65-150мм по ГОСТ 10704-91.
Подраздел 3. Система водоотведения
Водоотведение – в соответствии с техническими условиями на подключение к хозяйственно-бытовой 

канализации №2814 от 16.11.2021 г., на подключение к дождевой канализации №2813 от 16.11.2021 г. выданными 
АО «А101».

Для канализования здания предусматривается развитие сетей городской канализации Ø100-200мм ВЧШГ с 
подключением в ранее запроектированную сеть городской канализации Ø500, 630 мм. 

Интервал колодцев выпуск из здания - К1-15, К1-35, К1-55, К1-85, К1-105, К1-125, К1-145, К1-165 , К1-185, К1-
205 запроектирован открытым способом из чугунныхтруб ВЧШГ ø100мм, ø150мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с 
внутренним химически стойким покрытием и наружным цинкованием, с соединением типа «Tyton» в 
железобетонной обойме. 

Интервал колодцев от К1-15 до К1-75, от К1-35 до К1-45, от К1-55 до К1-65, от К1-85 до К1-95, от К10-35 до К1-
115, от К1-125 до К1-135, от К1-145 до К1-155, от К1-165 до К1-175, от К1-185 до К1-195, от К1-205 до К1-215 
запроектирован открытым способом из чугунных труб ВЧШГ ø200мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним 
химически стойким покрытием и наружным цинкованием. В местах пересечения трубопровода с проезжей частью, а 
также при прохождении под теплосетью применяются трубы с соединением «Tyton» в железобетонной обойме.

Колодцы запроектированы из сборных колец К-15 по альбому "Моспроект" ПП 16-8 типа КК и ККП.
Проектом предусматривается устройство внутренних систем канализации:
- хозяйственно-бытовая канализация жилой части;
- хозяйственно-бытовая канализация коммерческих помещений;
- хозяйственно-бытовая канализация коммерческих помещений, с площадью помещений более 120м2; 
- дренажная канализация (канализация условно чистых вод, напорный участок);
- дренажная канализация трубопровод от оборотной системы автомойки (К4.2Н, напорный участок;
- внутренний водосток с кровли жилья;
- внутренний водосток с встроенных помещений, террас жилых корпусов;
-внутренний водосток с кровли парковки.
Подключение осуществляется к проектируемым самотечным сетям хозяйственно-бытовой канализации ВЧШГ 

Ø200-400мм. Далее осуществляется сброс сточных вод в КНС «Прокшино», реализуемое в рамках Адресной 
инвестиционной программы г. Москвы.

Проектируемая система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от 
санитарно-технических приборов, устанавливаемых в санузлах квартир и общественных санузлов МОП и 
арендуемых помещений, помещений ПУИ, размещенные в подземном этаже, от санитарных приборов автомойки.

Для перекачки стоков от санитарных приборов подземного этажа предусмотрены компактные насосные 
установки типа Sololift (или аналог). Подключение напорных трубопроводов выполнены в самотечные магистрали 
системы хозяйственно-бытовой канализации жилой части. Для гашения напора подключение выполнить через петлю 
гашения напора.

Для перекачки стоков от санитарных приборов помещения автомойки предусмотрена компактная насосная 
установка типа Sololift (или аналог). Подключение напорных трубопроводов выполнено в самотечные магистрали 
системы хозяйственно-бытовой канализации коммерческой части. Для гашения напора подключение выполнить 
через петлю гашения напора.
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Стояки канализации жилой части на последнем этаже выводятся через плоскую кровлю здания на 0,1 м выше от 
обреза вентиляционной шахты. Стояки коммерческой части, офисов - невентилируемые, с установкой 
вентиляционных клапанов, устанавливаются собственниками.

Выпуск хозяйственно-бытовых стоков от жилой части и от встроенных помещений выполнены отдельными 
выпусками в один колодец проектируемых наружных внутриплощадочных сетей.

Расход стоков от здания составляет 265,07 м3/сут., 56,1 м3/ч, 23,125 л/с.
Стояки системы бытовой канализации выполнены из труб ПП Ø110мм, магистральные трубопроводы в 

подземной части предусмотрены из чугунных безраструбных труб Smart SML Ø100, 150мм.
Напорные участки хозяйственно-бытовой канализации от насосных установок Sololift выполнены из стальных 

труб Ø50 мм. На напорном участке от Sololift установлена запорная арматура, а обратный клапан состоит в 
комплекте к насосной установке.

При проходе пластмассовых трубопроводов через перекрытия и стены, пространство между трубой и 
окружающим ее строительным элементом заполняется негорючим материалом, а также устанавливаются 
противопожарные муфты.

Для отвода поверхностного стока предусматривается развитие сетей дождевой канализации Ø100, 150 мм ВЧШГ 
по ГОСТ 2531-2012, Ø400мм полипропилен с гофрированной стенкой по ГОСТ Р 54475-2011 кольцевой жесткости 
SN8 и SN16 с подключением в ранее запроектированную сеть дождевой канализации Ø1000мм.

Интервал колодцев выпуск из здания – К2-15, К2-45, К2-65, К2-105, К2-125, К2-145, К2-165, К2-185, К2-225 , К2-
255 запроектирован открытым способом из чугунныхтруб ВЧШГ ø100мм, ø150мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с 
внутренним химическистойким покрытием и наружным цинкованием, с соединением типа «Tyton» вжелезобетонной 
обойме и полипропиленовых ø400мм с гофрированной стенкойпо ГОСТ Р 54475-2011 кольцевой жесткости SN8.

Интервал колодцев от К2-15 до К2-95, от К4-55 до К2-55, от К2-65 до К2-75, от К2-105 до К2-115, от К2-125 до 
К2-135, от К2-145 до К2-155, от К2-165 до К2-175 , от К2-185 до К2-195, от К2-205 до К2-275 запроектирован из 
полипропиленовых труб ø400мм, с гофрированной стенкой по ГОСТ Р 54475-2011 SN16, в местах, где трубопровод 
проходит под проезжей частью прокладываются трубы с кольцевой жесткостью SN8 в железобетонной обойме.

Интервал от дождеприемных решеток (Д-1÷Д-6) до колодцев запроектирован из полипропиленовых труб ø400мм 
с гофрированной стенкой по ГОСТ Р 54475-2011 SN16, в местах,где трубопровод проходит под проезжей частью 
прокладываются трубы с кольцевой жесткостью SN8 в железобетонной обойме.

Расход поверхностного дождевого стока от дома №5.2 составляет 301,88 л/с.
Отвода поверхностных стоков от здания предусматривается в проектируемую сеть дождевой канализации Ø400-

700мм. Далее сброс ливневых вод предусмотрен в проектируемые ЛОС на земельном участке с кадастровым 
номером 77:17:0120114:5803.

Отвод поверхностного стока от здания предусматривается в самотечном режиме при помощи выпусков Ø100-
200мм.

Для отвода дождевых вод с кровель зданий предусматриваются внутренние водостоки.
Отвод дождевых вод с кровли здания осуществляется посредством кровельных воронок с электроподогревом 

фирмы HL (или аналог).
Внутренние водостоки предусмотрены: стояки из труб НПВХ, сети, прокладываемые под потолком автостоянки - 

из чугунных безраструбных труб типа SML (или аналог) или стальных оцинкованных труб с внутренним ЦПП.
Расход стоков с кровель корпусов 6.1-6.6 составляет 219,71 л/с.
Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена под потолком, стояков - в шахтах. Трубопроводы в 

подвале изолируются для предотвращения выпадения конденсата. Стояки внутреннего водостока, проходящие через 
встроенные офисные помещения 1 этажа, выгораживаются шахтами без установки прочисток и ревизий.

Для отведения поверхностных дождевых и талых стоков на территории застройки предусматривается 
строительство закрытой сети дождевой канализации.

Сток от проектируемой застройки и от эксплуатируемой кровли подземной автостоянки отводится по специально 
спланированному рельефу.

Для сбора и отвода дождевых вод с кровли автостоянки предусматриваются дождеприемные лотки с 
подключением их через пескоуловители к закрытой сети наружного водостока или с подключением к 
дождеприемным колодцам без устройства пескоуловителей.

На эксплуатируемой кровле подземной автостоянки также предусматривается установка водосточных трапов 
HL616 с электрообогревом. Для сбора инфильтрационных стоков от утеплителя и гидроизоляции кровельного пирога 
применяются дренажные кольца HL160.

Внутренняя система водостока кровли автостоянки предусмотрена с отдельными выпусками в закрытую систему 
наружной дождевой канализации. Внутренняя система водостока с кровли автостоянки предусматривается из 
стальных оцинкованных труб с внутренним ЦПП Ø100-250 мм.

Для сбора и отвода с пола, от оборудования условно-чистых вод из технических помещений (приточных 
венткамер, насосных станций, ИТП), а также воды с пола парковки после срабатывания АУВПТ проектом 
предусмотрена система дренажной канализации.

По периметру парковки, для сбора воды после срабатывания системы АУВПТ, предусмотрены устройство 
приямков с установкой дренажного насоса UNILIFT AP 12.50.11.A3, без ШУ, с поплавковым выключателем.

В помещениях приточных венткамер предусмотрено устройство приямков без установки стационарного 
дренажного насоса, но с подводом трубопровода к ним. 

В помещении ИТП предусмотрено устройство приямка с установкой дренажных насосов Wilo Drain TMT 
32M113/7,5Ci с температурой перекачиваемой жидкости (до 95°С) (1 раб., 1 рез) с ШУ.
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В блоках кладовых и техпространствах, где проходят трубопроводы со спускной арматурой, с устройствами 
прочистки предусмотрены приямки с установкой одного переносного дренажного насоса Unilift KP 350 A1. На 
напорных линиях от насосов устанавливается запорная арматура и обратный клапан.

От дренажных насосов, по напорным трубопроводам, стоки направляются в магистральный самотечный 
трубопровод, с последующим выпуском в наружные сети дождевой канализации.

Напорные трубопроводы дренажной канализации от выполняются из стальных оцинкованных электросварных 
труб Ø40-50мм по ГОСТ 10704-91. Напорные участки дождевой канализации подключены к самотечным 
магистральным трубопроводам через петлю гашения напора.

4.2.2.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
Теплоснабжение 
Источником теплоснабжения проектируемого жилого комплекса является собственная котельная. Теплоноситель 

- вода
Расчетные температуры теплоносителя (при температуре наружного воздуха -25°C) составляют:
- в подающем трубопроводе 150°C (срезка до 130°C);
- в обратном трубопроводе 70°C.
Давление теплоносителя:
- в подающем трубопроводе Н = 86,4±5 м.в.ст. (изб.);
- в обратном трубопроводе Н = 55,3±5 м.в.ст. (изб.).
Тепловые нагрузки
Система отопления - 3,935 Гкал/час
Система вентиляции и ВТЗ -1,607 Гкал/час
ГВС (макс.) - 0,815 Гкал/час
ИТОГО - 6,358 Гкал/час
Данный проект предусматривает прокладку тепловых сетей для подключения проектируемого жилого 

многоквартирного дома №5.2.
Точка присоединения в проектируемой тепловой камере ТК15/2.
Прокладка предусмотрена:
- т.1-т.10 (зона парковок и проездов дворовой территории) - подземно в железобетонном монолитном 

непроходном канале размером 1780х1125(h) мм с запесочиванием.
Трубопроводы предусмотрены из стальных бесшовных, горячедеформированных труб 2Дн219х6/315 по ГОСТ 

8732-78, гр. В, ст.20 ГОСТ 1050-2013 в ППУ- ПЭ изоляции ГОСТ 30732-2006.
Протяженность тепловой сети – 159,90 м.
Для опорожнения теплосети на период ремонта или при аварийных ситуациях проектом предусмотрено:
- т.1 (нижняя точка по трассе) – установка запорной арматуры и спускников в проектируемой камере ТК15/2;
- т.10 (верхняя точка по трассе) - установка воздушников в ЦТП (ИТП).
Проектом строительства теплосети предусматривается применение железобетонного монолитного канала общей 

протяженностью 159,90 м.
Расчет трубопроводов на прочность с учетом всех нагружающих факторов (давление, вес, температурное 

расширение и т.п.) выполнен на компьютере по программе «СТАРТ» в соответствии с нормативными документами 
Госгортехнадзора РФ ГОСТ Р 55596-2013.

Расчетный срок службы трубопровода установлен – 30 лет.
Число пусков из холодного состояния за расчетный срок службы – не ограничено. Компенсация тепловых 

удлинений теплопроводов осуществляется за счет углов поворота трассы.
Полученные при расчете напряжения в трубопроводах не превышают допустимые по нормам.
Для тепловых сетей, в соответствии с Федеральными нормами и правилами в области промышленной 

безопасности "Правила промышленной безопасности опасных производственных объектов, на которых используется 
оборудование, работающее под избыточным давлением", принята труба Дн219х6 стальная бесшовная, 
горячедеформированная ГОСТ 8732-78, гр.В, Ст20 ГОСТ 1050-2013.

Сварка труб и контроль сварных соединений должны выполняться в соответствии с СП 74.13330.2011 “Тепловые 
сети” и Федеральными нормами и правилами в области промышленной безопасности 'Правила промышленной 
безопасности опасных производственных объектов, на которых используется оборудование, работающее под 
избыточным давлением.

Ультразвуковой дефектоскопии следует подвергать 100% сварных стыков трубопроводов тепловых сетей.
Проектом предусмотрена система оперативного дистанционного контроля (СОДК), предназначенная для 

отслеживания влажности теплоизолирующего слоя пенополиуретана.
Тепловой пункт
Теплоснабжение проектируемого здания предусмотрено от наружных тепловых сетей согласно техническим 

условиям подключения к тепловым сетям ООО «А101». Присоединение систем отопления и вентиляции выполнено 
по независимой схеме через тепловой пункт, расположенный в подвальном этаже.

Присоединение систем горячего водоснабжения выполнено по закрытой двухступенчатой смешанной схеме 
через тепловой пункт, расположенный в подвальном этаже.
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Теплоноситель для системы отопления жилой и коммерческой части и автостоянки - вода с параметрами 85-65˚С.
Теплоноситель для системы вентиляции коммерческой части и автостоянки - вода с параметрами 95-70˚С.
ИТП обеспечивает теплоносителем следующие системы:
- отопление жилой части, коммерческих и технических помещений;
- вентиляция и ВТЗ коммерческой части и автостоянки; 
- горячее водоснабжение коммерческих помещений и жилой части 1 зоны;
- горячее водоснабжение жилой части 2 зоны.
Проектом предусматривается установка узла учета тепловой энергии на вводе тепловой сети в ИТП.
Узел учета располагается в помещении ИТП и учитывает следующие параметры: 
- тепловая энергия, полученная из теплосети; 
- расход воды из теплотрассы на подпитку системы отопления.
В помещении ИТП на распределительных гребенках систем отопления, вентиляции и горячего водоснабжения 

предусмотрена установка узлов учета тепловой энергии для каждой системы:
- отопление жилой части, коммерческих помещений и МОП; 
- отопление автостоянки и технических помещений;
- вентиляция и ВТЗ коммерческих помещений;
- вентиляция и ВТ З автостоянки;
- горячее водоснабжение жилой части 1 зоны и технических помещений;
- горячее водоснабжение коммерческих помещений;
- горячее водоснабжение жилой части 2 зоны.
Отопление.
Теплоснабжение проектируемого жилого дома предусмотрено от наружных тепловых сетей согласно ТУ.
Присоединение систем отопления, вентиляции и ГВС выполнено через тепловой пункт (ИТП), расположенный в 

подвальном этаже по закрытой схеме.
Теплоноситель для системы отопления жилой части, коммерческих помещений и автостоянки - вода с 

параметрами 85-65°С.
Схема присоединения систем отопления - независимая.
Теплоноситель для системы теплоснабжения вентиляции автостоянки, коммерческих помещений и ВТЗ 

автостоянки - вода с параметрами 95-70°С.
Подключение внутренних систем теплоснабжения здания осуществляется по схеме: 
- система отопления – по независимой схеме через пластинчатый теплообменник (параметры теплоносителя 

85/65 °С); 
- система вентиляции - по независимой схеме через пластинчатый теплообменник (параметры теплоносителя 

95/70 °С).
Отопление и теплоснабжение.
Системы отопления жилой части и коммерческих помещений.
Для системы отопления жилой и коммерческой части предусмотрена отдельная для каждого корпуса ветка с 

установкой теплосчетчика на общей магистрали непосредственно в помещении ИТП.
Прокладка стояков и магистралей предусмотрена в технических нишах и автостоянке стальными трубопроводами 

по ГОСТ 3262-75*/ ГОСТ 10704-91.
Все стояки системы оборудуются запорно-спускной и регулирующей арматурой.
Система отопления жилой части предусмотрена с тупиковым движением теплоносителя по автостоянке, с 

поэтажной установкой коллекторов.
Прокладка труб поквартирного отопления производится в конструкции пола трубами из сшитого полиэтилена с 

антидиффузионной защитой типа PEXa, в теплоизоляции толщиной 13 мм в МОП и в квартирах в изоляции 
толщиной 6 мм, по попутной или тупиковой схеме движения теплоносителя.

В качестве приборов учета тепла предусмотрены счетчики тепловой энергии, установленные на ответвлениях от 
поэтажного коллектора, с двумя импульсными выходами и интерфейсом RS485.

В качестве отопительных приборов для квартир без отделки приняты конвекторы фирмы ТЗПО или аналог с 
возможностью замены на радиаторы. Подключение приборов нижнее.

Прибор отопления в МОП - конвектор с нижним или боковым подключением.
Магистральные трубопроводы для системы отопления приняты: из стальных водогазопроводных труб диаметром 

до 50 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром от 50 мм - по ГО СТ 10 
704-91.

Для компенсации линейных тепловых удлинений вертикальных стояков применяются сильфонные компенсаторы 
в сочетании с неподвижными опорами. Компенсации линейных тепловых удлинений горизонтальных участков 
решена за счет изгибов трассы и П-образных компенсаторов в сочетании с неподвижными опорами.

Стояки коммерческих помещений подключаются к общей магистральной линии системы отопления.
В качестве приборов отопления предусмотрены конвекторы ТЗПО с нижним подключением или аналог.
Система отопления автостоянки, НХП и тех. помещений
Для системы отопления автостоянки предусмотрена отдельная ветка, с установкой теплосчетчика 

непосредственно в помещении ИТП.
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Теплоноситель - вода с параметрами 85-65°С.
В качестве приборов отопления предусмотрены:
- воздушно-отопительные агрегаты для автостоянки;
- регистры из гладких труб для тех. помещений и блоков НХП.
На регистрах предусмотрена установка термостатических клапанов и запорной арматуры.
Магистральные трубопроводы для системы отопления приняты: из стальных водогазопроводных труб диаметром 

до 50 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром от 50 мм - по ГОСТ 
10704-91.

Система теплоснабжения приточных установок коммерческих помещений и автостоянки, а также ВТЗ 
автостоянки.

Система теплоснабжения автостоянки и коммерческих помещений состоит из двух отдельных веток с установкой 
одного теплосчетчика непосредственно в помещении ИТП.

Теплоноситель - вода с параметрами 95-70°С.
В помещениях коммерции, площадью более 100 м2, предусмотрен ввод трубопроводов с установкой запорной, 

регулирующей арматуры, воздушника и теплосчётчика с интерфейсом RS485.
Узлы регулирования и приточные установки приобретаются и устанавливаются арендатором/собственником 

самостоятельно.
В коммерческих помещениях без входных тамбуров, от стояка теплоснабжения предусмотрено ответвление с 

запорной арматурой для возможности подключения ВТЗ. ВТЗ приобретаются и устанавливаются арендатором 
самостоятельно.

У каждой приточной установки осуществляется индивидуальное регулирование теплоносителя клапанами с 
электроприводами, обеспечивающими заданную температуру воздуха после калорифера. Система оснащена 
необходимым количеством запорной и регулирующей арматуры и имеет циркуляционные насосы.

Перед воротами в автостоянке предусмотрена установка тепловых завес. Завесы оборудуются узлами 
регулирования теплоносителя. 

Магистральные трубопроводы для системы отопления приняты: из стальных водогазопроводных труб диаметром 
до 50 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром от 50 мм - по ГОСТ 
10704-91.

Магистральные трубопроводы предусмотрены с уклоном не менее 0,002, либо без уклона при соблюдении 
нормативных требований. Во всех низких точках систем предусматривается установка спускных кранов для 
возможности опорожнения системы. Во всех высших точках систем предусмотрена установка воздухоотводчиков.

Системы вентиляции 
Для жилой части запроектирована вытяжная вентиляция с естественным и механическим побуждением, с 

удалением вытяжного воздуха из санузлов и кухонь и естественным притоком воздуха в жилые комнаты и кухни 
через приточные клапаны в окнах.

Естественная вытяжная вентиляция предусматривается с установкой на кровле дефлекторов на каждом сборном 
вертикальном канале.

Вентиляция последних этажей предусмотрена через индивидуальные клапаны с установкой бытовых осевых 
вентиляторов в помещениях кухонь и санузлов.

Механическая вытяжная вентиляция предусматривается для 18-этажных секций и 8-этажных секций, 
располагаемых на расстоянии менее 8м от окон более высоких секций.

В 8-ми этажных секциях, с механической вытяжной вентиляцией воздуховоды из квартир на последних этажах, 
располагающихся на расстоянии менее 8м по горизонтали от окон более высоких секций присоединяются к общему 
сборному горизонтальному каналу на кровле на расстоянии не менее 2м. Для удаления воздуха проектируются 
сборные вертикальные каналы с подключаемыми к ним каналами спутниками. Для устойчивой аэродинамической 
работы механической вытяжной системы на каждом спутнике устанавливается клапан-регулятор постоянного 
расхода.

Вытяжные каналы выполняются из оцинкованной стали. Каналы-спутники подключаются к сборному каналу 
через один этаж, выполняя функцию воздушного затвора, длина спутника не менее 2м.

Вертикальные воздуховоды систем удаления воздуха выполняются класса "В" из оцинкованной стали по ГОСТ 
14918-80. Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение Л и с учетом СП 
7.13330.2013 п.6.13 и прил. В. О.

Для помещений МОП предусмотрена механическая вытяжная вентиляция, с установкой осевых накладных 
вентиляторов. Приток через открываемые фрамуги окон и неплотности строительных конструкций.

Технические и вспомогательные помещения
Проектом предусмотрены самостоятельные системы механической вытяжной вентиляции для помещений 

насосной и водомерного узла, ИТП, нежилых хозяйственных помещений (НХП).
Для помещения ИТП предусматривается приточно-вытяжная установка с механическим побуждением и 

рециркуляцией воздуха. Забор воздуха осуществляется с фасада здания, канальным вентилятором, расположенным в 
помещении ИТП. Выброс воздуха выполняется в автостоянку, канальным вентилятором, расположенным в 
помещении ИТП через противопожарный клапан.

Вентиляция электрощитовых предусмотрена естественная через переточные решетки, расположенные в верхней 
и нижней зоне перегородки на границе с автостоянкой с устройством противопожарного клапана с электроприводом.

Вентиляция блока помещений НХП предусмотрена приточно-вытяжная с естественным и механическим 
побуждением. Приток предусматривается через противопожарный клапан, установленный в перегородке.
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Воздуховоды систем вентиляции выполнены плотными класса герметичности "В" из оцинкованной стали по 
ГОСТ 14918-80. Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение Л и с учетом 
требований СП7.13130.2013 п.6.13 и прил. В.

Встроенные коммерческие помещения
Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция офисов.
Офисы площадью менее 100м2 приток осуществляется через открывающиеся фрамуги окон, либо приточной 

установкой с электрическим нагревом и рекуперацией.
Вытяжка предусмотрена механическая самостоятельными системами.
Офисы площадью более 100м2 – предусмотрена возможность организации приточно-вытяжной механической 

вентиляции с водяным калорифером.
Приточные и вытяжные установки размещаются непосредственно в обслуживаемом помещении и 

устанавливаются силами арендатора. Для коммерческих помещений без входных тамбуров предусматривается 
возможность установки В ТЗ.

Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из тонколистовой, оцинкованной стали 
плотными класса «В». Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение Л и с учетом 
требований СП7.13130.2013 п.6.13 и прил. В.

Вентиляция паркинга
Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция, с механическим побуждением, для помещения 

подземной автостоянки. Для обеспечения постоянной работы вытяжная установка предусматривается с резервным 
электродвигателем, находящимся на складе.

Подача приточного наружного воздуха в помещение стоянки предусматривается в каждую противопожарную 
зону самостоятельной приточной установкой.

Вытяжная вентиляция автостоянки обеспечивает удаление воздуха из верхней и нижней зоны в равных частях 
самостоятельными вытяжными установками, из каждой противопожарной зоны. Выброс вытяжного воздуха 
осуществляется на кровлю здания.

Для автомойки предусматривается возможность подключения к запроектированным воздуховодам приточно-
вытяжной механической вентиляции силами собственника (арендатора).

Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из тонколистовой, оцинкованной стали 
плотными класса «В». Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение Л и с учетом 
требований СП7.13130.2013 п.6.13 и прил. В.

На въезде в рампу паркинга предусмотрена установка тепловых завес с водяным калорифером.
Кондиционирование
Для создания комфортных условий в коммерческих и жилых помещениях предполагается возможность 

установки сплит-систем кондиционирования воздуха (силами арендаторов/собственников). Наружные блоки 
устанавливаются в нише над тамбурами или в специальные корзины на фасаде, в случае отсутствия тамбура - в нише 
над входной дверью.

Противодымная вентиляция автостоянки
Проектом предусмотрены самостоятельные системы дымоудаления из каждой пожарной зоны, включающаяся по 

срабатыванию датчиков в одной из зон.
Вентиляторы дымоудаления располагаются в отдельных венткамерах на этаже автостоянки, выброс дыма 

предусмотрен через решетку на 1 этаже со скоростью не менее 20м/с.
Подпор в тамбур-шлюзы в автостоянке осуществляется обособленными системами с вентиляторами, 

расположенными в объемах защищаемых помещений либо в венткамерах с забором воздуха на фасаде на высоте не 
ниже 2 м от уровня земли.

Противодымная вентиляция жилой части и встроенных помещений
Проектом предусмотрены следующие системы противодымной вентиляции жилой части:
- Дымоудаление из коридоров жилой части секций 1-10;
- Компенсация дымоудаления из коридоров самостоятельными системами для секций 1, 2, 4 , 7, 9, 10.
- Подпор в лифтовую шахту с режимом «пожарная опасность» и компенсация дымоудаления перетоком через 

противопожарный клапан для секций 3, 5, 6, 8;
- Подпор в лифтовую шахту с режимом «перевозка пожарных подразделений» для секций 1-10;
- Подпор в лестничную клетку типа Н2 в секциях 1-10;
- Подпор в поэтажные зоны безопасности, расположенные в лифтовых холлах двумя системами с режимом 

«открытая дверь» без подогрева и «закрытая дверь» с подогревом до +180С для секций 1-10.
Для удаления дыма из коридоров жилой части здания и предотвращения его распространения из помещения, в 

котором возник пожар, предусмотрены вертикальные воздуховоды, оборудованные открывающимися, по сигналу 
«пожар», противопожарными нормально закрытыми клапанами с электромагнитным приводом. Предел 
огнестойкости воздуховодов дымоудаления не менее EI30.

Выброс продуктов горения производится над кровлей вентиляторами дымоудаления. Вентиляторы систем 
противодымной вентиляции размещаются на кровле задания.

Компенсация объемов удаляемых продуктов горения из коридоров здания предусмотрена с механическим 
побуждением. Подача воздуха осуществляется через противопожарные нормально закрытые клапаны с 
электромагнитным приводом, установленные в нижней части коридора.
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Воздуховоды для систем вытяжной противодымной вентиляции приняты класса герметичности «В» из черной 
стали с соединением на ниппелях или на фланцах с уплотнением из негорючих материалов.

Воздуховоды для систем приточной противодымной вентиляции приняты класса герметичности «В» из 
тонколистовой оцинкованной стали ГОСТ14918-80* с соединением на ниппелях или на фланцах с уплотнением из 
негорючих материалов.

4.2.2.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Подраздел 5. Сети связи
Проектной документацией предусмотрено оснащение комплексной жилой застройки: системой 

структурированной кабельной сети; системой проводного вещания; системой оповещения ГОиЧС; системой 
телефонной связи; системой передача данных; системой кабельного телевидения; системой домофон; системой 
видеонаблюдения; системой закладных устройств; автоматизированной системой управления и диспетчеризации; 
автоматизированной системой контроля и учёта энергоресурсов; автоматизированной системой отопления и 
вентиляции.

Мероприятия по проектированию и строительству внеплощадочной кабельной канализации, внутриквартальной 
кабельной канализации, магистральных сетей проектируемых зданий, структурированной кабельной сети, домовых 
распределительных сетей телевидения, проводного вещания и оповещения установке в подготовленных помещениях 
всех проектируемых зданий оптических приемников станционных и линейных кроссов, абонентских выносов, 
осуществляет ООО «Софтлайн» по техническим условиям №487-Испанские кварталы-2 от 12.11.2020.

Согласно Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности, СП 484.1311500.2020, СП 
3.13130.2009 и СТУ объект оборудуется: 

1. Автоматической установкой пожарной сигнализации (АУПС) с оснащением помещений пожарными 
извещателями. Система АПС выполняется на базе оборудования «Рубеж» или аналог.

Вся информация о состоянии системы пожарной сигнализации и автоматики отображается на дисплее 
центрального прибора контроля и управления Рубеж-20П и БИУ (расположенном в помещении охраны на первом 
этаже) и выводится в помещение с круглосуточным пребыванием дежурного персонала, размещаемый в 
существующем ОДС.

Проектной документацией предусмотрена автоматическая передача сигналов о пожаре на объекте в службу 
"МЧС".

АУПС обеспечивает автоматическое включение систем противопожарной защиты.
2. Системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. 
В соответствии с требованиями №123-ФЗ, СП 3.13130.2009, СТУ, СП 154.13130.2013, тип СОУЭ принят: 
- в здании жилого дома предусматривается система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 1-го 

типа. В двухуровневых квартирах предусмотрено оборудование верхнего уровня звуковыми оповещателями СОУЭ, 
террасы оборудованы звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными извещателями;

- в офисных помещениях на 1-м этаже предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при 
пожаре 2-го типа с установкой звуковых оповещателей и световых оповещателей «Выход» над эвакуационными 
выходами. Для организации связи зон пожарной безопасности для МГН, в соответствии с требованиями п.6.5.7 СП 
59.13330.2020 проектом предусмотрена установка системы двухстороней связи на базе оборудования «Тромбон».

- В автостоянке предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 4-го типа с 
установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные 
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движении. Обратная связь зон пожарного оповещения с 
помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от переговорных устройств, установленных вблизи 
эвакуационных выходов на базе оборудования АСУД-248.

3. Автоматизированной системой противопожарной защиты, в составе:
- огнезадерживающие клапана системы общеобменной вентиляции;
- система противодымной вентиляции, включающая вентиляторы дымоудаления и подпора воздуха, клапаны 

дымоудаления и клапаны компенсации (в секциях и автостоянке);
- противопожарный водопровод;
- автоматическое пожаротушение автостоянки;
- противопожарные шторы в автостоянке.

4.2.2.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Подраздел 7. Технологические решения
Автомобильная стоянка – подземная, одноуровневая, манежного типа хранения, отапливаемая, предназначена 

для постоянного хранения легковых автомобилей индивидуальных владельцев (жителей дома). Вместимость 
автостоянки 455 м/м, в том числе зависимых 37 м/м, а также 8 мест для малогабаритной колесной техники. Габариты 
машиномест предусмотрены не менее 5,3х2,5 м. Въезд-выезд – по двухпутной прямолинейной неизолированной 
закрытой рампе, с устройством автоматических ворот с системой удаленного доступа (по индивидуальным ключам-
меткам). Размещению на автостоянке подлежат только автомобили с двигателями, работающими на бензине (90%) 
или дизельном топливе (10%). Предусмотрено хранение автомобилей большого, среднего и малого класса 
автомобилей. Параметры рампы приняты в соответствии с требованиями регламентирующих документов.

Высота помещений, проездов и рамп (расстояние от пола до низа выступающих строительных конструкций или 
инженерных коммуникаций и подвесного оборудования) предусмотрена не менее 2,2 м. Допустимая высота наиболее 
высокого автомобиля, размещаемого на автостоянке, не более 2000 мм.
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В объеме подземной автостоянки предусмотрена автомобильная мойка на два поста обслуживания и 
вспомогательные помещения автомойки. Базовое оборудование – оборудование системы оборотного водоснабжения 
и аппараты высокого давления без нагрева. Расчетная производительность двух постов обслуживания 8 автомобилей 
в час.

Разделом предусмотрены описание и обоснование проектных решений, направленных на соблюдение требований 
технологических регламентов.

4.2.2.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Мероприятия по охране атмосферного воздуха.
В настоящее время по данным ФГБУ «Центральное УГМС» уровень содержания загрязняющих веществ в 

воздухе в районе строительства не превышает ПДК ни по одному из показателей. Создавшийся уровень фонового 
загрязнения не препятствует размещению жилого дома на рассматриваемой территории.

Источником загрязнения атмосферного воздуха на период строительства является строительная техника, сварка, 
покраска, земляные работы, укладка асфальта. 

В период строительства жилого комплекса и прокладки инженерных коммуникаций в соответствии с проектными 
материалами в атмосферный воздух будут выбрасываться 11 наименований загрязняющих веществ. Декларируемый 
валовый выброс загрязняющих веществ при строительстве объекта составит 14,6131 т за период, интенсивность 
выброса 0,6992 г/с. По результатам расчета рассеивания установлено, что максимальные приземные концентрации 
загрязняющих веществ, образующиеся на границе окружающей существующей жилой застройки, не будут 
превышать 1 ПДК с учетом фона (СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания"). Максимальные значения в расчетных 
точках на границе существующей жилой застройки получены по диоксиду азота и составляет 0.38 ПДК с учетом 
фона. Воздействие на атмосферный воздух в период строительства является кратковременным и допустимым с 
учетом неодновременного режима работы. Данное воздействие носит локальный характер, после окончания 
строительных работ источники выбросов ликвидируются. 

На период эксплуатации жилого комплекса источниками выбросов загрязняющих веществ являются наземные 
гостевые автостоянки, вытяжные вентсистемы подземной автостоянки, вывоз мусора, въезд в подземную 
автостоянку. В период эксплуатации жилого комплекса организованными и неорганизованными источниками в 
атмосферный воздух будут выбрасываться 7 наименований загрязняющих веществ. По данным проекта валовый 
выброс составит 1,009 т/год, интенсивность выброса 0,1323 г/с. По результатам расчета рассеивания установлено, что 
максимальные приземные концентрации загрязняющих веществ с учетом фона на участке жилых корпусов, в 
помещениях квартир и на прилегающих селитебных территориях не будут превышать 1 ПДК (СанПиН 1.2.3685-21 
"Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов 
среды обитания"). Значения выбросов загрязняющих веществ от проектируемых источников ниже 0.1 ПДК по всем 
веществам. Влияние проектируемого объекта на загрязнение воздуха является допустимым.

Мероприятия по охране водных ресурсов.
Ближайший водный объект к участку строительства – река Сосенка с прудами, протекающая к югу вдоль 

границы участка. В соответствии с письмом Московско-Окского бассейнового водного управления от 11.02.2020 г. 
№ 68 исх, ширина водоохранной зоны реки Сосенка и Николо-Хованских прудов - 100 м, ширина прибрежной 
защитной полосы – 50 м. Участок размещения к. 5.2 частично попадает в границы водоохранной зоны реки и 
руслового пруда, границы прибрежно-защитной полосы.

Проектной документацией предусмотрено выполнение требований по соблюдению специального режима 
использования территорий водоохранных зон и прибрежных защитных полос в соответствии со ст. 6 и ст. 65 
«Водного кодекса Российской Федерации» от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ. 

Воздействие на поверхностные и подземные воды включает водопотребление, образование сточных вод, 
загрязнение поверхностного стока.

Строительство предусмотрено строго в границах отведенного участка без захвата прибрежной полосы. В период 
строительства вода для хозяйственно-питьевых и производственных нужд используется привозная соответствующего 
качества. Хозяйственно-бытовая канализация проектом не предусмотрена. На стройплощадке предусматривается 
установка биотуалетов, стоки от которых будут периодически вывозиться и утилизироваться силами 
специализированной организации. На выезде со стройплощадки оборудуется пост мойки колес автотранспорта с 
очистной установкой и системой оборотного водоснабжения. 

В период проведения работ для сбора поверхностного стока с территории стройплощадки предусмотрена укладка 
водоотводных лотков по периметру площадки вдоль временного ограждения с уклоном в сторону емкости-
отстойника. По мере накопления сток вывозится в места утилизации согласно заключенному на стадии производства 
работ договору с обслуживающей организацией. 

В период эксплуатации источником водоснабжения предполагаются существующие сети водопровода, 
подключение осуществляется по договору с АО «Мосводоканал» №5593 ДП-В от 05.04.2018 г., Технические условия 
ООО «А101» №2815 от 16.11.2021 г.

Сточные воды от жилых корпусов со встроенными нежилыми помещениями коммунально-бытового назначения 
отводятся в проектируемую наружную сеть канализации и далее, в соответствии с договором на технологическое 
присоединение АО «Мосводоканал» №6426 ДП-К от 23.01.2019 г. в существующую сеть хозяйственно-бытовой 
канализации, Технические условия ООО «А101» №2814 от 16.11.2021 г. Специфические загрязнители в стоках от 
проектируемого объекта отсутствуют.

В составе проектируемой автостоянки предусмотрена мойка машин на 2 поста на-1 этаже. Автомойка 
оборудуется очистными сооружениями и оборотной системой водоснабжения. Для очистки сточных вод о песка, 
взвешенных веществ, поверхностно-активных веществ (ПАВ), нефтепродуктов и обеззараживания очищенной 
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технической воды используется установка СОРВ, обеспечивающая необходимую степень очистки. Отведение 
сточных вод от моек автотранспорта в систему канализации не предусматривается.

Среднее содержание загрязняющих веществ в ливневом стоке с проектируемой территории не превышает 
показателей загрязненности ливнестока с селитебных территорий. Поверхностный сток с участка проектируемого 
строительства отводится посредством вертикальной планировки в наружную сеть водостока на локальные очистные 
сооружения в соответствии с техническими условиями ООО «А101» №2813 от 16.11.2021 г. Проектирование ЛОС в 
рамки данного проекта не входит. Сброс очищенных сточных вод будет осуществляться в ручей 2-ой Николо-
Хованский, представлено решение о предоставлении водного объекта в пользование для целей сброса сточных вод 
Департамента ЖКХ г. Москвы №77.09.01.01.016.Р.РСБХ-С-2019-01812/00 от 05.04.2019 г. Очистка ливнестоков 
производится до ПДК водоемов рыбохозяйственного назначения.

В период строительства и эксплуатации воздействие на поверхностные и подземные воды будет в пределах 
нормативного. На период проведения строительных работ по возведению здания и на период эксплуатации 
предусматривается комплекс водоохранных мероприятий, позволяющий снизить негативное воздействие на 
поверхностные и грунтовые воды в районе проведения работ.

Мероприятия по обращению с опасными отходами.
В проектных решениях на период строительства и эксплуатации представлены данные о расчетном количестве 

отходов производства и потребления I-V класса опасности. Класс опасности образующихся отходов определен в 
соответствии с «Федеральным классификационным каталогом отходов» (ФККО). 

В период строительства проектируемого жилого комплекса будут образовываться отходы 3-5 класса: отходы от 
бытового городка, излишки грунта и строительные отходы в количестве 37754,93т (в соответствии с разделом 
ПМООС, Технологическим регламентом). Отходы временно хранятся на территории стройплощадки в специально 
оборудованных местах до передачи на утилизацию либо повторное использование специализированным 
организациям, имеющим соответствующую лицензию. 

В период эксплуатации проектируемых жилых корпусов, подземной автостоянки и объектов, расположенных во 
встроенных нежилых помещениях будут образовываться отходы потребления 3-5 классов опасности, 
ориентировочным количеством 1145,46т, в т.ч. отходы 3 класса – 1,46т; отходы 4 класса опасности 551,3т/год; 
отходы 5 класса опасности – 592,7 т/год. 

Проектными решениями для образующихся отходов определены места, порядок сбора, временного хранения и 
утилизации согласно СанПиН 2.1.3684-21 глава 2, 8, 10. Для сбора и временного хранения образующихся отходов 
потребления предусмотрено оборудование двух площадок на придомовой территории на нормативном расстоянии от 
фасадов жилого дома. Расположение площадок и оборудование их контейнерами для сбора и временного хранения 
отходов потребления не противоречит требованиям СанПиН 2.1.3684-21 глава 2. Вывоз отходов потребления 
предусмотрен специализированным автотранспортом на договорной основе. Эксплуатация рассматриваемого 
объекта, связанная с обращением c отходами при выполнении санитарно-эпидемиологических требований не будет 
являться фактором, ухудшающим условия проживания населения.

Охрана и рациональное использование земельных ресурсов и почвенного покрова, охрана объектов 
растительного и животного мира, объектов культурного наследия.

На экспертизу представлены материалы инженерно-экологических изысканий, содержащие результаты оценки 
санитарно-эпидемиологического состояния почв и грунтов на участке строительства по санитарно-химическим, 
микробиологическим, паразитологическим, радиационным показателям, информация о категории загрязнения почв и 
грунтов, даны рекомендации по их дальнейшему использованию в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21. Почвы и 
грунты участка по уровню загрязнения относятся к «допустимой» категории загрязнения.

Согласно материалам инженерно-экологических изысканий, ГПЗУ участок строительства не входит в границы 
существующих и планируемых к образованию особо охраняемых природных территорий, объектов природного 
комплекса г. Москвы.

На участке строительства корпуса 5.2 в соответствии с представленным дендропланом и перечетной ведомостью 
деревья и кустарники не произрастают, в соответствии с разделом ПОС вырубка деревьев и кустарников при 
производстве строительных работ не предусматривается.

После завершения строительных работ на участке жилого дома осуществляется благоустройство и озеленение 
производится устройство газона на площади 8905,42 кв.м. на уровне земли и на стиллобате, благоустройство 
набережной, высадка деревьев лиственных и хвойных пород, кустарников в групповых и рядовых посадках, в живой 
изгороди создание цветников.

Локальное нарушение почвенного покрова вследствие проектируемого строительства не повлечет за собой 
изменений в структуре и функционировании почвенного покрова прилегающих территорий. На период проведения 
строительных работ предусмотрен ряд мероприятий и рекомендаций по предотвращению загрязнения почвенного 
покрова на территории строительства.

В разделе приведены мероприятия, направленные на снижение уровня негативного воздействия объекта на 
почвенный покров, растительный и животный мир, как на участке проектируемого строительства, так и на 
прилегающих территориях.

4.2.2.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Оценка документации на соответствие санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.
Объект (жилая застройка) по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) не 

классифицируется, санитарно-защитная зона для него не устанавливается. 
Ситуационный план с размещением проектируемого объекта капитального строительства в границах земельного 

участка представлен. 
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В соответствии с ГПЗУ №РФ-77-4-59-3-58-2020-0754 представленным ситуационным планом, участок 
строительства находится за пределами территорий промышленно-коммунальных объектов, санитарно-защитных зон 
и санитарных разрывов предприятий, сооружений и иных объектов, первого пояса зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково) 
- подзоны третья (сектор3.1), четвертая (сектора 4.1.13, 4.1.14, 4.1.15), пятая и шестая, утвержденной приказом 
Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской Федерации 
от17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково)".

Представлено сан-эпид. Заключение ТУ Роспотребнадзора по г. Москве №77.01.10.000.Т.005485.08.21 от 
30.08.2021 г по возможности размещения жилой застройки в границах приаэродромной зоны. Уровни шума, 
электромагнитного излучения и загрязнения атмосферного воздуха на территории размещения жилой застройки 
соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-21 и СанПиН 2.1.3684-21. Размещение жилого дома возможно без 
дополнительных шумозащитных мероприятий.

Принятые проектные, в частности объемно-планировочные решения позволяют обеспечить безопасные условия 
проживания в проектируемом объекте учетом выполнения санитарных норм (гл. 9 СП 54.13330.2011). 

В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме расстояние от 
въезда-выезда до жилого дома не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения 
атмосферного воздуха и акустическими расчетами (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 примечания к табл. 7.1.1. п.4). 
Произведенные в разделе ПМООС расчеты выбросов и рассеивания загрязняющих веществ и уровней шума показали 
отсутствие превышений санитарных норм в жилых помещениях проектируемого дома от въезда в автостоянку. 
Вытяжные вентиляционные шахты от автостоянки выводятся на кровлю проектируемых корпусов. 

Автомойка предусмотрена для обслуживания автомашин, хранение которых осуществляется в подземной 
автостоянке. Въезд автомобилей в автомойку предусмотрен только через подземную автостоянку. Отдельный въезд с 
территории проектируемого жилого комплекса не предусмотрен.

Жилые квартиры отделены от подземного этажа, в котором расположены автостоянка, вент. камеры, насосные, 
ИТП, электрощитовые первым нежилым этажом, где расположены встроенные нежилые помещения. 

Проектом предполагается устройство во встроенных нежилых помещениях 1 этажей общественных помещений, 
принимаемых в данном проекте, как офисные. Размещение данных общественных объектов не противоречит 
требованиям санитарных норм. Размещение производственных объектов, объектов, имеющих источники 
сверхнормативного химического и физического воздействия на атмосферный воздух не предусмотрено.

В результате проведенных акустических расчетов установлено, что уровень шума на придомовой территории и в 
жилых помещениях проектируемых жилых корпусов, а так же на придомовых площадках, создаваемый внутренним 
инженерным оборудованием (системы принудительной вентиляции, насосное оборудование, ИТП) и транспортным 
шумом (проектируемая автодорога Солнцево-Бутово-Видное, проектируемый проезд) не будет превышать 
нормативных уровней СанПиН 1.2.3685-21 при условии применения предусмотренных в проекте шумозащитных 
мероприятий. В жилых помещениях проектируемых корпусов предусмотрена установка оконных блоков с 
шумозащитными клапанами для проветривания с величиной звукоизоляции системы окно плюс клапан 30 дБА. Вент. 
установки, устанавливаемые в венткамерах, исполнены в шумозащитных кожухах. Крепление трубопроводов 
осуществляется через гибкие вставки. Предусмотрена установка канальных пластинчатых глушителей в системах 
вентиляции, не оборудованных шумоглушителями в составе установок. Инженерное оборудование насосной 
комплектуется рамами с виброопорами, установка насосных групп на отдельные фундаменты, присоединение 
трубопроводов через гибкие вставки. В конструктиве перекрытия второго этажа между общественными и жилыми 
помещениями предусмотрена звукоизоляция «Шуманет-БМ».

В результате проведенных расчетов установлено, что уровень загрязнения атмосферного воздуха и уровень шума 
находится в пределах нормативных требований, соответствует СанПиН 1.2.3685-21.

В составе проекта выполнен расчет инсоляции и естественного освещения, исполнитель ООО «Инженерное 
дело». Согласно результатам исследования расчетные параметры инсоляционного режима в нормируемых 
помещениях проектируемого здания (продолжительность непрерывной и прерывистой инсоляции) отвечает 
нормативным требованиям СанПиН 1.2.3685-21, предъявляемым к жилым зданиям. На территориях придомовых 
площадок продолжительность непрерывной инсоляции составит не менее 2.5 часов на 50 % площади участка, что 
соответствует требованиям СанПиН 1.2.3685-21. Представленные архитектурно-планировочные решения 
обеспечивают требования норм естественного освещения и естественного освещения при совмещенном освещении, 
установленные СанПиН 1.2.3685-21, в помещениях проектируемого здания. В результате строительства 
проектируемого объекта снижение параметров инсоляции и естественного освещения в нормируемых помещениях 
жилых домов окружающей застройки ниже санитарных норм не произойдет.

На период строительства предусмотрен комплекс шумозащитных мероприятий, позволяющий обеспечить 
безопасный уровень шума в помещениях ближайших жилых зданий, территории, прилегающей к жилым домам, 
согласно СанПиН 1.2.3685-21. Производство строительных работ в ночное время (с 23.00 до 7.00) не предусмотрено. 
Предусмотрено исключение одновременного использования наиболее шумной техники, использование 
звукоизолирующих кожухов для строительных машин и др.

4.2.2.12. В части пожарной безопасности
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
В составе разделов проектной документации разработан раздел «МПБ» с проработанными решениями по 

обеспечению пожарной безопасности объекта.
На объект защиты разработаны ООО «Спектр» СТУ получившие положительное заключение УНПР ГУ МЧС 

России по г. Москве от 24.11.2021 г. № ИВ-108-1095.
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Необходимость разработки указанного документа обусловлена отсутствием нормативных требований пожарной 
безопасности к:

- встроенно-пристроенной подземной автостоянке (в том числе с машиноместами не закреплёнными за 
индивидуальными владельцами) с превышением площади этажа в пределах пожарного отсека (фактическая площадь 
не более 20 000 м2);

- размещению на этаже встроенно-пристроенной подземной автостоянки помещений (технических, 
вспомогательных), ее не обслуживающих, а также хозяйственных кладовых для жильцов и мусорокамер;

- устройству одного эвакуационного выхода с этажа жилой секции с общей площадью квартир на этаже секции 
не более 600 м2;

- зданиям класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 высотой более 28 м без устройства незадымляемых 
лестничных клеток типа Н1;

- проектированию зданий с незадымляемыми лестничными клетками типа Н2 без естественного освещения через 
проемы в наружных стенах на каждом этаже;

- зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса) 
высотой менее 1,2 м;

- проектированию зданий класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 высотой более 5-ти этажей, с 
размещением эвакуационных лестничных клеток подземного этажа под эвакуационными лестничными клетками 
надземной жилой части;

- выбору типа противопожарной преграды между надземной частью въездной/выездной рампы/пандуса 
подземной автостоянки и торцевой стены жилой секции.

Комплекс необходимых инженерно-технических и организационных мероприятий по обеспечению пожарной 
безопасности:

- обеспечение наружного пожаротушения с расходом воды не менее 110 л/с от пожарных гидрантов, 
расположенных на расстоянии не более 200 м от здания;

- деление объекта противопожарными стенами и перекрытиями 1-го типа па пожарные отсеки:
• пожарный отсек №1 - встроенно-пристроенная одноэтажная подземная автостоянка, с техническими и 

вспомогательными помещениями (включая помещения, не обслуживающие автостоянку), а также хозяйственными 
кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под жилыми секциями), с площадью этажа в пределах пожарного 
отсека не более 20 000 м2, Г степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

• пожарный отсек №2 - односекционный жилой корпус 1 (высотой не более 75 м) и односекционный жилой 
корпус 2 (высотой не более 75 м), со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями 
общественного/ административного назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с 
площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2, I степени огнестойкости, С0 класса конструктивной 
пожарной опасности;

• пожарный отсек №3 - трехсекционный жилой корпус 3 (высотой не более 50 м), со встроенными и встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями 
вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2, II 
степени огнестойкости, С0 класса конструктивной пожарной опасности;

• пожарный отсек №4 - трехсекционный жилой корпус 4 (высотой не более 50 м), со встроенными и встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями 
вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2, II 
степени огнестойкости, С0 класса конструктивной пожарной опасности.

• пожарный отсек №5 - односекционный жилой корпус 5 (высотой не более 75 м) и односекционный жилой 
корпус 6 (высотой не более 75 м), со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями 
общественного/административного назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с 
площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2, I степени огнестойкости, С0 класса конструктивной 
пожарной опасности.

Деление этажа пожарного отсека подземной автостоянки на части с площадью помещения хранения автомобилей 
не более 4 000 м2 каждая одним из следующих способов или их комбинацией согласно СТУ.

Выделение технических и вспомогательных помещений на этаже подземной автостоянки, при этом не 
обслуживающие подземную автостоянку, противопожарными перегородками с пределом огнестойкости не менее EI 
60 с заполнением проёмов противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-шлюзов 1-го типа и 
дренчерных водяных завес.

Размещение на этаже подземной автостоянки отдельных помещений для сбора и временного хранения мусора 
(без устройства мусоропроводов). При этом, данные помещения должны быть защищены автоматической установкой 
пожаротушения автостоянки и отделены от помещений хранения автомобилей противопожарными перегородками с 
пределом огнестойкости не ниже EI 150 с заполнением проемов (имеющих сообщение с помещением хранения 
автомобилей) противопожарными дверями/воротами 1-го типа, без устройства тамбур-шлюзов 1 -го типа и 
дренчерных водяных завес.

Размещение на этаже подземной автостоянки помещений мойки с устройством входа и въезда в них из 
помещений для хранения автомобилей, при этом группу помещений мойки в пределах пожарного отсека следует 
выделять противопожарными стенами с пределом огнестойкости не менее REI 90 с заполнением проёмов 
противопожарными дверями (воротами, шторами, люками, клапанами) 1-го типа без устройства тамбур-шлюзов 1-го 
типа и дренчерных водяных завес.

Размещение на этаже подземной автостоянки мест для хранения малогабаритных транспортных средств (мото- и 
вело- транспорта). 
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Выделение внеквартирных индивидуальных хозяйственных кладовых, размещаемых на этаже пожарного отсека 
подземной автостоянки (в т.ч. под жилыми корпусами/секциями), противопожарными перегородками с пределом 
огнестойкости не менее EI 60 с заполнением проемов противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-
шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес. При объединении кладовых в отдельные блоки площадью не более 
200 м2, выделение кладовых в блоке противопожарными преградами с соответствующим заполнением проёмов не 
требуется, перегородки могут не возводиться до перекрытия (покрытия), при этом расстояние от конструкций до 
междуэтажного перекрытия должно составлять не менее 0,6 м. Блоки кладовых необходимо выделить 
противопожарными перегородками с пределом огнестойкости не менее EI 60 с заполнением проемов 
противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес. 

Допускается предусматривать общие пассажирские/грузопассажирские лифты и (или) лифты для пожарных для 
сообщения этажа пожарного отсека подземной автостоянки и этажей пожарных отсеков жилых корпусов/секций. 

Устройство, при размещении противопожарных преград в местах примыкания одной части здания к другой, где 
образуется внутренний угол менее 135°, одной из наружных стен, примыкающих к противопожарной преграде, 
длиной не менее 4 м от вершины угла, с пределом огнестойкости, равным пределу огнестойкости противопожарной 
преграды. Заполнение проёмов в указанной наружной стене предусмотрено противопожарным с пределом 
огнестойкости не менее Е1(Е) 30. Заполнение проёмов другой из примыкающих наружных стен допускается 
предусматривать с ненормируемым пределом огнестойкости;

Устройство для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой менее 28 м, с общей 
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), по одной лестничной 
клетке на секцию типа JI1, с шириной маршей не менее 1,05 м. Поэтажный выход со 2-го этажа и выше на 
эвакуационную лестничную клетку типа JI1 жилых секций высотой менее 28 м допускается предусматривать через 
лифтовой холл лифта для пожарных, являющийся зоной безопасности для МГН, с подпором воздуха при пожаре;

Устройство для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 28 м, но не более 75 м, с 
общей площадью квартир на этаже секции не более 600 м2 (без учета площади открытых террас), по одной 
незадымляемой лестничной клетке на секцию - типа Н2 (без устройства лестничной клетки типа Н1) с шириной 
маршей не менее 1,05 м, с организацией поэтажных выходов на лестничную клетку (кроме 1-го этажа) через 
лифтовой холл лифта для пожарных, являющийся зоной безопасности для МГН, с подпором воздуха при пожаре;

Проектирование незадымляемых лестничных клеток типа Н2, не обеспеченных естественным освещением через 
проемы в наружных стенах на каждом этаже, с аварийным освещением, запитанным по I-й категории надежности 
электроснабжения;

Устройство выходов из лестничных клеток жилых секций в вестибюли через противопожарные двери 1-го типа, 
без устройства тамбура (тамбур-шлюза 1-го типа для незадымляемых лестничных клеток типа Н2) и без отдельного 
выхода непосредственно наружу.

Устройство в пределах одного пожарного отсека общих приемных устройств наружного воздуха для систем 
общеобменной вентиляции и для систем приточной противодымной вентиляции, в том числе для систем, 
обслуживающих надземную часть здания и помещения хранения автомобилей (за исключением систем, 
обслуживающих помещения категорий В1), при условии установки противопожарных нормально открытых 
клапанов.

Устройство подачи воздуха в лифтовые шахты (имеющие сообщение между надземными и подземными этажами 
комплекса) в верхнюю или в нижнюю части.

Использование для компенсации объемов воздуха, удаляемого (вместе с продуктами горения) системой 
вытяжной противодымной вентиляции воздуха, воздуха подаваемого в шахты лифтов (за исключением лифтов для 
пожарных), а также в тамбур-шлюзы (за исключением зон безопасности для МГН).

Объект оборудуется внутренним противопожарным водопроводом и СОУЭ:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 2 струи по 5 л/с каждая;
- в жилых секциях (при числе этажей от 12 и выше) - по СП 10.13130.2020;
- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/административного назначения 

- 1 струя с расходом 2,5 л/с;
Оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - не ниже 4-го типа;
- в жилых корпусах/секциях с суммарной площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 - не ниже 1-го типа;
- в жилых корпусах/секциях с суммарной площадью квартир на этаже секции более 550 м2, но не более 600 м2- 2-

го типа;
- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/ административного 

назначения - 2-го типа;
Обеспечение деятельности пожарных подразделений по организации тушения пожара и проведения аварийно-

спасательных работ на проектируемом объекте в рамках реализации ст. 80 и 90 Федерального закона от 22.07.2008 
№123-Ф3 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», подтверждено Отчетом о 
предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению 
аварийно-спасательных работ

Произведена оценка соответствия пожарного риска на объекте допустимым значениям, выполняемое по 
методике, утвержденной приказом МЧС России от 30.06.2009 № 382.

Разработаны графические материалы.
Тип оборудования и материалов может быть уточнен на стадии рабочей документации при условии сохранения 

функционального назначения и наличия соответствующих сертификатов РФ на применяемое оборудование и 
материалы.
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4.2.2.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
Разделом предусмотрены следующие мероприятия, обеспечивающие жизнедеятельность инвалидов и 

маломобильных групп населения (МГН):
- условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступным входам в 

здания, эти пути стыкуются с внешними по отношению к участку проектирования транспортными и пешеходными 
коммуникациями, специализированными парковочными местами;

- разработанная система средств информационной поддержки обеспечивает на всех путях движения, доступных 
для МГН на все время (в течение суток) эксплуатации частей здания, встроенных общественных учреждений и 
предприятий (в соответствии с ГОСТ Р 51256-2018 и ГОСТ Р 52875-2018);

- ширина пешеходного пути с учётом встречного движения инвалидов на креслах-колясках принята не менее 2,0 
м; 

- продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не превышает 
5 %, поперечный – 2 %;

- пешеходные пути имеют твердую поверхность, не допускающую скольжения;
- отметки пола входных групп и пола лифтовых холлов - в одном уровне;
- устройство пожаробезопасных зон (помещения лифтового холла) оборудованы системой двусторонней связи;
- ширина коридоров и проходов, принята с учетом возможностей МГН;
- в помещениях общественного назначения запроектированы места для устройства специально оборудованных 

для МГН универсальных и доступных кабин в уборных, доступ в помещения общественного назначения 
непосредственно с тротуара;

- на открытых плоскостных автостоянках предусмотрены машиноместа для МГН (в том числе для категории М4), 
обозначенные знаками, принятыми ГОСТ Р 52289-2004 и ПДД РФ на поверхности покрытия стоянки и 
продублированные знаком на вертикальной поверхности в соответствии с ГОСТ Р 52289-2004. 

4.2.2.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований 

оснащённости зданий, строений и сооружений приборами учёта используемых энергетических ресурсов
Проектом предусмотрены энергосберегающие мероприятия за счет конструктивных и планировочных решений, 

учета тепла, электроэнергии и воды, регулирования расхода теплоносителя, предусмотрены мероприятия по 
экономии электроэнергии.

Также представлены: перечень мероприятий по учету и контролю расходования используемых энергетических 
ресурсов; описание мест расположения приборов учета используемых энергетических ресурсов, устройств сбора и 
передачи данных от таких приборов; описание процессов регулирования отопления и вентиляции.

Представлен энергетический паспорт здания.
Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания не превышает нормируемого значения, в соответствии 

с табл.7 СП 50.13330.2012.
Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания, 

определенное в соответствии с прил. Г СП 50.13330.2012, не превышает нормируемого показателя.
Класс энергосбережения – очень высокий (А+).

4.2.2.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
Документация содержит решения по обеспечению безопасной эксплуатации здания и систем инженерно-

технического обеспечения и требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных ремонтов 
здания, а также технического обслуживания, осмотров, контрольных проверок, мониторинга состояния основания 
здания, строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения. 

Предусмотрены мероприятия по обеспечению соответствия проектируемого здания требованиям энергетической 
эффективности и требованиям оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов в течение 
всего срока эксплуатации.

Также приняты мероприятия по техническому обслуживанию строительных конструкций и систем инженерно-
технического обеспечения.

В соответствии со сведениями, приведенными в разделе и ГОСТ 27751-2014 срок службы здания такого типа - 50 
лет.

Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, 
необходимых для безопасной эксплуатации жилого дома

Материалы раздела содержат состав работ по выполнению капитального ремонта.
Документация также содержит требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных 

ремонтов жилого здания. Нормативная периодичность выполнения работ по капитальному ремонту здания, 
необходимых для обеспечения их безопасной эксплуатации, 15-20 лет или по результатам проведения технического 
обследования.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы 
проектной документации в процессе проведения экспертизы 
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4.2.3.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Идентификационные признаки проектируемого объекта, указаны в ТЗ и внесены в раздел.
Уточнено количество м/м в подземной автостоянке.

4.2.3.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Указано проектное значение максимальной плотности (тыс.кв.м/га) проектируемой застройки.
Графическая часть раздела дополнена сводным планом инженерных сетей.
Приняты мероприятия и решения предупреждающие подтопление территории.

4.2.3.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Отредактированы значения основных ТЭП проекта.
Уточнена скорость перемещения лифтовых кабин.
Уточнено наличие монтажных корзин для наружных блоков индивидуальных систем кондиционирования.

4.2.3.4. В части конструктивных решений
Детализированы сведения об устройстве свайного основания.
Уточнено, что при расчете здания на ветровую нагрузку, кроме условий прочности и устойчивости здания и его 

отдельных конструктивных элементов, обеспечены ограничения на параметры колебаний перекрытий верхних 
этажей исходя из условий комфортности.

4.2.3.5. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
В текстовой части проектной документации указана расчетная мощность объекта, приведенная к шинам ТП.
При организации учета электрической эл. энергии учтены технические условия на организацию учета 

электрической энергии №/ИП/72-3010/20 от 22.07.2020.
Текстовая часть проектной документации дополнена описанием о соединении между собой шин РЕ (ГЗШ) всех 

ВРУ здания.
Токоотводы соединены горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые 20 м по высоте 

здания.
В составе текстовой части проектной документации указаны решения по транзитной прокладке кабельных линий 

электроснабжения через паркинг. Кабельные линии изолированы строительными конструкциями с пределом 
огнестойкости не менее EI 150.

В текстовой части проектной документации указаны точки подключения к сетям энергоснабжающей организации 
с учетом ТУ №2888 от 30.11.2021.

Проектная документация дополнена принципиальной схемой электроснабжения электроприемников от 
основного и резервного источников электроснабжения.

4.2.3.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Изменения не вносились.

4.2.3.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Изменения не вносились.

4.2.3.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Террасы оборудованы звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными извещателями.
В составе проектной документации указаны решения по автоматические передачи сигналов о пожаре на объекте 

в службу "МЧС".

4.2.3.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Количество м/м, указанное в подразделе приведено в соответствие с информацией в других разделах и 

подразделах.

4.2.3.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Представлен дендроплан и перечетная ведомость зеленых насаждений.
Разработан проект благоустройства, уточнены объемы посадки деревьев и кустарников.
Выполнен расчет объемов образования и разработан порядок обращения со строительными отходами.
Откорректирован расчет количества образования отходов и номенклатура отходов на период эксплуатации.

4.2.3.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
В жилых корпусах предусмотрена установка оконных блоков с шумозащитными клапанами для проветривания с 

величиной звукоизоляции не менее 30 дБА.
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Выполнена оценка КЕО во встроенных нежилых помещениях, оценка влияния проектируемого здания на уровень 
инсоляции и естественного освещения окружающей застройки.

Предусмотрены дополнительные мероприятия по защите от шума для помещений ИТП и венткамер, 
расположенных под помещениями с постоянным пребыванием людей.

Уточнено назначение встроенных нежилых помещений.
Представлено сан-эпид заключение ТУ Роспотребнадзора по г. Москве №77.01.10.000.Т.005485.08.21 от 

30.08.2021 г по возможности размещения жилой застройки в границах приаэродромной зоны.

4.2.3.12. В части пожарной безопасности
Изменения не вносились.

4.2.3.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел дополнен энергетическим паспортом здания.

4.2.3.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились

V. Выводы по результатам рассмотрения 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий 
требованиям технических регламентов 

Результаты инженерных изысканий, с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы, 
соответствуют требованиям технических регламентов.

К результатам инженерных изысканий применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи 
49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 20.08.2021 г.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась 
оценка проектной документации 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий: 
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации 
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на 

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует требованиям технических регламентов и иным 

установленным требованиям, заданию на проектирование, а также результатам инженерных изысканий, 
выполненных для подготовки проектной документации.

К проектной документации применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи 49 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 20.08.2021 г.

VI. Общие выводы 
Проектная документация и результаты инженерных изысканий по объекту «Многоквартирный жилой дом №5.2 с 

благоустройством территории с подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, расположенный 
на земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, 
вблизи д. Николо-Хованское» соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим 
требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям антитеррористической защищенности 
объекта, заданию застройщика на проектирование, результатам инженерных изысканий.
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