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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНАЯ ЭКСПЕРТИЗА" 
ОГРН: 1167746057918 
ИНН: 9717012920 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ 8/КОРПУС 3, ОФИС 219

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы (Документ представлен в бумажном виде) от

24.05.2022 № б/н, от ООО «Специализированный застройщик «А101», в лице ООО «СУ №112»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы (Документ представлен в бумажном виде) от 24.05.2022

№ 31/2205-31/К/П, с ООО «Специализированный застройщик «А101», в лице ООО «СУ №112»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Градостроительный план плана земельного участка от 23.08.2022 №  РФ-77-4-59-3-58-2022-5213, выданный

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы
2. Специальные технические условия в части обеспечения пожарной безопасности от 30.08.2022 №  б/н,

разработанные ООО «СПЕКТР», согласованные письмом УНПР ГУ МЧС России по г. Москва от 30.08.2022 № РУ-
ИСХ-33385

3. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
4. Проектная документация (26 документ(ов) - 26 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: «Комплексная застройка территории по адресу: г.
Москва, поселение Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) жилой многоквартирный
дом №2 с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями»

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Москва, Поселение Сосенское, Улица Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоквартирные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение



Площадь участка по ГПЗУ м² 174658
Площадь участка в границах проектирования м² 17795.94
Площадь застройки м² 10676.6
Площадь надземной части застройки м² 5585.55
Площадь твёрдых покрытий м² 7780.24
Площадь озеленения м² 4430.15
Количество этажей шт. 2-3-7-8-9-10-11-12-19-20
Количество подземных этажей шт. 1-2
Этажность корпусов (наземных этажей) шт. 1-6-7-8-9-10-18
Общая площадь здания м² 62439.0
Общая площадь надземной части здания м² 44688.3
Общая площадь подземной части здания м² 17750.7
Общая площадь квартир м² 35567.5
Общая площадь квартир без летних помещений м² 34585.7
Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружных стен м² 47040.5
Количество корпусов шт. 4
Общее количество квартир шт. 740
В том числе однокомнатных квартир шт. 198
В том числе двухкомнатных квартир шт. 312
В том числе трехкомнатных квартир шт. 162
В том числе четырехкомнатных квартир шт. 68
Площадь нежилых коммерческих помещений встроенно-пристроенной
части общественного назначения расположенных в надземной части
здания

м² 3844.5

Площадь помещения автомойки м² 136.9
Площадь иных помещений м² 184.7
Площадь нежилых хозяйственных помещений (НХП) м² 1968.1
Строительный объем здания м³ 243260.9
Строительный объем надземной части здания м³ 198363.6
Строительный объем подземной части здания м³ 44897.3
Высота объекта (верхняя отметка от уровня пола первого этажа на отм.
0.000 до верха парапета)

м 64.16

Количество м/м в подземном паркинге шт. 303

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. Создание инженерно-топографического плана

масштаба 1:500. комплексная застройка территории с КН 77:17:120316:20997, 77:17:120316:16354,
77:17:120316:16355, 77:17:120316:16356, 77:17:120316:16357, 50:21:120316:952, 50:21:120316:951, 50:21:120316:950.
по адресу: г. Москва, Новомосковский АО, поселение Сосенское.

Район (площадка) работ представляет собой не застроенную территорию с наличием подземных коммуникаций.
Опасных природных и техно-природных процессов на участке изысканий обнаружено не было.



Перед началом работ было произведено обследование пунктов опорной геодезической сети. На данном объекте
использовались координаты и высоты пунктов GPS.

Система координат – Московская.
Система высот – Московская.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
Инженерно-геологические условия площадки относятся ко II категории сложности, согласно СП 47.13330.2012

(приложение А), в связи с неоднородностью грунтов по условиям залегания.
В административном отношении площадка изысканий относится к Новомосковскому Административному Округу

г. Москва.
В геоморфологическом отношении площадка изысканий приурочена к фрагменту Теплостанской останцевой

эрозионной возвышенности.
Рельеф участка слабохолмистый, с общим уклоном в юго-восточном направлении.
Отметки поверхности рельефа 165,92 – 176,11 м (по устьям геологических выработок).
В геолого-литологическом строении изучаемого массива грунта на разведанную глубину до 33,0 м принимают

участие почвенно-растительный слой, верхнечетвертичные покровные отложения, среднечетвертичные
флювиогляциальные отложения московского горизонта, нижне-среднечетвертичные моренные отложения,
нижнечетвертичные флювиогляциальные отложения донского горизонта, нижнемеловые коренные отложения,
верхнеюрские коренные отложения.

Почвенно-растительный слой представлен суглинком мягкопластичным с включениями до 25% остатков корней
растений и древесины, мощность 0,2 – 0,5 м.

Верхнечетвертичные покровные отложения представлены глинами полутвердыми с прослоями суглинка
тугопластичного, мощность 1,0 – 2,7 м.

Среднечетвертичные флювиогляциальные отложения московского горизонта представлены:
- суглинками тугопластичными с прослоями суглинка полутвердого, с прослоями песка мелкого, с редкими

включениями гальки, гравия, мощность 0,1 – 2,8 м;
- суглинками мягкопластичными с прослоями песка пылеватого, с редкими включениями гальки, гравия,

мощность 0,4 – 1,8 м;
- суглинками полутвердыми с прослоями суглинка тугопластичного, с редкими включениями гальки, гравия,

мощность 0,2 – 4,8 м;
- песками пылеватыми средней плотности малой степени водонасыщения, средней степени водонасыщения и

водонасыщенными, с прослоями суглинка, с редкими включениями гальки, гравия, мощность 0,7 – 6,0 м;
- песками мелкими средней плотности малой степени водонасыщения, средней степени водонасыщения и

водонасыщенными, с прослоями суглинка, с редкими включениями гальки, гравия, мощность 0,3 – 3,2 м;
- песками средней крупности средней плотности малой степени водонасыщения, средней степени водонасыщения

и водонасыщенными, с прослоями суглинка, с редкими включениями гальки, гравия, мощность 0,3 – 3,4 м;
- глинами тугопластичными, мощность 1,0 – 2,1 м.
Общая мощность отложения 2,1 – 9,1 м.
Нижне-среднечетвертичные моренные отложения представлены суглинками полутвердыми с включениями до

25% щебня, дресвы, мощность 3,2 – 14,0 м.
Нижнечетвертичные флювиогляциальные отложения донского горизонта представлены песками мелкими

плотными средней степени водонасыщения и водонасыщенными, с редкими включениями гальки, гравия, мощность
2,5 – 7,5 м.

Нижнемеловые коренные отложения представлены песками пылеватыми плотными водонасыщенными, мощность
1,3- 4,2 м.

Верхнеюрские коренные отложения представлены глинами полутвердыми, слюдистыми, вскрытая мощность 4,6 –
13,0 м.

В период изысканий (июнь – ноябрь 2021 г) до глубины 33,0 м вскрыты два горизонта подземных вод.
Первый от поверхности водоносный горизонт был вскрыт на глубине 2,2 – 6,7 м (абсолютные отметки 163,31 –

173,09 м). Установившийся уровень соответствует глубинам 2,2 – 4,5 м (абсолютные отметки 163,61 – 173,09 м).
Величина напора составляет 0,0 – 2,9 м.

Подземные воды неагрессивны по отношению к бетону марки W4 по всем показателям. Подземные воды
слабоагрессивные по отношению к арматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании.
Подземные воды среднеагрессивные по отношению к металлическим конструкциям.

Второй от поверхности горизонт подземных вод был вскрыт на глубине 10,0 – 24,4 м (абсолютные отметки 151,15
– 156,83 м). Установившийся уровень соответствует глубинам 9,3 – 18,8 м (абсолютные отметки 156,41 – 157,78 м).
Величина напора составляет 0,0 – 6,1 м.

Подземные воды неагрессивны по отношению к бетону марки W4 по всем показателям. Подземные воды
слабоагрессивные по отношению к арматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании.
Подземные воды среднеагрессивные по отношению к металлическим конструкциям.



Территория относится к естественно подтопленной первым водоносным горизонтом при критическом уровне
подтопления 161,0 м и 169,0 м и максимальном высоком вскрытом уровне подземных вод 163,31 – 173,09 м.

Также территория участка изысканий относится к потенциально подтопляемой «верховодкой» на глубине до 2
метров.

Грунты слабоагрессивны по отношению к бетонам марки W4 и неагрессивны по отношению к бетонам марки W6
и выше.

Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой стали – средняя, высокая.
Нормативная глубина сезонного промерзания суглинков и глин составляет 110 см, песков – 134 см.
По относительной деформации пучения глины полутвердые в зоне сезонного промерзания характеризуются как

слабопучинистые, пески мелкие и пылеватые – слабопучинистые, суглинки мягкопластичные –
чрезмернопучинистые, суглинки полутвердые - слабопучинистые.

По результатам определения потенциалов блуждающих токов сделан вывод, что в пределах исследованного
участка наличие влияния блуждающих токов не зафиксировано.

По степени опасности проявления карстово-суффозионных процессов площадка изысканий относится к
неопасной.

Сейсмичность района работ – 5 баллов (СП 14.13330.2011).

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Инженерно-экологические изыскания были выполнены силами ООО «Лидер Проект». Специализированные

исследования и измерения были выполнены специалистами аккредитованных организаций: ООО
«МОСЭКОПРОЕКТ» (аттестат аккредитации № RA.RU.21АИ90); ООО «ЭСГ «Охрана труда» (аттестат аккредитации
№ РОСС RU.0001.519176).

Участок работ расположен в поселении Сосенское Новомосковского административного округа Москвы.
В геологическом строении участка изысканий до разведанной глубины 35,0 м принимают участие следующие

грунты (сверху вниз): комплекс четвертичных отложений разного возраста и генезиса, перекрытые с поверхности
насыпными грунтами и почвенно-растительным слоем. Почвенно-растительный слой распространен повсеместно,
мощность слоя составляет 0,10-0,40 м. Современные техногенные отложения сформированы в результате
вертикальной планировки территории отвалами грунта, произведенными без уплотнения; отложения неслежавшиеся;
мощность слоя – 0,40-2,0 м.

В период изысканий (август 2021) подземные воды представлены двумя водоносными горизонтами.
Климатическая характеристика приведена в подр.1.4.
Растительный покров представлен луговыми травами, кустарниками. На территории, отведенной под размещение

объекта, редкие виды растений, занесенные в Красную книгу, не встречены.
В районе размещения объекта сохранились преимущественно синантропные виды животных. На территории,

отведенной под размещение объекта, животные, занесенные в Красные книги, не встречены.
На расстоянии около 220 м от участка работ протекает р. Варварка, ширина водоохраной зоны которой составляет

50 м. Участок изысканий расположен за пределами водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы
поверхностного водного объекта.

Участок изысканий не входит в границы особо охраняемых природных территорий федерального значения
(письмо Минприроды России от 30.04.2020 № 15-47/10213).

По данным писем Департамента природопользования и охраны окружающей среды города Москвы от 20.05.2021
№ ДПиООС 05-19-10418/21, № ДПиООС 05-19-10422/21 объект не входит в границы существующих и планируемых
к образованию ООПТ; места стационарного обитания и произрастания объектов растительного и животного мира,
занесенных в Красную книгу города Москвы, на территории объекта отсутствуют; наличия несанкционированных
свалок, объектов размещения отходов производства (полигонов) и иных мест захоронения отходов на территории
проектируемого объекта не выявлено.

По данным письма Департамента природопользования и охраны окружающей среды города Москвы от 17.06.2022
№ ДПиООС 05-19-13010/22 лесопарковый зеленый пояс на территории вокруг города Москвы не создан; все земли в
городе Москве относятся к категории земель населенных пунктов; участок расположен вне границ особо охраняемых
природных, особо охраняемых зеленых территорий и объектов природного комплекса города Москвы.

Подземные источники питьевого водоснабжения (скважины), находящиеся на балансе АО «Мосводоканал», а
также соответствующие им зоны санитарной охраны вблизи участка предстоящей застройки отсутствуют (письма АО
«Мосводоканал» от 14.05.2021 № (01)02.09и-12176/21, от 19.05.2021 № (01)02.09и-12541/21).

По данным письма Администрации поселения Сосенское Троицкий и Новомосковский административные округа
города Москвы от 27.05.2022 № 01-36-1084/22:

- особо охраняемые природные территории местного значения в пределах участка изысканий не значатся;
- информация о зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения в пределах объекта отсутствует;
- полигоны твердых бытовых отходов на территории поселения Сосенское отсутствуют;
- с южной стороны от размещения объекта расположено Ивановское кладбище (кадастровые номера

50:21:0130206:697; 77:17:0000000:10010, 77:17:0000000:10009); сведения о санитарно-защитных зонах кладбища в
администрации поселения Сосенской отсутствуют.



На территории Новомосковского административного округа города Москвы скотомогильников, биометрических
ям и других мест захоронения трупов животных Государственной ветеринарной службой города Москвы не
зарегистрировано (письмо Комитета ветеринарии города Москвы от 03.06.2021 № ЕА/2-22/2922/21).

По данным ИАИС ОГД территория проектируемого участка не попадает в границы санитарно-защитных зон
объектов; территория проектируемого участка не попадает в зоны с особыми условиями использования территорий, а
именно на территории объектов культурного наследия, в границы зон охраны объектов культурного наследия, в
охранные зоны, в границы зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности, в границы зон охраняемого
природного ландшафта, на территории отсутствует культурный слой.

Краткая климатическая характеристика поселения Сосенское приведена по справке ФГБУ «Центральное УГМС»
от 03.04.2017 №  Э-654 и сведения о фоновых концентрациях загрязняющих веществ приведены по справке ФГБУ
«Центральное УГМС» от 26.05.2021 №  Э-1336. Фоновые концентрации загрязняющих веществ составляют:
взвешенные вещества – 0,159 мг/м3, диоксид серы – 0,005 мг/м3, оксид углерода – 2,2 мг/м3, диоксид азота – 0,084
мг/м3, оксид азота – 0,054 мг/м3.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ВИ-ОН" 
ОГРН: 1177746074945 
ИНН: 9715290590 
КПП: 773101001 
Место нахождения и адрес: Москва, ТЕРРИТОРИЯ СКОЛКОВО ИННОВАЦИОННОГО ЦЕНТРА, БУЛЬВАР
БОЛЬШОЙ, ДОМ 42/СТРОЕНИЕ 1, ЭТАЖ 1 ПОМ 600 РАБ.МЕСТО 6

Субподрядные проектные организации:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕКТР" 
ОГРН: 1205000023359 
ИНН: 5018203522 
КПП: 501801001 
Место нахождения и адрес: Московская область, ГОРОД КОРОЛЁВ, ТУПИК ГАРАЖНЫЙ (ЮБИЛЕЙНЫЙ МКР),
ДОМ 1, ЭТ/КОМ 2/55

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически
эффективной проектной документации повторного использования

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование (Является приложением к Пояснительной записке) от 19.04.2022 №  б/н,
подписанное генеральным директором ООО «СУ-112» от имени и по поручению ООО «Специализированный
застройщик А101» П.В. Турковым и генеральным директором ООО «ВИ-ОН» К.В. Чебаковым, приложение № 1 к
договору подряда № ППТ2-5/4302/2021 от 19.11.2021 в редакции дополнительного соглашения №1 от 19.04.2022

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план плана земельного участка от 23.08.2022 №  РФ-77-4-59-3-58-2022-5213, выданный

Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения



1. Условия подключения к сетям водоснабжения объекта: Жилого многоквартирного дома № 2 с подземной
автостоянкой и нежилыми помещениями, расположенного по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, ул.
Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) (Является приложением к Пояснительной записке) от
19.08.2022 № 1410, .

2. Условия подключения к сетям водоотведения хозяйственно-бытовых стоков объекта: Жилого многоквартирного
дома № 2 с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями, расположенного по адресу: г. Москва, поселение
Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) (Является приложением к Пояснительной
записке) от 19.08.2022 № 1411 , .

3. Условия подключения к сетям водоотведения дождевых стоков объекта: Жилого многоквартирного дома №2 с
подземной автостоянкой и нежилыми помещениями, расположенного по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, ул.
Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) (Является приложением к Пояснительной записке) от
19.08.2022 № 1412 , .

4. Технические условия на комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное
телевидение, доступ к сети передачи данных и сети проводного вещания и оповещения для проектируемого объекта
«г. Москва, п. Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) жилой многоквартирный дом
№ 2 с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями» (Является приложением к Пояснительной записке) от
14.02.2022 № 06/2022, .

5. Условия подключения к тепловым сетям объекта: Комплексная застройка территории по адресу: г. Москва,
поселение Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) жилой многоквартирный дом №2 с
подземной автостоянкой и нежилыми помещениями» (Является приложением к Пояснительной записке) от
24.08.2022 № 1439 , .

6. Технические условия на разработку проекта устройства наружного освещения объекта: «Комплексная
застройка территории по адресу: г. Москва, п. Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5)
жилой многоквартирный дом №2 с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями» (Является приложением к
Пояснительной записке) от 24.08.2022 № 367 , .

7. Условия подключения к сетям электроснабжения объекта: «Комплексная застройка территории по адресу: г.
Москва, п. Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) жилой многоквартирный дом №2
с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями» (Является приложением к Пояснительной записке) от
24.08.2022 № 368 , .

8. Специальные технические условия в части обеспечения пожарной безопасности от 30.08.2022 №  б/н,
разработанные ООО «СПЕКТР», согласованные письмом УНПР ГУ МЧС России по г. Москва от 30.08.2022 № РУ-
ИСХ-33385

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
77:17:0120316:31637

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий



3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по инженерно-геодезическим
изысканиям, 2021 г.

09.04.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТАНДАРТ СТРОИТЕЛЬСТВА" 
ОГРН: 1175029004259 
ИНН: 5029218143 
КПП: 770401001 
Место нахождения и адрес: Москва, ПЕРЕУЛОК ЯЗЫКОВСКИЙ,
ДОМ 5/КОРПУС 4, ПОМ/КОМ III/4

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет об инженерно-геологических
изысканиях, 2021 г.

30.11.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет об инженерно-экологических
изысканиях, 2021 г.

14.07.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение: Москва, Поселение Сосенское, Улица Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий (Является приложением к
Техническому отчету) от 22.02.2021 №  б/н, подписанное Заказчиком и генеральным директором ООО "Стандарт
Строительства" А.С. Алдошиным



2. Техническое задание на выполнение инженерно-геологических изысканий (Является приложением к
Техническому отчету) от 15.06.2021 № б/н, подписанное Заказчиком и генеральным директором ООО "Лидер Проект"
Н.В. Никульшиным

3. Техническое задание на инженерно-экологические изыскания (Является приложением к Техническому отчету)
от 01.09.2021 № б/н, подписанное Заказчиком и генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа (Техническое предписание) работ на производство инженерно-геодезических изысканий (Является

приложением к Техническому отчету) от 22.02.2021 № б/н, подписанная Заказчиком и генеральным директором ООО
"Стандарт Строительства" А.С. Алдшиным

2. Программа работ на проведение инженерно-геологических изысканий (Является приложением к Техническому
отчету) от 15.06.2021 №  б/н, подписанная Заказчиком и генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.
Никульшиным

3. Программа инженерно-экологических изысканий (Является приложением к Техническому отчету) от 01.09.2022
№ б/н, подписанная Заказчиком и генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 ТО по Инженерно-геодезическим

изысканиям.pdf
pdf e52ba20d С-5/2021-ИГДИ от 09.04.2021 

Технический отчет по инженерно-геодезическим
изысканиям, 2021 г.ТО по Инженерно-геодезическим

изысканиям.pdf.sig
sig 929146b2

Инженерно-геологические изыскания
1 ТО по инженерно-геологическим

изысканиям.pdf
pdf a368d533 1474/2021-ИГИ от 30.11.2021 

Технический отчет об инженерно-геологических
изысканиях, 2021 г.ТО по инженерно-геологическим

изысканиям.pdf.sig
sig 7feefe96

Инженерно-экологические изыскания
1 ТО по инэенерно-экологическим

изысканиям.pdf
pdf 3345fa8e 2841/2021-ИЭИ от 14.07.2022 

Технический отчет об инженерно-экологических
изысканиях, 2021 г.ТО по инэенерно-экологическим

изысканиям.pdf.sig
sig 745c965f

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Плановая съемочная геодезическая сеть построена проложением 7-ми теодолитных ходов с 3-мя узловыми

точками электронным тахеометром CX-105, регистрационный №  67610-17, №  BF 1840 и спутниковой системой
Торсоп GPS-1 регистрационный номер 42680-09 с накопителем информации.

Исходными послужили координаты пунктов GPS № №  1010, 1011, 1012,1015, определенные с использованием
спутниковых геодезических систем.

Высотная съемочная геодезическая сеть построена проложением ходов технического нивелирования по пунктам
GPS и точек съемочного обоснования теодолитных ходов электронным тахеометром CX-105, регистрационный
№67610-17, № BF 1840.

Топографическая съемка выполнена с пунктов съемочной геодезической сети электронным тахеометром CX-105,
регистрационный №  67610-17, №  BF 1840 с накопителем информации полярным методом с ведением абриса и
набором контрольных промеров. Инженерно-топографический план площадки составлен на 1-ом листе в масштабе
1:500 с высотой сечения рельефа горизонталями через 0,5 м на площади 32.44 га.



По результату работ был проведен контроль, работы приняты с составлением акта полевого контроля
выполненных топографо-геодезических работ.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
Проектом предусматривается строительство жилого дома № 2. Тип фундамента – плитный. Заглубление

фундамента – 5 метров.
Задачей инженерно-геологических исследований являлось определение литологического строения, состава,

состояния, физико-механических свойств грунтов, гидрогеологических условий площадки.
Полевые и камеральные работы выполнены ООО «Лидер Проект».
Лабораторные определения свойств грунтов выполнены лабораторией ООО «ЦГПИ».
Инженерно-геологические изыскания выполнялись в июне - ноябре 2021 г. В ходе работы были сделаны

следующие виды и объёмы работ:
- сбор и обработка результатов изысканий, выполненных ранее;
- рекогносцировочное обследование;
- бурение 64 скважин глубиной 33,0 м (всего: 2112,0 п.м.);
- отбор проб грунтов ненарушенной структуры – 87 монолитов;
- отбор проб грунтов нарушенной структуры – 55 проб;
- отбор проб подземных вод – 6 проб;
-статическое зондирование – 18 т.с.з.;
- испытания штампом – 6 испытаний;
- измерение потенциалов блуждающих токов – 4 профиля;
- комплекс лабораторных работ для определения физико-механических свойств грунтов, анализ подземных вод и

водных вытяжек из грунтов.
Планово-высотная разбивка и привязка скважин выполнена инструментально в местной системе координат,

высотные отметки - в Балтийской системе высот.
Все виды работ производились в соответствии с требованиями действующих нормативных документов и

государственных стандартов по инженерным изысканиям.
Оформление материалов инженерных изысканий выполнено с помощью компьютерных программ «Microsoft

Office», «AutoCAD», «EngGeo».

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Результаты измерений уровней шумовой нагрузки приведены в протоколе ООО «МОСЭКОПРОЕКТ» от

09.11.2021 № 281121, от 02.06.2022 № 10622. Измеренные значения эквивалентного и максимального уровня звука
соответствуют требованиям нормативных документов.

Результаты измерений уровней электромагнитного излучения приведены в протоколе ООО «МОСЭКОПРОЕКТ»
от 09.11.2021 №  291121. На момент проведения измерений напряженность электрического поля частотой 50 Гц и
индукция магнитного поля частотой 50 Гц не превышают допустимые уровни, установленные нормативными
документами.

Результаты радиационного обследования территории приведены в протоколах ООО «МОСЭКПРОЕКТ» от
09.11.2021 № 251121, № 261121, № 271121.

Поверхностных радиационных аномалий на участке не выявлено. Измеренные значения мощности эквивалентной
дозы гамма-излучения варьируются от 0,10 до 0,14 мкЗв/час. По показателю «мощность дозы гамма-излучения»
участок соответствует требованиям нормативных документов.

Эффективная удельная активность естественных радионуклидов (K40, Ra226, Th232) варьируется от 57±10 до
79±14 Бк/кг; удельная активность техногенного радионуклида Cs137 – менее 8 Бк/кг. Грунты соответствуют I классу
строительных материалов, могут быть использованы в строительстве без ограничений.

Измеренные значения плотности потока радона с поверхности почвы варьируются от 24 до 61 мБк/(м2с). При
среднем по территории значении ППР с поверхности почвы менее 80 мБк/(м2с) участок относится к I классу
противорадоновой защиты, которая обеспечивается за счет нормативной вентиляции помещений. По показателю
«плотность потока радона» участок соответствует требованиям санитарных правил и гигиенических нормативов.

Результаты лабораторных исследований подземных вод приведены в протоколах ООО «ЭСГ «Охрана труда» от
17.05.2021 №  3611/290421-В-1 - №  3611/290421-В-3. По результатам исследований подземных вод установлено
превышение гигиенических нормативов по показателям железо общее и БПК5. В соответствии с критериями оценки
уровня загрязнения подземных вод участок относится к относительно удовлетворительной ситуации.

Результаты лабораторных исследований почв (или грунтов) приведены в протоколах ООО «ЭСГ «Охрана труда»
от 17.05.2021 № 3611/290421-П-1, № 3611/290421-П-3, № 3611/290421-П-4, № 0232/280421-П-2, № 0232/280421-П-3,
№ 0232/280421-П-4.

Содержание микробиологических и паразитологических показателе (индекс БГКП, индекс энтерококков,
патогенные бактерии, в т.ч. сальмонеллы, яйца и личинки гельминтов) соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-
21.



Содержание тяжелых металлов (Ni, Cu, Zn, Pb, Cd, Hg), мышьяка и бенз(а)пирена соответствует требованиям
СанПиН 2.1.3684-21. Содержание нефтепродуктов варьируется от 64±16 до 93±23 мг/кг (менее 1000 мг/кг). Категория
загрязнения почв и грунтов по санитарно-химическим показателям «допустимая».

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-экологические изыскания:
- техническое задание на инженерно-экологические изыскания утверждено заказчиком и согласовано

исполнителем;
- программа инженерно-экологических изысканий утверждена исполнителем и согласована заказчиком;
- представлен протокол ООО «МОСЭКОПРОЕКТ» от 02.06.2022 № 10622 измерений шумовой нагрузки;
- подраздел 1.1 «Географическое положение и характеристики объекта» откорректирован;
- подраздел 4 «Исследование и оценка состояния воды» откорректирован;
- представлены письмо Администрации поселения Сосенское от 27.05.2022 №  01-36-1084/22; письмо

Департамента природопользования и охраны окружающей среды города Москвы от 17.06.2022 № ДПиООС 05-19-
13010/22.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 1.1 ППТ2-5-Д2-П-00-СП.pdf pdf 6bedda2f ППТ-5-Д2-П-00-СП 

Часть 1. Состав проектной документации1.1 ППТ2-5-Д2-П-00-СП.pdf.sig sig e3e55c7e
2 ППТ2-5-Д1-П-00-ОПЗ.pdf pdf 955184bd ППТ-5-Д2-П-00-ОПЗ 

Часть 2. Общая пояснительная запискаППТ2-5-Д1-П-00-ОПЗ.pdf.sig sig ac7d58e5
3 1.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИРД.pdf pdf 1f72f3af ППТ-5-Д2-П-00-ИРД 

Часть 3. Исходно-разрешительная документация1.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИРД.pdf.sig sig f35ee173

Схема планировочной организации земельного участка
1 2. ППТ2-5-Д2-П-00-ПЗУ.pdf pdf 675c569a ППТ-5-Д2-П-00-ПЗУ 

Схема планировочной организации земельного участка2. ППТ2-5-Д2-П-00-ПЗУ.pdf.sig sig ab1d8169

Архитектурные решения
1 ППТ2-5-Д2-П-00-АР.pdf pdf e959572d ППТ-5-Д2-П-00-АР 

Архитектурные решенияППТ2-5-Д2-П-00-АР.pdf.sig sig 71beec4b

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 4. ППТ2-5-Д2-П-00-КР.pdf pdf c436e90b ППТ-5-Д2-П-00-КР 

Конструктивные и объемно-планировочные решения4. ППТ2-5-Д2-П-00-КР.pdf.sig sig d425ee6e

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 5.1.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС1.1.pdf pdf 70672f15 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС1.1 

Часть 1. Силовое электрооборудование.
Электроосвещение. Молниезащита и заземление.5.1.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС1.1.pdf.sig sig c916801c

2 5.1.2 ППТ2-5_Д.2_ИОС1.2.pdf pdf b7f72108 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС1.2 
Часть 2.Наружные сети электроснабжения5.1.2 ППТ2-5_Д.2_ИОС1.2.pdf.sig sig 879a887d

3 5.1.3 ППТ2-5_Д.2_ИОС1.3.pdf pdf 216936a2 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС1.3 
Часть 3. Наружное электроосвещение5.1.3 ППТ2-5_Д.2_ИОС1.3.pdf.sig sig 0493918f

Система водоснабжения
1 5.2.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.1.pdf pdf ddcc4e96 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС2.1 

Часть 1. Внутренние системы водоснабжения.5.2.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.1.pdf.sig sig cb7811e9
2 5.2.2 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.2.pdf pdf a2d02318 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС2.2 

Часть 2.Система автоматического пожаротушения5.2.2 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.2.pdf.sig sig 5dc52dfb
3 5.2.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.3.pdf pdf 4842bed7 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС2.3 

Часть 3. Наружные сети водоснабжения5.2.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС2.3.pdf.sig sig 418b8ba2

Система водоотведения
1 5.3.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС3.1.pdf pdf bb06dc47 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС3.1 



Часть 1. Внутренние системы водоотведения5.3.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС3.1.pdf.sig sig ee21898f
2 5.3.2. ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС3.2.pdf pdf 705413c4 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС3.2 

Часть 3. Система наружного водоотведения5.3.2. ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС3.2.pdf.sig sig c4a914b3

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 5.4.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС4.1_rev.01.pdf pdf a7e725a0 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС4.1 

Часть 1. Системы отопления, вентиляции и
кондиционирования воздуха. Противодымная вентиляция

5.4.1 ППТ2-5-Д2-П-00-
ИОС4.1_rev.01.pdf.sig

sig cf3323fe

2 5.4.2 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС4.2.pdf pdf a18726be ППТ-5-Д2-П-00-ИОС4.2 
Часть 2. Индивидуальные тепловые пункты5.4.2 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС4.2.pdf.sig sig bb2d69ae

3 5.4.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС4.3_ТС.pdf pdf d4d19056 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС4.3 
Часть 3. Наружные тепловые сети5.4.3 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС4.3_ТС.pdf.sig sig 3df59a06

Сети связи
1 5.5.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС5.1.pdf pdf 809a312a ППТ-5-Д2-П-00-ИОС5.1 

Часть 1. Сети связи. Внутренние сети связи.
Автоматическая система пожарной сигнализации.
Система оповещения о пожаре. Автоматизированная
система управления и диспетчеризации

5.5.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС5.1.pdf.sig sig bc890633

Технологические решения
1 ППТ2-5-Д2-П-00-ИОС7.1.pdf pdf ea85cb29 ППТ-5-Д2-П-00-ИОС7.1 

Часть 1. Технологические решения. Подземная
автостоянкаППТ2-5-Д2-П-00-ИОС7.1.pdf.sig sig 2183032c

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 8. ППТ2-5-Д2-П-00-ООС_от 15.08.pdf pdf c9317b41 ППТ-5-Д2-П-00-ООС 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды8. ППТ2-5-Д2-П-00-ООС_от 15.08.pdf.sig sig d4e942f0

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 9. ППТ2-5_Раздел ПД № 9_МОПБ_v1.pdf pdf 5f1c407e ППТ-5-Д2-П-00-ПБ 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности9. ППТ2-5_Раздел ПД №
9_МОПБ_v1.pdf.sig

sig 74948cf3

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 10. ППТ2-5-Д2-П-00-ОДИ.pdf pdf 50ce0c5a ППТ-5-Д2-П-00-ОДИ 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов10. ППТ2-5-Д2-П-00-ОДИ.pdf.sig sig c547904e

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 10.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ЭЭ от

2022.08.13.pdf
pdf 60efab0c ППТ-5-Д2-П-00-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований
энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

10.1 ППТ2-5-Д2-П-00-ЭЭ от
2022.08.13.pdf.sig

sig 4e88bcbc

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 10.(1)ППТ2-5-Д2-П-00-ТБЭ.pdf pdf d8a9bff6 ППТ-5-Д2-П-00-ТБЭ 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации
объектов капитального строительства10.(1)ППТ2-5-Д2-П-00-ТБЭ.pdf.sig sig f3e1f1e4

2 12. ППТ2-5-Д2-П-00-ИН.pdf pdf 364ef385 ППТ-5-Д2-П-00-ИН 
Часть 1. Светотехнический расчет. Расчет КЕО12. ППТ2-5-Д2-П-00-ИН.pdf.sig sig 4ab909dd

3 12. ППТ2-5-Д2-П-00-КПР.pdf pdf bdae0939 ППТ-5-Д2-П-00-КПР 
Часть 2. Сведения о нормативной периодичности
выполнения работ по капитальному ремонту
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения
безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о
составе указанных работ

12. ППТ2-5-Д2-П-00-КПР.pdf.sig sig c46bd23d

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части схем планировочной организации земельных участков
Пояснительная записка
Раздел «Пояснительная записка» содержит исходные данные и условия для подготовки проектной документации,

заверение проектной организации.
Подробно проектные решения описаны в соответствующих разделах проектной документации.
.
Схема планировочной организации земельного участка
Проектная документация по разделу «Схема планировочной организации земельного участка» выполнена на

основании:



- градостроительного плана земельного участка №  РФ-77-4-59-3-58-2022-5213, подготовленного Комитетом по
архитектуре и градостроительству города Москвы от 23.08.2022;

- технического задания на проектирование.
Проектируемый участок расположен на незастроенной, незалесенной территории, в Новомосковском

административном округе, в южной части сельского поселения Сосенское, в 7,2 км от МКАД по Калужскому шоссе.
Территория ограничена:
- на севере – проектируемой автодорогой Солнцево-Бутово-Варшавское (СБВ);
- на западе – проектируемым домом № 1 (корпуса 1.1 ми 1.2);
- на юге и на востоке – незастроенной территорией, далее Ивановским прудом на р. Варварка.
Существующий рельеф площадки строительства характеризуется уклоном в юго-восточном направлении, перепад

абсолютных отметок от 171,33 до 165,48 м.
Участок свободен от строений, сооружений, инженерных сетей.
Проектируемый объект капитального строительства расположен за пределами санитарно-защитных зон.

Производственные объекты, предприятия, сооружения в границах проектируемой территории и возле площадки
строительства отсутствуют.

При решении схемы планировочной организации земельного участка учитывались санитарные,
противопожарные, природоохранные требования, транспортные потоки с учетом прилегающих территорий.

Проектом предусматривается строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями
и подземной автостоянкой. Проект жилого дома разработан в границах отвода земельного участка с учетом линий
градостроительного регулирования.

Объект строительства представляет собой комплекс, образованный следующими объектами застройки:
- смешанная общественно-жилая застройка;
- общественная часть;
- встроенно-пристроенная подземная автостоянка.
Смешанная общественно-жилая застройка представлены жилыми корпусами переменной этажности с нежилыми

помещениями на первых этажах. Расположение корпусов создает два замкнутых двора, объединенных сетью
проездов и тротуаров по их внешнему периметру. Пристроенные нежилые помещения замыкают дворовую
территорию с восточной стороны и создают выраженную общественную часть застройки. Подземная автостоянка
располагается общим пятном под всеми жилыми корпусами. В подземную автостоянку организован въезд у корпуса
2.2. с северо-восточной стороны застройки.

Комплекс работ по благоустройству включает вертикальную планировку, устройство обслуживающих проездов,
тротуаров, автостоянок, устройство площадок благоустройства, озеленение территории.

Въезды и выезды на территорию предусмотрены с существующей автодороги Солнцево-Бутово-Варшавское через
проектируемый проезд 7551, далее через сеть проездов проектируемого дома №1 (корпусов 1.1 и 1.2).

По внешнему периметру проектируемой застройки предусмотрены проезды для движения как пожарной и
уборочной техники, так и для движения легкового транспорта к парковочным местам на открытых автостоянках, а
также к подземному паркингу. Въезд в подземный паркинг предусмотрен с внешнего периметра проектируемого
здания, с северо-восточной стороны участка проектирования.

Для обеспечения норм пожаротушения проектом предусмотрены тротуары с возможностью проезда пожарной
техники по дворовой территории. Въезд для легковых автомобилей на территорию внутреннего двора не
предусмотрен.

Ширина проезда для пожарных машин составляет 4,2-6 м.
Планировочная организация территории сформирована из условия образования отдельного двора. Дворовая

территория жилых домов огораживается забором. Въезд на дворовую территорию регламентирован и допускается
только для пожарных машин, медицинского автотранспорта и др. спецтехники. На пути въезда специализированного
автотранспорта устанавливаются въездные ворота, на пересечении пешеходных путей – калитки. Управление
доступом осуществляется с постов охраны

Для обеспечения норм пожаротушения проектом предусмотрены тротуары с возможностью проезда пожарной
техники по дворовой территории.

Ширина проезда для пожарных машин составляет 4,2-6,0 м. Отступ от стен проектируемых зданий принят в
соответствии составляет не более 16 м.

Проезды пожарных машин внутри дворов визуально не выделены относительно других твёрдых покрытий,
создавая тем самым более благоприятную для человеческого восприятия среду.

Всего для проектируемого объекта по расчету требуется 188 м/м для постоянного хранения и 77 м/м для
временного хранения (в том числе для МГН 8м/м, из которых 4м/м – расширенные).

Вместимость подземного паркинга составляет 372 автомобиля (из них 188м/м - по расчету для постоянного
хранения). Общее количество машиномест (м/м) составляет 303 м/м, в том числе 234м/м на один автомобиль и 69 на
два автомобиля.

На территории земельного участка и в границах дополнительного благоустройства предусмотрено 47 м/м
временного хранения, в т.ч. 5 м/м для МГН (из них 3 м/м - расширенные). Недостающие 30 м/м временного хранения



(в т.ч. 3 м/м для МГН, из которых 1 м/м – расширенное) автомобилей предусмотрены на участке проектирования дома
№1.

Расчет потребности в парковочных местах выполнен в соответствии с постановлением Правительства Москвы от
23 декабря 2015 года № 945-ПП (с изменениями от 24 декабря 2019 года № 1809-ПП).

На дворовой территории предусмотрено размещение детских игровых площадок – 473,33 м2, спортивных
площадок - 245,33м2.

В качестве недостающих площадок для отдыха и спорта общей площадью 171,135 м2 предусмотрены площадки,
запроектированные с профицитом, на участке проектирования дома №1.

Все проектируемые площадки благоустройства оборудуются игровыми комплексами и необходимым набором
малых архитектурных форм.

По расчету на территории проектирования дома №2 (корпус 2.1 и корпус 2.2) требуется разместить 6 контейнеров
объемом в 1.1 м3 и 1 контейнер для сбора крупногабаритных отходов объемом контейнера в 8.0 м3.

В границах проектирования дома №2 (корпус 2.1 и корпус 2.2) проектом предусмотрены 2 площадки для сбора
мусора.

На одной площадке размещено 4 контейнера объемом 1,1 м3 (3 - для раздельного сбора мусора и 1 – для
смешанного сбора мусора), предусмотренных для дома №2 (корпус 2.1 и корпус 2.2).

На другой площадке размещено 8 контейнеров объемом 1,1 м3, 4 из которых для дома №2 (корпус 2.1 и корпус
2.2) и 4 для дома №1 (корпус 1.1 и корпус 1.2): 6 - для раздельного сбора мусора и 2 контейнер для смешанного сбора
мусора), а также 2 контейнера для сбора крупногабаритных отходов объемом по 8.0 м3, один из которых
предусмотрен для дома №2.

Расчет накопления отходов произведен в соответствии с распоряжением № 01-01-14-513/19 «Об утверждении
нормативов накопления ТКО» от 27 ноября 2019г.

Площадки для выгула собак предлагается размещать на озелененных участках, свободных от детских,
спортивных и площадок для отдыха в северо-западной части земельного участка по ГПЗУ, удаление от жилых
корпусов составляет не менее 40 м.

Конструкция дорожной одежды проектируемых проездов, велодорожки, контейнерной площадки принята
асфальтобетонным покрытием. Покрытие тротуаров, пешеходных дорожек, площадок отдыха взрослых
предусмотрено бетонной тротуарной плиткой. Площадки для игр детей и занятий спортом запроектированы
покрытием из резиновой крошки, террасной доски, гранитного отсева на клеевом составе.

Вертикальная планировка участка выполнена в проектных горизонталях сечением 0,10 м с учетом сложившегося
рельефа, в увязке с отметками прилегающей территории и улично-дорожной сети в части примыкания
проектируемых въездов на территорию, и принятыми объёмно-планировочными решениями запроектированного
жилого дома.

Отвод атмосферных и талых вод на территории проектирования осуществляется по поверхности участка
посредствам водосборных лотков с устройством дождеприемных колодцев с последующим выбросом в
проектируемую, а далее в существующую сеть ливневого водоотведения.

Во дворовых частях корпусов 2.1 и 2.2 водоотвод с твердых покрытий осуществляется по поверхности
спланированного рельефа на проезжую часть с дальнейшим сбором сточных вод в дождеприемные колодцы. Сброс
воды из дождеприемных колодцев осуществляется в проектируемую, а далее в существующую сеть ливневого
водоотведения. Перед въездом в рампу во избежание попадания сточных вод в подземный паркинг предусмотрен
водоотводной лоток ЛВ-3, сброс воды из которого осуществляется в дождеприемный колодец, подключенный к сети
ливневой канализации.

Вдоль западного фасада корпуса 2.1 предусмотрен водоотводной лоток ЛВ-1, который имеет два направления.
Выпуск воды на юге осуществляется в проектируемый дождеприемный колодец, подключенный к сети ливневой
канализации. На севере выпуск воды предусмотрен через разрыв в бортовом камне на проезжую часть, далее по
спланированным поверхностям проездов в проектируемые дождеприемные колодцы. Между корпусами 2.1 и 2.2
предусмотрен водоотводной лоток ЛВ-2, посредством которого осуществляется водосбор с территории вдоль
восточного фасада корпуса 2.1 и с территории вдоль западного фасада корпуса 2.2. Выпуск воды из водоотводного
лотка осуществляется на севере через разрыв в бортовом камне на проезжую часть, далее по спланированным
поверхностям проездов в проектируемые дождеприемные колодцы.

Предусмотрен отвод ливневых вод от участка для предупреждения затопления и загрязнения площадок.
Исключено попадание на участок ливневых вод с подъездных дорог.

По периметру участка предусмотрено металлическое ограждение высотой не менее 1,30 м. Планируется
размещение 2-х ворот и 2-х калиток при въезде во дворовую территорию. Ширина распашных ворот для проезда
спец. техники в чистоте составляет 6,0 м, ширина калитки для пешеходов – 1,35 м.

Озеленение участка предусмотрено посадкой деревьев, кустарников, устройством газона.

4.2.2.2. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Архитектурные решения
Проектная документация по разделу «Архитектурные решения» для строительства многоквартирного жилого

дома с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями выполнена на основании:



- градостроительного плана земельного участка №РФ-77-4-59-3-58-2022-5213 на участок с кадастровым номером
77:17:0120316:31637, выданного Комитетом по архитектуре и градостроительству города Москвы от 23.08.2022;

- технического задания на проектирование.
Дом №2 состоит из 2-х корпусов.
Каждый корпус состоит из шести секций: секции 1, 7 – 18-этажный, секции 2, 8 – 6-этажный, секции 3, 9 – 7-

этажный, секции 4, 10 – 8-этажный, секции 5, 11 – 9-этажный, секции 6, 12 – 10-этажный.
Корпус 2.1 с габаритом в осях «1-1/п»/«А-АН» - 70,45х64,50 м и корпус 2.2 с габаритом в осях «5/п-72»/«А-АН»

-71,70х64,50 м.
Корпуса расположены на общем двухэтажном стилобате с габаритом в осях «А-АН»/«1-72» - 165,9х64,5 м.
Между секциями 1 и 2, 7 и 8 расположены одноэтажные пристройки. Корпуса образуют внутренний двор.
За относительную отметку 0,000 для всего многоэтажного дома № 1 (2.1 и 2.2) принят уровень чистого пола

первого этажа 168.15.
Наивысшая относительная отметка здания 64.160 м (корпус 1), 61,950 м (корпус 2).
Максимальная высота от уровня проезда пожарных машин до нижней границы открывающегося проема (окна) на

верхнем (последнем) этаже в корпусе 2.1 составляет 64,160 м, в корпусе 2.2 составляет 61,950 м.
Высота -2-го этажа переменная 2,91-3,36 м.
Высота -1-го этажа переменная 3,41-5,2 м.
Высота 1-го этажа переменная 4,79-6,2 м.
Высота типовых жилых этажей в чистоте - 2,95 м, 2,99 м.
На первом этаже всех корпусов расположены:
- вестибюли жилых зданий с тамбурами, колясочными, санузлами (места общего пользования -МОП);
- общественно-административные нежилые помещения БКФН (без конкретного функционального назначения) с

отдельными входами с внешней стороны дома, места общего пользования, помещения охраны.
С 2-го по 8-ой, 16-ый и 18-ый жилые этажи расположены:
- места общего пользования (МОП);
- лифтовые холлы;
- квартиры.
Общее количество квартир в жилом доме – 740 ед. из них:
- однокомнатных квартир – 198 ед.,
- двухкомнатных квартир – 312 ед.;
- трехкомнатных квартир – 162 ед.;
- четырехкомнатных квартир – 68 шт.
В квартирах предусмотрены жилые комнаты, кухни, санузлы, ванные. Квартиры жилого дома имеют остекленные

лоджии.
Каждая квартира, расположенная на высоте более 15 м, обеспечена аварийным выходом, ведущим на балкон или

лоджию с глухим простенком не менее 1,2 м от торца балкона (лоджии) до оконного проёма (остеклённой двери).
На подземном этаже запроектированы:
- нежилые хозяйственные помещения (НХП), технические помещения, ПУИ, насосные, электрощитовые,

помещения СС, венткамеры;
- подземная автостоянка, автомойка.
В секциях 2, 3, 4, 8, 9, 10 в надземной части здания предусмотрена лестничная клетка типа Л-1 с шириной марша

не менее 1,05 м.
В секциях 1, 5, 6, 7, 11, 12 в надземной части здания предусмотрена лестничная клетка типа Н-2 с шириной марша

не менее 1,05 м.
В секциях 1, 7 жилого дома запроектировано по два грузопассажирских лифта (грузоподъемностью не менее 1000

кг), один из которых предусмотрен для транспортировки пожарных подразделений.
В секциях 5, 6, 11, 12 жилого дома запроектирован один грузопассажирский лифт (грузоподъемностью не менее

1000 кг), предусмотрен для транспортировки пожарных подразделений. В остальных секциях запроектирован лифт с
режимом пожарная опасность.

Лифты приняты с машинными помещениями.
Входы в нежилые помещения коммерческого назначения осуществляется исключительно со стороны внешнего

периметра домов.
Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с планировочной отметки земли со стороны двора.
Входы в помещения общественного назначения организованы со стороны наружных фасадов.
В помещения общественного назначения 1-го этажа обеспечен свободный доступ МГН, в каждой из жилых

секций - до дверей лифта первого этажа.
Выходы на кровлю в жилых секциях предусмотрены через двери в лестничных клетках.



Входные двери, и зона загрузки в помещения общественного назначения предусмотрены с внешней стороны дома
и имеют ширину не менее 1,2 м. Над входами в жилые и общественные помещения предусмотрены козырьки.

Подземная автостоянка
Проектом предусмотрена двухуровневая подземная автостоянка.
Автостоянка рассчитана на хранение легковых автомобилей большого, среднего и малого классов на постоянных

закрепленных машиноместах для индивидуальных владельцев.
Вместимость подземного паркинга составляет 372 автомобиля. Общее количество машиномест (м/м) составляет

303 м/м, в том числе 234 м/м на один автомобиль и 69 на два автомобиля.
Технические помещения автостоянки, в т.ч. автомойка на 2 поста, располагаются в подземном этаже паркинга.

Автомойка расположена вне пятна застройки жилого дома.
Въезд/выезд организованы по одной неизолированной двухпутной рампе.
Въезд на рампу осуществляется в северо-восточной части дома 1.2, с внутриквартального проезда. Уклон рампы

предусмотрен не более 18 %.
В проездах под противопожарными воротами в автостоянке предусмотрены искусственные неровности (валики)

высотой не менее 50 мм из бетона, препятствующие растеканию топлива. Вода при срабатывании системы АПТ
стекает в дренажные приямки (объемом не менее 1 м3). Приямки защищены стальными решетками, рассчитанными
на автомобильную нагрузку.

Для обеспечения вертикальных связей предусмотрено необходимое количество эвакуационных выходов с
помощью лестничных клеток с шириной эвакуационного пути не менее 1,0 м.

Связь с подземной частью осуществляется 14-ю лифтами грузоподъемностью 1000 кг с возможностью перевозки
пожарных подразделений в 6 лифтах с грузоподъемностью 1000 кг.

Архитектурно-строительные решения фасадов
Проектом предусмотрены следующие типы фасадов: мокрая штукатурка в малоэтажных секциях и

вентилируемый фасад с облицовкой штучными материалами в башнях.
Архитектурная концепция фасадных решений представляет «сетки» разного членения и контрастного цвета.

Такой прием позволяет придать пластике фасадов разнообразие и динамику, сделать образ домов узнаваемым.
Первый этаж здания увеличен по высоте. Это придает комплексу основательный вид и визуально акцентирует
внимание на помещениях общественного назначения, расположенных в первых этажах.

Материалы отделки фасада:
- вентилируемый вентфасад с облицовкой фибробетонной плиткой (цвет «красно-коричневый» RAL 8024,

«сигнальный белый» RAL 9003);
- фасадная штукатурка (цвет «сигнальный белый» RAL 9003, «антрацитовый серый» RAL 7024, «оранжево-

коричневый» RAL 8023), «песочно-желтый» RAL 1002);
- цоколь. Вентилируемый вентфасад с облицовкой фибробетонной плиткой (цвет «красно-коричневый» RAL 8012,

«серо-коричневый» RAL 7022/7023);
- цоколь. Фасад с облицовкой керамогранитной плиткой (цвет «сигнальный белый» RAL 9003);
- оконный профиль ПВХ, витражные алюминиевые рамы (цвет «антрацитовый серый» RAL 7024);
- металлическая корзина для размещения кондиционеров (цвет RAL 9003, RAL 7024, RAL 8023, RAL 1002);
- остекление прозрачное без тонировки и с тонировкой;
- вент решётки (цвет «антрацитовый серый» RAL 7024).
Кровля (неэксплуатируемая) на покрытии секций в корпусах из рулонного материала Техноэласт ЭКП.
Кровля (неэксплуатируемая) на покрытии пристроек - керамогранит на клею.
Кровля над автостоянкой плоская, с наружным водостоком по уклону для отвода поверхностных вод. Для отвода

воды с гидроизоляции в дренажном слое предусмотрены уклоны и инфильтрационные воронки. Покрытие
принимается в составе раздела СПОЗУ.

Внутренняя отделка помещений
Внутренняя отделка нежилых общественных и коммерческих помещений:
- звукоизоляция нежилых коммерческих помещений от жилых помещений выполняется собственниками

помещений после ввода объекта в эксплуатацию.
- внутренняя отделка коммерческих помещений производится собственником, с учетом требований пожарной

безопасности после ввода объекта в эксплуатацию.
- устройство стяжки в полах 1 этажа и гидроизоляции в санузлах в нежилых помещениях общественного

назначения выполняется собственником после ввода объекта в эксплуатацию.
Внутренняя отделка мест общего пользования жилой части:
Отделка мест общего пользования вне квартирных помещений (лестничные клетки, лифтовые холлы, коридоры):
- полы: стяжка толщиной 75 мм+15 мм отделка керамогранитной плиткой;
- лестничные площадки и монолитные ж/б марши выравниваются ЦП слоем 15 мм+15 мм отделка

керамогранитной плиткой, сборные лестничные марши - без отделки;
- стены (со стороны МОП): фактурная штукатурка;



- стены лестничной клетки: окраска водоэмульсионной краской;
- потолки: окраска краской ВЭ белого цвета. В местах прохождения инженерных коммуникаций (входная группа,

поэтажные коридоры) и лифтовых холлах подвесной потолок типа «Грильято», либо «Армстронг».
Перекрытие над тамбуром и стены входных тамбуров утепляются минераловатными плитами толщиной 100 мм с

последующим оштукатуриванием по сетке.
В технических помещениях с повышенными источниками шума применяется акустическая отделка в

необходимом объеме.
Оборудование нежилых общественных помещений техникой и санитарно-техническим оборудованием

выполняется собственниками помещений после ввода объекта в эксплуатацию.
С внутренней стороны наружной стены отделка выполняется по грунтовке из цементной штукатурки по ГОСТ

28013-98, в МОП и помещениях БКФН (выполняется собственником) или без отделки в пространстве подземного
паркинга.

В местах примыкания санитарных узлов к внешним стенам выполняется обмазочная гидроизоляция на всю
высоту помещения (выполняется собственником помещения после ввода объекта в эксплуатацию).

Внутренняя отделка жилых помещений производится собственником, с учетом требований пожарной
безопасности после ввода объекта в эксплуатацию.

Отделка квартир корпусов: штукатурка внутренней поверхности наружных стен из кладки газобетонных блоков
(выполняется собственником жилого помещения после ввода объекта в эксплуатацию). Стяжка в квартирах толщиной
60 мм+20 мм отделка (стяжку и отделку выполняет собственник после ввода объекта в эксплуатацию).

В санузлах предусмотрена выполняемая собственником квартиры обмазочная гидроизоляция на пол (для всех
санузлов) и паронепроницаемое покрытие стен (только для санузлов, примыкающих к наружной стене).

Полы на балконах и лоджиях: предусмотреть плитку (выполняет собственник после ввода объекта в
эксплуатацию).

Потолок без отделки.
Заполнение проемов
Входные дверные блоки во встроенные нежилые общественные помещения выполнить из алюминиевого профиля

с витражным заполнением 2-х камерным стеклопакетом по ГОСТ 23747-2015.
Тамбурные дверные блоки в подъезды жилой части и во встроенные нежилые общественные помещения из

алюминиевого профиля с витражным заполнением однокамерным стеклопакетом по ГОСТ 23747-2015.
Дверные блоки на эвакуационные лестницы – металлические, противопожарные с армированным стеклом, с

доводчиком и уплотнением в притворах, дымогазонепроницаемые по ГОСТ Р 53307-2009.
Дверные квартирные блоки – металлические по ГОСТ 31173-2016.
Оконные блоки жилой части из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом по ГОСТ23166-99. Цвет профиля

оконного блока со стороны улицы принять в соответствии с цветовыми решениями фасадов.
Остекление лоджий и балконов – «холодный» алюминиевый профиль с одинарным остеклением по ГОСТ 22233-

2018.
Внутреннее ограждение балконов и лоджий высотой 1,2м.
Во всех встроенных нежилых помещениях предусмотреть витражное остекление со стороны улицы из теплого

алюминиевого профиля с двухкамерным стеклопакетом по ГОСТ 21519-2003.
При проектировании здания выполнены мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований

энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на энергетическую эффективность здания.
В проекте учтены требования к инсоляции помещений жилых зданий в соответствии с СанПин 2.2.1/2.2.1.1076-

01.

4.2.2.3. В части конструктивных решений
Конструктивные и объемно-планировочные решения
Проектная документация по разделу «Конструктивные и объемно-планировочные решения» для строительства

многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями выполнена на основании
технического задания на проектирование и сведений, представленных в инженерно-геологических изысканиях,
выполненных ООО «Лидер Проект» в 2021 г.

Конструктивная схема зданий – каркасно-стеновая, включает в себя стены, пилоны из монолитного железобетона
и ядра жесткости, образованные монолитными стенами лестниц и лифтов.

Общая устойчивость здания обеспечивается совместной работой стен, пилонов и монолитных дисков
перекрытий.

Прочность и устойчивость несущих конструкций обеспечивается подбором оптимальных размеров поперечных
сечений и прочностными характеристиками применяемых материалов.

Фундамент плитный для секций толщиной: секция 1 и 7 – 800 мм, секция 2, 3 и 8, 9 – 400 мм (фрагментарные
утолщения 50 мм, 100 мм), секция 4-6,

10-12 – 500 мм, паркинг Р1 (Д2.1) – 450 мм (фрагментарные утолщения 50 мм), паркинг Р2 (Д2.2) – 450 мм
(фрагментарные утолщения 50 и 250 мм), паркинг Р3 (между Д2.1 и Д2.2) – 450 мм (фрагментарные утолщения 50



мм, 100 мм, 250мм).
Класс бетона фундаментов В30, марки W6, F150.
Армирование фундаментов осуществляется отдельными стержнями, соединение продольных стержней

внахлестку. Фиксация в проектном положении осуществляется с помощью вязальной проволоки. Для сопряжения с
монолитными стенами и пилонами предусматриваются арматурные выпуски. Арматура – стержневая классов А500С
по ГОСТ диаметром и А240 по ГОСТ диаметром.

Под всей площадью фундаментных плит предусмотрена подготовка из бетона класса В7,5 толщиной 70 мм.
Защита подземных частей выполняется рулонной гидроизоляцией Техноэласт ЭПП в два слоя. Рулонная

гидроизоляция защищена цементно-песчаной стяжкой М150 толщиной 30 мм.
Наружные стены подземных частей зданий монолитные железобетонные толщиной 250 мм из тяжелого бетона

класса В30, марки W6, F150, утепленные на глубину промерзания грунта.
Внутренние стены – монолитные железобетонные толщинами 200 мм, 250мм, 300мм из тяжелого бетона класса

В25 (В30 в паркингах), марки W6, F150.
Пилоны/колонны – монолитные железобетонные толщиной 300 мм (300мм и 400мм в паркингах) из тяжелого

бетона класса В30 (В40 - в секциях С1 и С7), марки W6, F150.
Плиты перекрытий над подвалом жилых корпусов – монолитные железобетонные толщиной 200 мм и 240 мм (в

секциях С1 и С7). По границам плит перекрытий запроектированы контурные балки. Бетон принят класса В30 марки
W6, F150.

Плиты перекрытий подземной автостоянки между -2 и -1 уровнями – монолитные железобетонные толщиной 250
мм.

Капители подземной автостоянки – монолитные железобетонные общей толщиной с учетом плит перекрытия и
покрытия - 450 мм, 550 мм и 650 мм, из тяжелого бетона класса В30, марки W6, F150.

Плита покрытия подземной автостоянки – монолитная железобетонная толщиной 250 мм, из тяжелого бетона
класса В30, марки W6, F150.

Армирование конструкций производится отдельными стержнями. Стыки арматуры внахлестку фиксируется в
проектном положении вязальной проволокой. Арматура – стержневая классов А500С по ГОСТ диаметром и А240 по
ГОСТ диаметром.

Гидроизоляция стен подземной части здания предусмотрена оклеечной гидроизоляцией Техноэласт ЭПП в 2 слоя,
защищенной профилированной мембраной Технониколь Planter Standard.

Внутренние стены 1-го этажа зданий монолитные железобетонные толщиной 200 мм. Бетон класса В25.
Внутренние стены типовых этажей здания монолитные железобетонные толщиной 180мм из тяжелого бетона

класса В25.
Пилоны/колонны типовых этажей монолитные железобетонные приняты толщиной 200 мм из тяжелого бетона

класса В30 (В40 в секциях 1 и 7).
Пилоны/колонны 1-го этажа монолитные железобетонные приняты толщиной 250 мм из тяжелого бетона класса

В30 (В40 в секциях 1 и 7). Пилоны 2-го и 3-го этажа жилых помещений толщиной 200 мм.
Плиты перекрытий и покрытий – монолитные железобетонные с опиранием на монолитные железобетонные

стены, пилоны. Толщина плит перекрытий и покрытий жилых секций – 160 мм и 200 мм (в секциях С1 и С7). Бетон
плит перекрытий и покрытий принят класса В25. По границам плит перекрытий и покрытий запроектированы
контурные балки.

Бетон балок принят класса В25.
Плита покрытия коммерческих помещений одноэтажных надстроек – 250 мм. Бетон плиты покрытия принят

класса В30. По границам плиты покрытия запроектированы контурные балки. Бетон балок принят класса В30.
Армирование производится отдельными стержнями. Стыки арматуры внахлестку. фиксируется в проектном

положении вязальной проволокой. Арматура – стержневая классов А500С по ГОСТ диаметром и А240 по ГОСТ
диаметром.

На покрытии жилых секций, коммерческих помещений одноэтажных надстроек предусмотрены парапеты
толщиной 160 мм и высотой от верха плиты покрытия 600 мм (для одноэтажных пристроек и террас) и переменной
высотой от 800 мм до 4710 мм (для жилых секций).

Бетон принят класса В25, марок F150, W6.
Арматура – стержневая классов А500С по ГОСТ диаметром и А240 по ГОСТ диаметром.
Армирование производится отдельными стержнями. Стыки арматуры внахлестку.
Фиксируется в проектном положении вязальной проволокой.
Все металлические изделия, ограждения и т.д., выполняются из металлических профилей в соответствии с

действующими сортаментами.
Основные сечения и материалы несущих конструкций подземной встроенно-пристроенной автостоянки с

общественными помещениями в уровне 1-го этажа
- сечение пилонов подземного этажа 1200х300 мм, 600х300 мм, 900х300 мм, 1500х300мм, 600х400мм, 1200х400,

900х400мм
- толщина наружных стен подземного этажа 250 мм;



- сечение пилонов 1-го этажа 1200х250мм, 900х250мм, 600х250мм;
- толщина плиты перекрытия подземного этажом (покрытия) 250 мм;
- капители перекрытий (покрытия) 450 мм, 550 мм, 650 мм.
Конструкции рампы выполняются монолитными железобетонными толщиной 250 мм.
Класс бетона конструкций паркинга В30, марки F150, W6.
Лестницы подземной части здания и первого этажа – монолитные железобетонные (бетон класса В25).
Армирование производится отдельными стержнями. Стыки арматуры внахлестку. фиксируется в проектном

положении вязальной проволокой. Арматура – стержневая классов А500С по ГОСТ диаметром и А240 по ГОСТ
диаметром.

Лестничные марши в надземной части здания со второго этажа – сборные железобетонные (серия РС 6172-95),
опирающиеся на монолитные железобетонные площадки толщиной 160 мм и плиты перекрытия. Опирание
лестничных площадок производится на монолитные железобетонные стены, балки.

Состав наружных стен из керамзитобетонных блоков: отделка фасада на подсистеме – фиброцементные плиты,
керамогранит – 20 мм, воздушный зазор – min 40 мм, минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм,
керамзитобетонные блоки (типа СКЦ) – 190 мм, цементно-песчаная штукатурка (выполняется собственником
помещения после ввода объекта в эксплуатацию) – 20 мм.

Наружная стена из монолитного ж/б (секции 1, 7): отделка фасада на подсистеме – фиброцементные плиты,
керамогранит – 20 мм, воздушный зазор – min 40 мм, минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм,
монолитная железобетонная стена (пилон) – 180 мм (200 мм, 250 мм).

Наружная стена из керамзитобетонных блоков (секции 2-6, 8-12): тонкослойная декоративная штукатурка – 10 мм,
минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм, керамзитобетонные блоки (типа СКЦ) – 190 мм,
Цементно-песчаная штукатурка (выполняется собственником помещения после ввода объекта в эксплуатацию) – 20
мм.

Наружная стена из монолитного железобетона (секции «2-6», «8-12»):
- тонкослойная декоративная штукатурка – 10 мм;
- минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм;
- монолитная ж/б стена (пилон) – 180 мм (200 мм, 250 мм).
Наружная стена из керамзитобетонных блоков (в зоне лоджий): краска фасадная, тонкослойная штукатурка – 10

мм, минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм, керамзитобетонные блоки (типа СКЦ) – 190 мм,
цементно-песчаная штукатурка (выполняется собственником помещения после ввода объекта в эксплуатацию) – 20
мм.

Наружная стена из монолитного железобетона (в зоне лоджий): краска фасадная, тонкослойная штукатурка – 10
мм, минераловатный утеплитель по ТС на подсистеме – 150 мм, монолитная железобетонная стена (пилон) – 180 мм
(200 мм, 250 мм).

Внутренние стены в подвальном этаже (паркинга) и на первом этаже, разделяющие помещения без конкретного
функционального назначения и места общего пользования, стены наружных тамбуров выполняются из
керамзитобетонных блоков (типа СКЦ) толщиной 190 мм. Материал стен ниш инженерных коммуникаций в
подвальном этаже – силикатный блок толщиной 115 мм.

Ограждающие конструкции НХП:
- кладка из силикатных блоков, толщиной 115 мм на высоту 2,1 м от уровня верха бетонной плиты;
- оцинкованная стальная сварная сетка, устраиваемая с высоты 2,1 м и до потолка.
Внутренние стены на первом этаже, разделяющие нежилые помещения общественного назначения и места

общего пользования, стены наружных тамбуров выполняются из керамзитобетонных блоков (типа СКЦ) по ГОСТ
толщиной 190 мм.

Перегородки на 1-м этаже в санузлах и помещениях уборочного инвентаря выполняются из одинарного
полнотелого кирпича по ГОСТ 530-2012 толщиной 120 мм. В коммерческих помещениях данные перегородки
выполняются силами собственника. Материал стен ниш инженерных коммуникаций на 1-ом этаже – одинарный
полнотелый кирпич по

ГОСТ 530-2012 толщиной 120 мм.
Межквартирные стены, стены между квартирами и местами общего пользования, а также стены между

встроенными нежилыми помещениями общественного назначения выполняются из керамзитобетонных блоков по
ГОСТ (типа СКЦ) толщиной 190 мм.

Межкомнатные перегородки квартир выполняются из пазогребневых плит силикатных по ГОСТ, толщиной 70 мм.
Перегородки, отделяющие санузел от смежных помещений квартиры, выполняются из силикатных пазогребневых

плит по ГОСТ толщиной 70 мм.
Шахты для прокладки инженерных коммуникаций (вентиляции и канализации) выполняются из силикатных

пазогребневых плит по ГОСТ толщиной 70 мм, перегородки, отделяющие спутниковые воздуховоды от
магистральных выполнить из газобетонных блоков по ГОСТ толщиной 50 мм, перегородку, отделяющую
воздуховоды системы вентиляции от стояка системы канализации, выполняются из силикатных пазогребневых плит
по ГОСТ толщиной 70 мм.



Предусмотреть вертикальную гидроизоляцию перегородок внутри санузлов с применением гидрофобизирующих
составов (красок) или облицовку керамической плиткой на клее, оба вида работ выполняет собственник после сдачи
объекта в эксплуатацию.

Устройство перегородок осуществляется для квартир без отделки высотой – в пол блока (либо крепление к полу
металлического профиля шириной 70 мм), для квартир с отделкой – на всю высоту.

Кровля здания плоская, утепленная, неэксплуатируемая. Водосток организованный, внутренний.
Кровля (неэксплуатируемая) на покрытии секций в корпусах: гидроизоляция 2 слоя Техноэласт ЭПП (нижний

слой) и Техноэласт ЭКП (верхний слой) – 8 мм, грунтовка (праймер битумный), молниеприемная сетка 10х10 м из
гладкой арматуры диаметром 8 мм (в стяжке), цементно-песчаная стяжка М150, армированная сеткой 100х100х4 мм –
40 мм, уклонообразующий слой керамзита фракции 5-20 с проливкой цементным молоком - 20-140 мм, утеплитель –
экструдированный пенополистирол-XPS Carbon Prof (или аналог) – 130 мм, пароизоляция - 1 слой, железобетонная
плита покрытия.

Кровля (неэксплуатируемая) на покрытии пристроек (в зоне 6 м от оконных проёмов): керамогранит на клею – 20
мм, цементно-песчаная стяжка М150, армированная сеткой 100х100х4 – 40 мм, гидроизоляция 2 слоя Техноэласт
ЭПП (нижний слой) и Техноэласт ЭКП (верхний слой) – 8 мм, праймер битумный, цементно-песчаная стяжка М150 –
20 мм, уклонообразующий слой керамзита фракции 5-20 мм с проливкой цементным молоком - 170-230 мм,
разделительный слой (полиэтиленовая пленка), утеплитель - минераловатные плиты РУФ БАТТС Д Экстра (или
аналог) – 130 мм, пароизоляция - 1слой, железобетонная плита покрытия.

Кровля над автостоянкой плоская, с наружным водостоком по уклону для отвода поверхностных вод. Для отвода
воды с гидроизоляции в дренажном слое предусмотрены уклоны и инфильтрационные воронки.

Состав кровли: конструкция слоёв благоустройства в соответствии с разделом СПОЗУ, защитная железобетонная
стяжка М300, армированная сеткой 5Вр100х100х5мм - 50 мм, экструдированный пенополистирол «Пеноплекс 45»
(или аналог) - 45 мм, геотекстиль термоскрепленный Технониколь (или аналог) - 1 слой, гидроизоляция битумная 2
слоя по праймеру - 10 мм, стяжка из цементно-песчаного раствора М150 (выравнивающая) - 50 мм, керамзитобетон
класса В3,5 D1100 по уклону - 50-350 мм, железобетонная плита покрытия подземной автостоянки - 250 мм.

Наружная монолитная стена - подземная часть: утеплитель экструзионный пенополистирол (на глубину
промерзания) – 80 мм, рулонная гидроизоляция в 2 слоя, монолитная железобетонная стена – 200 мм (250 мм).

При проектировании здания выполнены мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований
энергетической эффективности к конструктивным и объемно-планировочным решениям, влияющим на
энергетическую эффективность зданий.

4.2.2.4. В части систем электроснабжения
Система электроснабжения
Проектная документация по электроснабжению жилого многоквартирного дома №2 с подземной автостоянкой и

нежилыми помещениями выполнена на основании:
- технического задания на проектирование;
- условий подключения к сетям электроснабжения от 24.08.2022 № 368, выданных ООО «Специализированный

застройщик «А101»;
- технических условий от 24.08.2022 № 367 на разработку проекта устройства наружного освещения, выданных

ООО «Специализированный застройщик «А101».
Точки присоединения к электрической сети – от РУ-0,4 кВ проектируемой трансформаторной подстанции ТП-2.
Категория надежности электроснабжения – II.
В отношении обеспечения надежности электроснабжения электроприемники объекта относятся ко II категории,

электроприемники аварийного освещения, охранно - пожарной сигнализации, противопожарных устройств, лифтов,
слаботочных систем связи, ИТП, насосной АУПТ и ВПВ, автоматизации и диспетчеризации, огни светового
ограждения – к I категории.

Проектная документация выполнена для сети до 1 кВ с глухозаземленной нейтралью. Система сети TN-C-S.
Суммарная максимальная нагрузка жилого многоквартирного дома № 2 с подземной автостоянкой и нежилыми

помещениями, приведенная к шинам РУ-0,4 кВ проектируемой ТП-2 составляет – 1469,5 кВт / 1563,3 кВА.
Расчетная мощность электроприемников сети наружного освещения составляет 5 кВт.
Наружное электроснабжение
Электроснабжение и технологическое присоединение корпусов жилого многоквартирного дома №2 с подземным

паркингом и нежилыми помещениями предусматривается от разных секций шин РУ-0,4 кВ проектируемой
трансформаторной подстанции ТП-2 трансформаторной мощностью 2×1600 кВА, напряжением 20/0,4 кВ.

Проектируемая трансформаторная подстанция в данной проектной документации не рассматривается,
выполняются по отдельному проекту с получением отдельного заключения экспертизы.

Для ввода и распределения электроэнергии к потребителям объекта предусмотрена установка вводно-
распределительных устройств (ВРУ).

Питающие линии 0,4 кВ от разных секций шин РУ-0,4 кВ ТП-2 до каждого устройства ВРУ объекта
предусматривается выполнить взаиморезервируемыми линиями, кабелем марки АПвБШп-1.0 с алюминиевыми
жилами расчетного сечения, с изоляцией из сшитого полиэтилена.



Прокладка кабельных линий 0,4 кВ производиться в земле в траншее в соответствии с требованиями ПУЭ и по
типовым решениям А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях» ВНИПИ
«Тяжпромэлектропроект» и в соответствии с техническим циркуляром № 16/2007 «О прокладке
взаиморезервирующих кабелей в траншеях».

Прокладка взаиморезервируемых кабелей выполняется в ПНД трубах. От ввода в здание до вводных панелей
кабели прокладываются по кабельным конструкциям. Кабельные линии, прокладываемые по конструкциям,
покрываются огнестойкой краской.

В местах прохода кабельной линии через стены и перекрытия предусматривается герметизация отверстий со
степенью огнестойкости, равной огнестойкости соответствующих элементов строительных конструкций.

Сечение жил кабеля выбрано по длительно допустимому току, допустимым потерям напряжения и по условию
обеспечения автоматического отключения питания при однофазных коротких замыканиях.

Проектной документацией предусматривается наружное освещение прилегающей территории.
Электроснабжение наружного освещения осуществляется от вводно-распределительного шкафа наружного

освещения (ВРШ-НО-М12), расположенного в блоке БРП-НО №2. Шкаф ВРШ-НО-М12 запитывается от ТП-2 по II
категории.

Сеть наружного освещения выполняется кабелем марки ВБШв-1 с медными жилами расчетного сечения,
прокладываемым в ПНД трубах, в траншее.

В качестве осветительных приборов используются светодиодные светильники с цветовой температурой не более
2700 K. Светильники устанавливаются на металлических опорах высотой 4, 6 и 9 м.

Управление наружным освещением выполняется из модуля наружного освещения, установленного в БРП-НО
(проект БРП-НО разрабатывается отдельно).

На фасаде здания размещается фасадный светильник №2.4а мощностью 28 Вт. Подключение данного светильника
выполняется к внутренним сетям здания через сумеречное реле.

Внутреннее электроснабжение
Основными электроприемниками многоквартирных жилых домов с нежилыми помещениями являются бытовое,

технологическое, вентиляционное, сантехническое и осветительное оборудование.
Для приема и распределения электроэнергии предусматриваются вводно-распределительные устройства (ВРУ) в

электрощитовых, находящиеся на этаже подземного паркинга:
- ВРУ-1 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секции 1. Корпус 1 (Д2.1);
- ВРУ-2 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секции 2,3,4. Корпус 1 (Д2.1);
- ВРУ-3 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секций 5, 6. Корпус 1 (Д2.1);
- ВРУ-4 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секции 7. Корпус 2 (Д2.2);
- ВРУ-5 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секции 8,9,10. Корпус 2 (Д2.2);
- ВРУ-6 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секции 11,12. Корпус 2 (Д2.2);
- ВРУ-1н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников корпуса 1 (Д2.1);
- ВРУ-2н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников корпуса 1 (Д2.1);
- ВРУ-3н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников корпуса 2 (Д2.2);
- ВРУ-4н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников корпуса 2 (Д2.2).
- ВРУп - предусматривается для электроприемников подземного паркинга.
Для приема и распределения электроэнергии в помещении индивидуального теплового пункта (ИТП)

предусматривается установка ВРУ-ИТП. Электроснабжение ВРУ-ИТП осуществляется взаиморезервируемыми
кабельными линиями 0,4 кВ от ВРУ-2 (жилая часть).

В качестве вводно-распределительных устройств жилой части дома и нежилых помещений приняты шкафы ВРУ
заводского изготовления, со степенью защиты не менее IP31, состоящие из вводных и распределительных панелей в
соответствии с ГОСТ 32396-2013.

Устройства ВРУ-0,4 кВ укомплектованы аппаратами управления и автоматикой защиты на вводе, приборами
учета, защитно-коммутационными аппаратами на распределительных и групповых линиях потребителей различных
функциональных групп, обеспечивающими защиту от токов перегрузок и короткого замыкания.

Конструкции вводных панелей ВРУ позволяют в послеаварийных режимах вручную с помощью рубильников
переключать все нагрузки электроприемников II категории на исправный ввод.

Питание потребителей I категории надежности выполняется от двух независимых вводов с устройством щита
АВР, подключённого к вводным панелям соответствующих ВРУ.

Для электропитания системы противопожарных устройств оборудуется отдельная панель ПЭСПЗ в составе ВРУ.
Для электроснабжения конечных электроприемников предусмотрена установка силовых распределительных

щитов, щитов освещения, щитов слаботочных систем и комплектных щитов управления и автоматизации
технологического оборудования.

Для распределения электроэнергии по квартирам на каждом этаже устанавливаются устройства этажные
распределительные модульные (УЭРМ). В квартирах устанавливаются щиты механизации (ЩМк).

Во встроенно-пристроенных помещениях устанавливаются щиты механизации (ЩМн). Щиты механизации
квартир и встроенно-пристроенных помещений подключаются только на период отделки.



Электрощиты механизации для квартир размещаются в прихожих и запитываются от УЭРМ по радиальной схеме.
Квартиры жилого дома по уровню комфортности отнесены к классу типовых.
Расчётная нагрузка на одну квартиру составляет – 10 кВт, ввод однофазный.
Щиты механизации встроенно-пристроенных помещений устанавливаются в каждом помещении и запитываются

от соответствующего ВРУ.
Для технологического оборудования ИТП предусмотрены отдельные силовые щиты, от которых питаются

комплектные электроприемники. Щиты устанавливаются в помещениях ИТП.
В подземном паркинге у въездов установлены розетки, подключенные к сети электроснабжения по I категории

надежности, для возможности использования электрифицированного пожарно-технического оборудования на
напряжение 220 В.

Для учёта электроэнергии применяются трёхфазные электронные счетчики коммерческого учета
электропотребления. Приборы учета электрической энергии жилой части здания устанавливаются на границе
балансового разграничения в ВРУ1, ВРУ2, ВРУ3, ВРУ4, ВРУ5, ВРУ6; для электропотребителей встроенно-
пристроенных помещений - в ВРУ1н, ВРУ2н, ВРУ3н, ВРУ4н, для электропотребителей подземного паркинга - в
ВРУп.

Расчетные счетчики для электропотребителей квартир устанавливаются в УЭРМ.
Счетчики электрической энергии обеспечивают возможность подключения к оборудованию передачи данных для

централизованного сбора в автоматизированную систему коммерческого учета электроэнергии (АСКУЭ).
В помещениях здания предусматриваются следующие виды освещения: рабочее, аварийное (эвакуационное и

безопасности) освещение на напряжение 220 В и ремонтное освещение, подключаемое на пониженное напряжение
через разделительные трансформаторы (в технических помещениях инженерных сетей).

Типы светильников выбраны с учетом среды, назначения помещений и норм освещенности. К установке приняты
энергоэффективные светодиодные светильники.

Управление освещением предусмотрено автоматическое и ручное.
Токоведущие проводники питающей сети приняты: трехфазные - пяти проводные и однофазные - трехпроводные.
Распределительные и групповые силовые сети предусматривается выполнить кабелями и проводами в оболочке

нг(А)-LS, не поддерживающей горение, с низким дымо- и газовыделением, с жилами из меди и алюминиевых
сплавов марок 8030 и 8176.

Кабельные линии систем противопожарной защиты выполняются кабелями в огнестойком исполнении в оболочке
нг(А)-FRLS.

В случае применения в групповых сетях кабелей с алюминиевыми жилами (марки сплавов 8030 и 8176)
собственники квартир без отделки/нежилых помещений БКФН должны предусмотреть в квартирных щитках/
групповых щитках нежилых помещений БКФН установку защитных устройств от искрения и дугового пробоя
(УЗДП).

Защитные меры безопасности
Защита от прямого прикосновения обеспечивается применением проводов и кабелей с соответствующей

изоляцией и оболочек электрооборудования и аппаратов со степенью защиты не ниже IP20, во влажных помещениях
не ниже IP54.

Защита от косвенного прикосновения предусмотрена автоматическим отключением повреждённого участка сети
устройствами защиты от сверхтоков в сочетании с системой заземления TN-C-S, основной и дополнительной
системами уравнивания потенциалов.

В помещениях электрощитовых устанавливаются главные шины заземления (ГЗШ), которые присоединяются к
магистрали повторного заземления электроустановки здания.

Проектная документация предусматривает устройство системы уравнивания потенциалов путем соединения на
шинах ГЗШ сторонних проводящих частей, нулевых защитных проводников питающих линий, трубопроводы
входящих коммуникаций и заземляющих проводников.

Все нетоковедущие части электрооборудования, нормально не находящиеся под напряжением, подлежат
занулению с помощью защитной жилы РЕ питающего кабеля.

Молниезащита
Молниезащита корпусов здания обеспечивается по третьей категории с надежностью защиты от ПУМ - 0.9, путем

наложения молниеприемной сетки, уложенной в пироге кровли, в верхнем слое уклонообразующей стяжки из
керамзитобетона. Соединения проволоки производится внахлёст при помощи сварки, либо с помощью соединителей.

Токоотводы выполняются из круглой оцинкованной стали (пруток) диаметром 8 мм, прокладываемые
вертикально по наружной стене за утеплителем из негорючих материалов, и соединённой с заземляющим
устройством, расположенным по периметру здания.

Среднее расстояние между токоотводами должно быть не более 20 м.
Соединение токоотводов с молниеприёмной сеткой производится посредством сварки внахлёст, либо с помощью

соединителей. Токоотводы должны соединяться горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые
20 м по высоте здания.

В качестве заземляющего устройства предусматриваются горизонтальные (стальная оцинкованная полоса
сечением 4×40 мм) и вертикальные (стальной оцинкованный уголок сечением 50×50×5) электроды.



Корпуса жилого дома защищаются от прямых ударов молнии, вторичных проявлений и от заноса высоких
потенциалов по подземным коммуникациям за счет средств, описанных выше.

4.2.2.5. В части систем водоснабжения и водоотведения
Система водоснабжения
Проект системы водоснабжения рассматриваемого объекта выполнен на основании задания на проектирование;

условий подключения к сетям водоснабжения объекта от 19.08.2022 № 1410, выданных ООО «А101»; специальных
технических условий в части обеспечения пожарной безопасности, разработанных ООО «СПЕКТР», согласованных
письмом УНПР Главного управления МЧС России по г. Москве от 30.08.2022 № ГУ-ИСХ-33385.

Наружные сети водоснабжения
Источником холодного водоснабжения проектируемого объекта являются ранее запроектированные

водопроводные сети. В точке врезки предусмотрена железобетонная камера.
Проектируемые внутриплощадочные сети хозяйственно-питьевого водоснабжения приняты в две линии из ВЧШГ

труб диаметром 200 мм с внутренним цементно-песчаным покрытием и наружным цинкованием. Трубопроводы
укладываются на подготовленное грунтовое основание в стальном футляре.

Наружное пожаротушение объекта предусматривается от ранее запроектированных пожарных гидрантов,
располагаемых на сети противопожарного водоснабжения.

В местах расположения пожарных гидрантов устраиваются указатели с использованием светоотражающего
флуоресцентного покрытия, расположенные на фасадах зданий.

Расчетный расход воды на наружное пожаротушение составляет 110 л/с.
Внутренние системы водоснабжения
В проектируемом здании предусматриваются системы хозяйственно-питьевого, горячего и противопожарного

водоснабжения.
Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения объекта являются наружные сети водопровода. Ввод

предусматривается в две линии диаметром 200 мм.
Система хозяйственно-питьевого водоснабжения проектируется для обеспечения хозяйственно-питьевых и

технологических нужд здания, а также полива территории.
Вода, подаваемая на хозяйственно-питьевые нужды, соответствует требованиям нормативной документации.
Для учета общего расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды на вводе водопровода в здание принята

установка водомерного узла. В ИТП устанавливается водомер для учёта холодной воды, подаваемой на
приготовление горячей. Для учёта поквартирного расхода воды, а также на ответвлениях к потребителям во
встроенных помещениях предусматривается устройство водомеров.

Системы внутреннего хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения запроектированы двузонными. Первая
зона водоснабжения – это минус 2, минус 1, 1-10 этажи, а именно жилые квартиры, технические помещения
автостоянки (ПУИ), помещение охраны, встроенные коммерческие помещения; вторая зона – 11-18 этажи, только
жилые квартиры. Для жилой части предусмотрена стояковая система с коллекторными узлами, размещенная в
совмещенных нишах с гребенками системы отопления в МОП на каждом этаже.

В соответствии с условиями подключения, минимальный гарантированный напор в системе водоснабжения
составляет 10 м вод. ст. Требуемый напор в первой зоне сети хозяйственно-питьевого водоснабжения составляет
75,86 м вод. ст; во второй зоне – 100,57 м вод. ст. Требуемый напор при пожаре – 94,86 м вод. ст. Для повышения
давления предусматриваются насосные установки. Для снижения избыточного напора запроектировано
использование регуляторов давления и диафрагм.

На наружные стены здания выводятся пожарные патрубки с соединительными головками диаметром 80 мм для
присоединения рукавов пожарных машин.

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире жилого дома предусматривается установка
системы внутриквартирного пожаротушения. В санитарных узлах запроектировано устройство отдельных кранов для
присоединения шланга с распылителем.

Для полива территории в наружных нишах здания и коверах предусмотрены поливочные краны.
Внутреннее пожаротушение надземной части здания осуществляется от пожарных кранов диаметром 50 мм в

комплекте с пожарными рукавами, стволами и соединительными головками, располагаемых в пожарных шкафах на
высоте 1,20±0,15 м от уровня пола.

Система горячего водоснабжения принята от ИТП. Система проектируется аналогично холодному
водоснабжению.

Магистральные сети и стояки систем хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения запроектированы из
стальных водогазопроводных и электросварных оцинкованных труб, подводки – трубами из сшитого полиэтилена.
Магистральные трубопроводы и стояки предусматривается прокладывать в теплоизоляции.

Для обеспечения противопожарных нужд паркинга проектом предусматривается устройство системы внутреннего
противопожарного водопровода от пожарных кранов и автоматического пожаротушения.

Внутреннее пожаротушение подземной части осуществляется от пожарных кранов диаметром 65 мм в комплекте
с пожарными рукавами, стволами и соединительными головками, располагаемых в пожарных шкафах на высоте
1,20±0,15 м от уровня пола.



В соответствии с условиями подключения, гарантированный напор в системе водоснабжения составляет 10 м вод.
ст. Требуемый напор в сети противопожарного водоснабжения от пожарных кранов составляет 29,22 м вод. ст. Для
повышения давления предусматривается насосная установка.

Водозаполненная система автоматического пожаротушения обслуживает автостоянку, поделенную на зоны.
Автостоянка состоит из одного пожарного отсека, разделенного на 5 пожарных зон. Проектом предусмотрено
устройство кольцевого трубопровода в пожарном отсеке автостоянки, на подводящем трубопроводе в помещении
насосной устанавливаются узлы управления.

В соответствии с условиями подключения, гарантированный напор в системе водоснабжения составляет 10 м вод.
ст. Требуемый напор в сети автоматического пожаротушения составляет 48,46 м вод. ст. Для повышения давления
предусматривается насосная установка. Для поддержания давления в системе предусматривается жокей-насос.

На наружные стены здания выводятся пожарные патрубки с соединительными головками диаметром 80 мм для
присоединения рукавов пожарных машин.

Системы противопожарного водопровода запроектированы из стальных водогазопроводных и электросварных
оцинкованных труб.

Проектом предусматриваются мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований
энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемым в системах водоснабжения.

Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды – 181,528 м3/сут, в том числе расчетный расход горячей
воды. Расход воды на полив – 16,48 м3/сут. Расход воды на оборотное водоснабжение автомойки – 1,5 м3/сут.
Расчетный расход воды на противопожарные нужды от пожарных кранов надземной части здания составляет 2х2,9 л/
с; встроенных помещений – 1х2,6 л/с; подземной части – 2х5,2 л/с. Расчетный расход воды на автоматическое
пожаротушение подземной части здания составляет 32,1 л/с.

.
Система водоотведения
Проект системы водоотведения рассматриваемого объекта выполнен на основании задания на проектирование;

условий подключения к сетям водоотведения хозяйственно-бытовых стоков объекта от 19.08.2022 № 1411, выданных
ООО «А101»; условий подключения к сетям водоотведения дождевых стоков объекта от 19.08.2022 №  1412,
выданных ООО «А101».

Наружные сети водоотведения
Сброс бытовых сточных вод запроектирован в проектируемые сети канализации, с последующим отводом в ранее

запроектированные сети, в соответствии с техническими условиями.
Отвод стоков от здания осуществляется канализационными выпусками диаметром 100 мм. Проектируемые сети

бытовой канализации приняты из ВЧШГ труб диаметром 100-250 мм. Трубопровод системы водоотведения
укладывается на железобетонное основание; частично трубопровод прокладывается в железобетонной обойме.

На сети запроектировано устройство колодцев из сборных железобетонных элементов по типовому проекту.
Сбор и отведение дождевых и талых сточных вод с кровли и территории предусматривается в проектируемые

внутриплощадочные сети ливневой с дальнейшим подключением к ранее запроектированной системе.
Проектируемые сети ливневой канализации приняты из ВЧШГ труб диаметром 100 мм и гофрированных

полипропиленовых труб диаметром
200-500 мм. Трубопровод системы водоотведения укладывается на железобетонное основание; частично

трубопровод прокладывается в железобетонной обойме.
На сети запроектировано устройство колодцев из сборных железобетонных элементов по типовому проекту.
Расчетный расход дождевых и талых вод составляет 247 л/с.
Внутренние системы водоотведения
Отведение стоков запроектировано самотеком выпусками диаметром
100-150 мм в наружные сети.
В соответствии с составом стоков, в зданиях предусматриваются следующие системы водоотведения:
- хозяйственно-бытовая канализация жилой части (К1.1, К1.1н);
- хозяйственно-бытовая канализация коммерческих помещений (К1.2);
- резервная канализация коммерческих помещений (К1.3);
- дренажная канализация (условно чистых вод, К4, К4н);
- внутренний водосток с кровли башен (К2.1);
- внутренний водосток с встроенных помещений (К2.2).
Системы хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания и нежилых помещений предусматриваются

раздельными.
Сточные воды от санитарно-технических приборов самотеком поступают в отводные трубопроводы, далее в

стояки и по магистральным трубопроводам в выпуски и наружную сеть канализации. В помещениях, расположенных
ниже уровня выпусков, предусматривается использование локальных насосных установок.

Проектируемая система резервной канализации от встроенных помещений (К1.3) предусмотрена для отвода
стоков от помещений БКФН.



Внутренние системы водоотведения предусматриваются из чугунных и полипропиленовых труб диаметром 50-
150 мм.

На сети внутренней канализации запроектирована установка ревизий и прочисток.
Уклон отводных самотечных трубопроводов хозяйственно-бытовой канализации предусматривается не менее 0,02

в сторону стояков и выпусков.
Вентиляция систем канализации запроектирована через канализационные стояки, выведенные выше кровли

здания, и вентиляционные клапаны.
Для сбора и отвода с пола, от оборудования условно-чистых вод из технических помещений (приточных

венткамер, насосных станций, ИТП), а также воды с пола парковки после срабатывания АУПТ проектом
предусмотрена система дренажной канализации.

По периметру парковки, для сбора воды после срабатывания системы АУПТ, на минус первом этаже
предусмотрены трапы, на минус втором этаже предусмотрены приямки. От трапов на минус первом этаже,
дренажные стоки по сборным магистральным трубопроводам поступают в приямки на минус втором этаже. В
приямках устанавливаются дренажные насосы. От дренажных насосов по напорным трубопроводам стоки
направляются в магистральный самотечный трубопровод внутренней сети водостока паркинга с последующим
выпуском в наружные сети дождевой канализации.

Напорные трубопроводы дренажной канализации запроектированы из стальных электросварных труб. Напорные
участки дождевой канализации принято подключить к самотечным магистральным трубопроводам через петлю
гашения напора.

Отвод дождевых и талых вод с кровель зданий запроектирован по системам внутренних водостоков в наружные
сети ливневой канализации.

Комплекс проектируемых зданий имеет несколько уровней кровли:
- кровли секций жилой части здания;
- кровля 1-ого этажа;
- кровля автостоянки.
Для отвода стоков с кровель здания предусмотрены водосточные воронки с электроподогревом. Системы

водостоков предусмотрены из НПВХ труб. Магистральные трубопроводы, прокладываемые в подземной части,
предусмотрены из труб стальных с наружным цинковым и внутренним ЦПП покрытием для подземной части здания.

Расчетный расход бытовых сточных вод составляет 163,548 м3/сут.

4.2.2.6. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» разработан на основании

архитектурно-строительных чертежей, технического задания на проектирование, условий подключения к тепловым
сетям от 24.08.2022 №  1439, выданных ООО «А101», специальных технических условий, согласованных письмом
УНПР ГУ МЧС России по г. Москва от 30.08.2022 № РУ-ИСХ-33385.

Расчетная температура наружного воздуха:
- в холодный период года минус 26оС;
- в теплый период года (вентиляция) 23оС;
- в теплый период года (кондиционирование) 26оС;
- средняя температура за отопительный период минус 2,2оС;
Продолжительность отопительного периода 204 суток.
Тепловой пункт
Подключение здания к тепловым сетям источника теплоснабжения предусмотрено через тепловой пункт.
Температурный график:
- системы отопления – 85/65ºС;
- системы теплоснабжения – 95/70ºС;
- системы ГВС – 5/65ºС.
Расчетные тепловые нагрузки корпус 1-12:
- отопление (жилая часть) – 2,074 Гкал/час;
- отопление (коммерческие помещения) – 0,309 Гкал/час;
- вентиляция (коммерческие помещения) – 0,381 Гкал/час;
- отопление (автостоянка) – 0,158 Гкал/час;
- вентиляция и ВТЗ (автостоянка) – 0,413 Гкал/час;
- ГВС – 0,798 Гкал/час.
Схема теплоснабжения закрытая, независимая. Подключение систем теплопотребления предусмотрено через

пластинчатые теплообменники. Подключение ГВС запроектировано по двухступенчатой схеме.
На вводе тепловой сети предусмотрена установка отключающей арматуры, аварийной перемычки, грязевиков,

механических фильтров, охладителя отбора проб, узла учета тепловой энергии, регулятора перепада давления.



В ИТП запроектировано автоматическое регулирование температуры теплоносителя в системах отопления и
вентиляции по погодозависимому графику, обеспечение постоянной температуры в подающем трубопроводе системы
ГВС, за счет установки регулирующей арматуры на греющем контуре.

Циркуляция теплоносителя предусмотрена за счет установки насосных групп с 100% резервированием на
обратных трубопроводах систем теплопотребления.

Проектом предусмотрен учет тепловой энергии для каждой системы теплопотребления.
Компенсация температурных расширений теплоносителя в закрытых системах теплопотребления предусмотрена

за счет мембранного расширительного бака.
Предохранение от аварийного повышения давления запроектировано предохранительно-сбросным клапаном.
Заполнение и подпитка систем теплопотребления предусматриваются автоматически из обратной магистрали

теплосети.
Выпуск воздуха предусматривается из верхних точек трубопроводов теплового пункта. Слив теплоносителя

предусмотрен в нижних точках.
Трубопроводы предусмотрены из стальных труб. Проектом предусмотрена антикоррозионная защита

трубопроводов и тепловая изоляция.
Отопление
Поддержание необходимых параметров внутреннего воздуха в холодный период года обеспечивается системой

водяного отопления с местными нагревательными приборами.
Проектом предусмотрены следующие системы отопления:
- отопление жилой части и коммерческой части;
- отопление автостоянки.
Отопление. Жилая часть и коммерческие помещения
Для жилой части здания предусмотрены двухтрубные горизонтальные поквартирные системы отопления с

встречным и попутным движением теплоносителя. Подключение каждой квартиры к вертикальным магистральным
стоякам запроектировано через поэтажные коллекторные узлы, расположенные в поэтажных коридорах. В составе
коллекторных узлов предусматривается запорная арматура, автоматический регулятор перепада давления,
механический фильтр, дренажная арматура, автоматический воздухоотводчик, поквартирный узел учета расхода
тепла.

Стояки коммерческих помещений подключаются к общему ответвлению секции жилого дома от магистральной
линии системы отопления. Для каждого коммерческого помещения предусмотрен отдельный ввод в обслуживаемое
помещение с установкой узла учета тепла.

Магистральные трубопроводы прокладываются с уклоном не менее 0,002 по направлению к помещению
теплового ввода либо к точкам врезки ответвлений, либо без уклона при выполнении нормативных требований.
Магистральные трубопроводы запроектированы из труб стальных водогазопроводных и труб стальных
электросварных с антикоррозионным покрытием и тепловой изоляцией. Стояки систем отопления предусмотрено
оборудовать запорно-спускной и регулирующей арматурой.

Разводка систем отопления в квартирах и коммерческих помещениях запроектирована в конструкциях пола,
трубами из сшитого полиэтилена с антидиффузионной защитой, в тепловой изоляции.

Удаление воздуха из горизонтальных систем отопления, с применением полиэтиленовых труб в конструкции
пола, предусмотрено за счет продувки системы сжатым воздухом.

В качестве отопительных приборов для квартир и коммерческих помещений приняты конвекторы (с
возможностью замены на радиаторы) с нижним подключением. Приборы отопления лестничных клеток – конвекторы
с боковым или нижним подключением. Установка отопительных приборов в лестничных клетках предусмотрена на
высоте не менее 2,2 м от поверхности ступеней и площадок лестниц. Отопительные приборы в коридорах
устанавливаются с учётом сохранения необходимой ширины путей эвакуации. В лифтовых холлах запроектированы
конвекторы с боковым подключением. В МОП – конвекторы с нижним и боковым подключением. Все отопительный
приборы предусмотрены с возможностью регулирования теплоотдачи. Отопительные приборы в лестничных клетках,
лифтовых холлах и МОП предусмотрены с термостатическими клапанами без термостатических головок.

Установка отопительных приборов предусмотрена под световыми проемами.
Для компенсации линейных тепловых удлинений вертикальных стояков применяются сильфонные компенсаторы

в сочетании с неподвижными опорами. Компенсации линейных тепловых удлинений горизонтальных участков
решена за счет углов поворотов трассы и П-образных компенсаторов в сочетании с неподвижными опорами. В
нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска теплоносителя, в верхних точках – для удаления
воздуха.

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок прокладываются в гильзах.
Заделка зазоров в местах пересечений предусматривается негорючими материалами, обеспечивая нормируемый
предел огнестойкости пересекаемых конструкций.

Отопление. Автостоянка, НХП, тех. помещения
Для системы отопления автостоянки запроектирована отдельная ветка с установкой узла учета в помещении ИТП.
В качестве отопительных приборов приняты:
- воздушно-отопительные агрегаты для автостоянки;



- регистры из гладких труб для технических помещений и НХП.
На регистрах предусмотрена установка термостатических клапанов и запорной арматуры.
Схема движения теплоносителя – тупиковая.
Магистральные трубопроводы запроектированы из труб стальных водогазопроводных и труб стальных

электросварных с антикоррозионным покрытием и тепловой изоляцией.
Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена с уклоном.
В нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска теплоносителя, в верхних точках – для

удаления воздуха.
Для помещения электрощитовой и помещения СС отопление предусматривается за счет электрических

отопительных приборов.
Теплоснабжение
Система теплоснабжения автостоянки и коммерческих помещений состоит из двух отдельных веток с установкой

одного теплосчетчика на каждую из них непосредственно в ИТП.
В коммерческих помещениях, площадью более 100 м2, предусмотрен ввод трубопроводов с установкой запорной,

регулирующей арматуры, воздушника и теплосчётчика.
Узлы регулирования и приточные установки приобретаются и устанавливаются арендатором самостоятельно.
Для обеспечения требуемой тепловой мощности калориферов приточных установок автостоянки предусмотрены

узлы регулирования с установкой перед каждым из них ручного балансировочного клапана, для гидравлической
увязки системы.

В коммерческих помещениях менее 40 м2 без входных тамбуров, от стояка теплоснабжения предусмотрено
ответвление с запорной арматурой для возможности подключения ВТЗ. Воздушно тепловые завесы приобретаются и
устанавливаются арендатором самостоятельно.

У каждой приточной установки предусмотрено индивидуальное регулирование параметров теплоносителя.
Каждая приточная установка имеет защиту от замораживания.

Перед воротами в автостоянке предусмотрена установка тепловых завес. Завесы оборудуются узлами
регулирования теплоносителя. Для гидравлической увязки системы предусмотрена установка ручного
балансировочного клапана.

Магистральные трубопроводы запроектированы из труб стальных водогазопроводных и труб стальных
электросварных с антикоррозионным покрытием и тепловой изоляцией.

Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена с уклоном.
В нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска теплоносителя, в верхних точках – для

удаления воздуха.
Вентиляция
Проектом предусматривается устройство систем общеобменной приточно-вытяжной вентиляции с механическим

и естественным побуждением движения воздуха.
Вентиляция. Жилая часть
В квартирах предусмотрена общеобменная приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением.
Приток воздуха запроектирован через приточные клапаны инфильтрации.
Удаление воздуха предусмотрено через регулируемые вытяжные решетки, расположенные в помещениях

санитарных узлов и кухнях.
Удаление воздуха запроектировано в индивидуальные каналы-спутники (длиной не менее 2,0 м), подключаемые

через один этаж к общим вертикальным каналам. На последнем этаже предусмотрены индивидуальные каналы с
установкой бытовых вентиляторов.

Воздуховоды предусмотрены из оцинкованной стали классом герметичности «В». Прокладка воздуховодов
предусмотрена в шахтах строительного исполнения с требуемым пределом огнестойкости.

Вентиляция. МОП
Для помещений МОП предусмотрена механическая вытяжная вентиляция по индивидуальным каналам, с

установкой канальных вентиляторов.
На границе обслуживаемых помещений запроектирована установка огнезадерживающих клапанов.
Приток через открываемые фрамуги окон и неплотности строительных конструкций.
Вентиляция. Технические и вспомогательные помещения
Проектом предусмотрены самостоятельные системы механической вытяжной вентиляции для объединенного

помещения ИТП и насосной, блоков нежилых хозяйственных помещений (НХП).
Для помещения ИТП и насосной предусматривается приточно-вытяжная установка с механическим побуждением

и рециркуляцией воздуха. Объем рециркуляции обеспечивается системой автоматики в зависимости от температуры
воздуха в помещении. Предусмотрено поддержание температуры воздуха изменением объема рециркуляции в
холодный период.

В теплый период система работает в режиме прямотока. Забор воздуха осуществляется с фасада здания на высоте
не менее 2,0 м от уровня земли канальным вентилятором, расположенным в помещении ИТП и насосной. Выброс



удаляемого воздуха выполняется на кровлю здания вентилятором, расположенным в помещении через
противопожарный клапан.

Вентиляция электрощитовых предусмотрена естественная через решетки, расположенные в верхней и нижней
зоне перегородки на границе с автостоянкой с устройством противопожарных клапанов.

Вентиляция блока помещений НХП предусмотрена приточно-вытяжная с естественным и механическим
побуждением. Приток – естественный через нормально-открытый противопожарный клапан. Вытяжка механическая,
путем установки канальных вентиляторов, выброс отработанного воздуха предусмотрен в пространство паркинга.

Приток и вытяжка для отдельно стоящих НХП предусматривается через противопожарный клапан,
установленный в перегородке.

При пересечении вытяжного воздуховода перегородки блока НХП или самой НХП предусмотрена установка
противопожарных клапанов.

Предел огнестойкости транзитных воздуховодов через чужой пожарный отсек принят EI 150.
Воздуховоды систем вентиляции выполнены класса герметичности «В» из оцинкованной стали.
Вентиляция. Встроенные коммерческие помещения
Проектом предусмотрена возможность организации приточно-вытяжной вентиляции помещений БКФН силами

собственника/арендатора.
В помещения БКФН площадью менее 100м2 приток осуществляется через открывающиеся фрамуги окон.

Вытяжка предусмотрена механическая самостоятельными системами.
В помещениях БКФН площадью более 100м2 предусмотрена возможность организации приточно-вытяжной

вентиляции. Приточные и вытяжные установки размещаются непосредственно в обслуживаемом помещении и
устанавливаются силами арендатора. Для коммерческих помещений без входных тамбуров предусматривается
возможность установки воздушно тепловых завес.

На каждом воздуховоде в месте пересечения с ограждающей конструкцией обслуживаемого коммерческого
помещения устанавливается противопожарный клапан. Транзитный воздуховод от ограждающей конструкцией
коммерческого помещения до ограждающей конструкции общей шахты проектируется с пределом огнестойкости –
EI60. Прокладку воздуховодов по помещению и установку вентиляционного оборудования арендатор (собственник)
выполняет своими силами.

Удаление воздуха запроектировано выше уровня кровли транзитными воздуховодами с требуемым пределом
огнестойкости. Воздуховоды предусмотрены из оцинкованной стали. Класс герметичности воздуховодов – «В».

Вентиляция. Паркинг
Для помещения подземной автостоянки проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с механическим

побуждением.
Для обеспечения постоянной работы вентиляционное оборудование предусматривается с резервным

электродвигателем (холодный резерв).
Подача приточного наружного воздуха в помещение стоянки предусматривается в каждую противопожарную

часть автостоянки самостоятельной приточной установкой.
Вытяжная вентиляция автостоянки обеспечивает удаление воздуха из верхней и нижней зоны в равных частях

самостоятельными вытяжными установками, из каждой противопожарной части автостоянки.
Выброс вытяжного воздуха осуществляется выше кровли здания.
Для автомойки предусматривается возможность подключения к запроектированным воздуховодам приточно-

вытяжной механической вентиляции силами собственника (арендатора).
Воздуховоды предусмотрены из оцинкованной стали класса герметичности «В». Приточные и вытяжные

установки общеобменной вентиляции автостоянки размещаются в обособленных венткамерах подземной
автостоянки.

На въезде в рампу паркинга предусмотрена установка тепловых завес с водяным калорифером.
В местах пересечения воздуховодами противопожарных преград предусматривается установка нормально-

открытых противопожарных клапанов с требуемым пределом огнестойкости или выполнение транзитного
воздуховода в огнезащитном покрытии с требуемым пределом огнестойкости.

Проектом предусмотрено автоматическое отключение систем механической общеобменной вентиляции в случае
пожара.

Все вытяжные воздуховоды, проходящие по кровле предусмотрены в теплоизоляции, для исключения их
обледенения в зимний период.

Кондиционирование
На основании задания на проектирование централизованные системы холодоснабжения в проектируемом жилом

комплексе не предусматриваются.
При необходимости собственник квартиры своими силами устанавливает сплит-системы.
Устройство систем кондиционирования для встроенных помещений первого этажа (зоны аренды) осуществляется

силами самих арендаторов.
Для установки наружных блоков сплит-систем предусмотрены корзины на фасаде здания.
Противодымная вентиляция



Для блокирования и ограничения распространения продуктов горения, по путям эвакуации людей и путям
следования пожарных подразделений при выполнении работ по спасению людей, обнаружению и локализации очага
пожара в здании предусмотрено устройство систем приточно-вытяжной противодымной вентиляции.

Противодымная вентиляция автостоянки
Проектом предусмотрена самостоятельная система дымоудаления для 1 пожарной части, включающиеся по

срабатыванию датчиков. В пожарных частях 2 и 4, а также 3 и 5, предусмотрен один вентилятор на две части,
срабатывающий от пожарных датчиков в соответствующих частях. При этом открывается противопожарный клапан,
расположенный в части, где произошло возгорание.

Для компенсации объемов удаляемых продуктов горения из автостоянки используются системы подачи воздуха в
тамбур-шлюзы с установкой в ограждениях тамбур-шлюзов клапанов избыточного давления и с устройством
форкамер в строительном исполнении для обеспечения нормируемой скорости на выходе не более 3м/с.

В остальных тамбур-шлюзах запроектированы системы подпора воздуха с режимом «открытая дверь» и
«закрытая дверь».

Вентиляторы дымоудаления располагаются в отдельных венткамерах на этаже автостоянки. Выброс из паркинга
запроектирован на фасад со скоростью не менее 20 м/с.

Подпор в тамбур-шлюзы в автостоянке осуществляется отдельными системами с вентиляторами,
расположенными в объемах защищаемых помещений либо в венткамерах, с забором воздуха на фасаде на высоте не
ниже 2 м от уровня земли.

Противодымная вентиляция жилой части здания
Проектом предусмотрено:
- дымоудаление из коридоров жилой части здания 1-12 секций;
- компенсирующая подача наружного воздуха в нижнюю зону помещений, защищаемых системами вытяжной

противодымной вентиляции;
- подпор воздуха в тамбур-шлюзы паркинга;
- подпор воздуха в лифтовые шахты с режимом «перевозка пожарных подразделений» для 1,5,6,7,11,12 секций;
- подпор воздуха в лифтовые шахты с режимом «пожарная опасность» для 1-12 секций;
- подпор воздуха в незадымляемые лестничные клетки тип Н2 в секциях 1,5,6,7,11,12;
- подпор в поэтажные зоны безопасности, расположенные в лифтовых холлах двумя системами с режимом

«открытая дверь» без подогрева и «закрытая дверь» с подогревом до +18 °С для секций 1-12.
Для систем противодымной вентиляции предусматриваются вентиляторы с требуемым пределом огнестойкости, в

исполнении, соответствующем категории обслуживаемых помещений. Установка вентиляторов запроектирована на
кровле здания.

Выброс продуктов горения запроектирован над покрытием здания на расстоянии не менее 5 м от
воздухозаборных устройств систем приточной противодымной вентиляции. Выброс в атмосферу предусматривается
на высоте не менее 2 м от уровня кровли, либо менее 2 м от уровня кровли при условии применения крышных
вентиляторов с вертикальным выбросом.

Для всех систем противодымной вентиляции предусматривается установка обратных и нормально-закрытых
огнезадерживающих клапанов с требуемым пределом огнестойкости в зависимости от места установки.

Воздуховоды и каналы систем противодымной вентиляции предусматриваются из негорючих материалов класса
герметичности «В», толщиной не менее 0,8 мм с требуемым пределом огнестойкости в зависимости от места
прокладки и назначения воздуховодов.

При включении систем приточно-вытяжной противодымной вентиляции здания при пожаре осуществляется
обязательное отключение систем общеобменной и технологической вентиляции и кондиционирования воздуха.

Проектом предусматриваются мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований
энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемым в системах отопления и
вентиляции здания.

4.2.2.7. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Сети связи
Проектная документация по сетям связи для жилого многоквартирного дома № 2 с подземной автостоянкой и

нежилыми помещениями выполнен на основании:
- технических условий от 14.02.2022 № 06/2022 на комплекс телекоммуникационных систем, включающих

телефонию, кабельное телевидение, доступ к сети передачи данных, сети проводного вещания и оповещения,
выданных ООО «Софтлайн»;

- технического задания на проектирование.
Автоматическая пожарная сигнализация.
Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре
Систему автоматической пожарной сигнализации предусматривается построить на базе оборудования компании

ТД «Рубеж».
Проектируемая система пожарной сигнализации обеспечивает:



- обнаружение очага пожара в защищаемых помещениях на ранней стадии развития;
- прием тревожных сигналов от ручных пожарных извещателей, устанавливаемых на путях эвакуации;
- формирование при пожаре сигналов управления системами противопожарной автоматики;
- получение сигналов мониторинга от систем противопожарной защиты здания;
- отображение поступающей информации на дисплее пульта контроля и управления Рубеж-2ОП, БИУ и АРМ

системы противопожарной защиты.
Вся информация о состоянии системы пожарной сигнализации и автоматики отображается на дисплее

центрального прибора контроля и управления Рубеж-2ОП и БИУ (расположенном в помещении охраны на первом
этаже) и выводится в помещение с круглосуточным пребыванием дежурного персонала, размещаемый в
сущствующем ОДС по выделенному каналу связи (АРМ в объем проектирования не входит).

В ОДС организован АРМ оператора системы противопожарной защиты проектируемого объекта с установкой
рабочей станции с соответствующим программным обеспечением. Управление всеми системами противопожарной
защиты осуществляется локально от прибора Рубеж-2ОП и из ОДС.

Система автоматической пожарной сигнализации включает в себя:
- блок индикации и управления Рубеж-БИУ;
- приборы приемно-контрольные Рубеж-2ОП;
- релейные блоки РМ-4 на контактах которых формируются команды управления системами противопожарной

защиты;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212;
- извещатели пожарные ручные ИПР-513;
- устройства дистанционного пуска УДП 513-10;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-69/3М;
- другое вспомогательное оборудование.
Для управления вентиляторами системы дымоудаления в структуру АПС включаются шкафы управления

пожарные ШУН/В.
Для выдачи релейных сигналов на управление отключением общеобменной вентиляцией и лифтами

используются релейные выходы приборов релейных блоков РМ-4.
Центральный прибор контроля и управления, источник питания центральных приборов и блок индикации

устанавливаются в помещении электрощитовой на минус первом этаже.
Периферийные приборы, релейные блоки и блоки питания устанавливаются в МОП на первом этаже, в

технических помещениях и электрощитовых.
Автоматическая передача сигнала о пожаре на пульт ГО и ЧС осуществляется с помощью установки

оборудования «Стрелец-мониторинг» исп. 2.
Автоматической пожарной сигнализацией оборудуются:
- автостоянка, пом. НХП и тех. пом. расположенные в подземном этаже;
- помещения офисов (арендаторов) на 1-м этаже;
- помещение охраны на 1-м этаже;
- коридоры на каждом этаже;
- лифтовые холлы по ГОСТ Р 53296-2009 п.5.2.7;
- прихожих квартир в секциях с общей площадью квартир на этаже не более 500 м²;
- всех помещений квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых и постирочных) в секциях с общей

площадью квартир на этаже более 500 м²
- террасы следует оборудовать звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными

извещателями ;
- На 1-ом этаже, подземном этаже, внеквартирных коридорах и лифтовых холлах устанавливаются дымовые

оптико-электронные пожарные извещатели.
В прихожих квартир устанавливаются дымовые пожарные извещатели.
Ручные пожарные извещатели устанавливаются на стенах на высоте 1,5 м от уровня пола:
- на путях эвакуации;
- в подземной автостоянке вблизи эвакуационных выходов и шкафов пожарных кранов.
Система АПС при возникновении пожара формирует сигналы управления:
- системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
- огнезадерживающими клапанами;
- системой противодымной вентиляции;
- противопожарными шторами в автостоянке.
Также, при пожаре система АПС выдает сигнал "ПОЖАР" (в виде "сухого" контакта):
- на отключение системы общеобменной вентиляции;
- на отзыв лифтов на основной посадочный этаж (1-й этаж);



- на разблокирование дверей эвакуационных выходов жилой части, оборудованных электромагнитными замками.
В АПС сигнал "ПОЖАР" формируются по алгоритму "В" для надземной части и алгоритму "С" для подземной

части, согласно п.6.4 СП 484.1311500.2020.
В соответствии с требованиями п.6.3 СП 484.1311500.2020 объект разделен на ЗКПС. В отдельные ЗКПС

выделены:
- квартиры на каждом этаже (не более 5 в одну ЗКПС);
- МОП на каждом этаже;
- коммерческие помещения на первом этаже (каждая в отдельную ЗКПС);
- НХП на подземном этаже;
- технические помещения на подземном этаже;
- автостоянка (с разбивкой в соответствии с п.6.3.4);
- ручные извещатели.
Требование разблокирования при пожаре дверей, оборудованных электромагнитными замками из жилой части,

реализуется отключением питания электромагнитных замков через релейные выходы релейных блоков АПС.
Монтаж сетей системы АПС предусматривается выполнить кабелями исполнением нг(А)-FRLS.
Проектируемое здание оснащается системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре: в жилой

части здания - 1 типа, в нежилых помещениях на первом этаже - 2-го типа, с установкой звуковых оповещателей и
световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами.

В автостоянке предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 4-го типа с
установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения. Обратная связь зон пожарного оповещения с
помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от переговорных устройств, установленных вблизи
эвакуационных выходов на базе оборудования

АСУД-248.
Система оповещения и управления эвакуацией состоит из кабельной сети, звуковых оповещателей и световых

оповещателей "Выход", подключенных к контролируемым выходам приборов приемно-контрольных РМ-4К системы
пожарной сигнализации. Таким образом, система оповещения и управления эвакуацией функционально объединена с
автоматической пожарной сигнализацией (АПС).

Система оповещения и управления эвакуацией автостоянки состоит из кабельной сети, речевых оповещателей
подключенных к контролируемым выходам прибора управления "Sonar" и световых оповещателей "Выход",
подключенных к контролируемым выходам прибора РМ-4К. Сигналы на запуск системы речевого оповещения
поступают на прибор управления "Sonar" от АПС.

Монтаж сети оповещения предусматривается выполнить кабелями типа FRLS.
Противопожарная автоматика
В здании многоквартирного жилого дома кроме автоматической пожарной сигнализации и системы оповещения и

управления эвакуацией людей при пожаре предусматриваются также следующие системы противопожарной защиты:
- огнезадерживающие клапана (ОЗК) системы общеобменной вентиляции;
- система противодымной вентиляции, включающая вентиляторы дымоудаления и подпора воздуха, клапаны

дымоудаления (КДУ) и клапаны компенсации (КК) (в секциях и автостоянке);
- противопожарный водопровод;
- автоматическое пожаротушение автостоянки;
- противопожарные шторы в автостоянке.
Для управления и контроля данных систем в составе автоматической пожарной сигнализации предусматриваются

следующие устройства противопожарной автоматики:
для управления и контроля клапанов КДУ, КК и ОЗК, используются приборы МДУ-1С;
для контроля и управления вентиляторами дымоудаления и подпора воздуха используются шкафы контрольно-

пусковые ШУН/В, подключаемые к системе АПС по R3-Link.
Управление исполнительными элементами оборудования противодымной вентиляции осуществляется:
- в автоматическом режиме - от системы пожарной сигнализации;
- дистанционно - от УДП установленных в помещении дежурной смены и у эвакуационных выходов с этажей.
Включение вытяжной противодымной вентиляции опережает на 20-30 сек запуск приточной противодымной

вентиляции.
Насосная станция автоматического пожаротушения автостоянки и противопожарного водопровода поставляются

комплектно со шкафами автоматики.
Включение насосов противопожарного водопровода и пожаротушения автостоянки происходит автоматически

при снижении давления в системе ХВС и АУТП ниже допустимого.
Включение насосов противопожарного водопровода жилой части происходит при нажатии кнопки

дистанционного пуска, установленной внутри пожарного крана.



Сигналы о состоянии насосной станции выводятся в помещение круглосуточным пребыванием дежурного
персонала по интерфейсу через систему АСУД-248.

Автоматика управлении насосной установкой противопожарного водопровода предусматривает:
- автоматический пуск и отключение основного пожарного насоса в зависимости от требуемого давления в

системе;
- автоматическое включение резервного насоса при аварийном отключении основного пожарного насоса;
- открытие задвижки на обводной линии водомера и закрытие задвижки на ГВС, одновременно с пуском

пожарного насоса;
- одновременная подача сигнала (светового и звукового) о включении пожарного насоса или об аварийном

отключении основного пожарного насоса в помещение ОДС.
Автоматика управления и сигнализация насосной установки автоматического пожаротушения соответствует

требованиям раздела 7 СП 484.1311500.2020
Монтаж кабельных линий противопожарной автоматики предусматривается выполнить кабелями исполнением

нг(А)-FRLS.
Кабельное телевидение, передача данных (ПД), телефонная сеть, сеть радиовещания
Мероприятия по проектированию и строительству внеплощадочной кабельной канализации, внутриквартальной

кабельной канализации, магистральных сетей проектируемых зданий, структурированной кабельной сети (СКС),
домовых распределительных сетей телевидения, проводного вещания и оповещения, установке в подготовленных
помещениях всех проектируемых зданий оптических приемников, станционных и линейных кроссов, абонентских
выносов, осуществляет ООО «Софтлайн» по Техническим условиям (ТУ) №06/2022- от 14.02.2022.

Закладные устройства
Для прокладки кабелей и проводов связи и сигнализации внутри проектируемого здания предусматривается

сооружение канализации скрытой проводки.
На каждом этаже в жилой части каждой секции проектируемого жилого дома в местах стояков устанавливаются

этажные шкафы, совмещенные с электрическими, в которых предусмотрена секция для монтажа оконечных
устройств связи и сигнализации.

Прокладка распределительных сетей связи и сигнализации осуществляется в стояках в стальных
водогазопроводных трубах диаметром 57 мм (вертикальная разводка), и под потолком подземного этажа, в стальном
лотке (горизонтальная разводка).

Стояковые шахты, закладные устройства, строительные ниши для прокладки сетей связи и сигнализации
предусмотрены в строительной части проекта.

Прокладка абонентских сетей из этажных шкафов или УЭРМ до прихожей квартиры выполняется в гофротрубах
за подвесным потолком с креплением клипсами к плите перекрытия.

В каждую квартиру проектируется прокладка трех труб диаметром 16 мм.
Домофон
В проектируемых зданиях предусматривается двухсторонняя связь «посетитель-жилец» и «посетитель-

диспетчер», для этого устанавливается система IP видеодомофона «Bas-IP» или аналог не ухудшающий параметры
системы.

Система IP видеодомофона «BAS-IP» позволяет осуществлять:
- вызов абонента и осуществление дуплексной аудио и видео связи (на мобильные устройства через GSM канал);
- дистанционное открывание (с мобильных устройств через GSM канал) входного замка подъезда или открывание

замка с помощью оптоэлектронного ключа.
Распределительная сеть домофона прокладывается в лотке совместно с другими сетями связи. Для соединения

элементов системы домофона используется кабель марки F/UTP cat5e нг(А)-HF.
При возникновении аварийной ситуации (пожар, эвакуация) двери подъезда деблокируются от системы АПС

путем отключения питания электромагнитного замка.
Видеонаблюдение
Проектной документацией предусмотрено оснащение входов в подъезды, входов в дом (за исключением входов в

офисы), въездов-выездов в подземную стоянку, внутридворовую территорию, основных проездов паркинга,
лифтовых холлов первого этажа, уличного периметра здания системой IP видеонаблюдения (СВН) на базе
оборудования разных фирм (точное количество, а также тип видеокамер и видеорегистратора уточняется на стадии
рабочего проектирования).

В качестве поста наблюдения используется ОДС. В качестве основного оборудования для обработки и
архивирования видеосигналов телекамер СВН применяются IP видеорегистратор, устанавливаемый в 19” стойке.

Все сигналы от видеокамер (ВК) записываются и архивируются на жестких дисках видеорегистратора и
отображаются на пульте консьержа IP видеодомофона установленном в пом. охраны.

СВН обеспечивает возможность видео регистрации и наблюдения в реальном времени, просмотра
видеоинформации, записью, передачи видеоинформации через локальную сеть.

Для видеонаблюдения применяются телекамеры уличного исполнения. Для нормальной работы СВН в условиях
улицы телекамеры монтируются в термокожухах, которые поддерживают нормальные эксплуатационные условия при
любых погодных условиях.



Распределительная сеть видеонаблюдения прокладывается в лотке совместно с другими сетями связи. Шлейфы
системы видеонаблюдения выполняются кабелем типа F/UTP cat5e ZH нг(А)-HF.

Питание видеокамер выполнено по технологии PoE, для линий длинной более 90м устанавливаются
промежуточные удлинители PoE.

Автоматизированная система управления и диспетчеризации (АСУД)
Объем диспетчеризации соответствует техническому заданию на проектирование объекта.
Система запроектирована на оборудовании АСУД-248, производства ООО НПО «Текон-Автоматика».

Компоненты системы могут быть заменены на аналогичные, не ухудшающие характеристики системы.
Количество и тип компонентов системы АСУД и другого вспомогательного оборудования будет определено в

рабочей документации.
Автоматизированная система управления и диспетчеризации АСУД-248 (далее АСУД) предназначена для приема

и обработки сигналов от инженерного оборудования, формирования сигналов управления инженерным
оборудованием зданий (лифтов и др.), контроля за эксплуатацией зданий, обеспечения двухсторонней переговорной
связи с диспетчером из различных служебных помещений здания.

Обратная связь зон пожарного оповещения с помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от
переговорных устройств, установленных вблизи эвакуационных выходов на базе оборудования АСУД-248.

Оборудование АСУД-248 устанавливается в 19” шкафу и обеспечивает передачу информации на АРМ АСУД по
выделенному каналу связи. АРМ установлен в сущ. ОДС (АРМ в объем проектирования не входит).

Проектируемая система обеспечивает:
- управление освещением;
- наличие входного напряжения на ВРУ;
- диспетчеризацию инженерных систем здания: лифтов, насосных станций водоснабжения, дренажных насосов,

приточно-вытяжной вентиляции, автоматики ИТП;
- контроль эксплуатации зданий: затопления, вскрытия дверей электрощитовых, технических помещений, входов

в технические помещения, вход в машинные помещения лифтов, выходов на кровлю;
- двухстороннюю переговорную связь с диспетчером: из электрощитовых, тепловых пунктов, технических

помещений, машинных помещений лифтов, лифтовых холлов первого этажа, лифтовых приямков, с крышей и
кабинами лифтов.

Автоматизированная система контроля и учёта энергоресурсов (АСКУЭ)
Система АСКУЭ обеспечивает сбор и передачу информации о потреблении:
- электроэнергии (поквартирный учет);
- горячей, холодной воды и тепла (поквартирный учет);
- общедомовой учет электроэнергии, воды и тепла.
Учет электроэнергии строиться на базе прибора УМ-31, подключение счетчиков осуществляется по интерфейсу

RS-485. Передача информации в Мосэнергосбыт осуществляется по GSM каналу и резервному Ethernet каналу.
Поквартирный учет воды и тепла строится на оборудовании АСУД-248. На этажах устанавливаются

теплосчетчики, к которым подключены счетчики ГВС и ХВС.
Теплосчетчики по RS-485 передают информацию на КЦС-IPM которые по ethernet подключаются к коммутатору,

а коммутатор передает информацию по сети передачи данных на контроллер инженерного оборудования КИО.
КИО-4(8) и устанавливается в 19" шкафу и обеспечивает передачу информации на АРМ АСКУЭ по выделенному
каналу связи. АРМ установлен в сущ. ОДС (АРМ в объем проектирования не входит).

Для общедомового учета воды и тепла применяются теплосчетчики с выходным интерфейсом RS-485.
Теплосчетчики подключены к КЦС-IPM который обеспечивает передачу сигналов на АРМ АСКУЭ.

Автоматика систем отопления и вентиляции
Автоматика общеобменной вентиляции:
В автостоянке предусмотрена система приточно-вытяжной вентиляции и система контроля концентрации СО

(газоанализаторы).
Запуск системы приточно-вытяжной вентиляции паркинга происходит в автоматическом режиме. Автоматика

предусматривает частотное регулирование в зависимости от концентрации СО (Порог 1). По сигналу Порог 2,
предусматривается светозвуковая сигнализация.

Система контроля концентрации СО построена на оборудовании НПЦ «Газотрон-С». Устройство диспетчерское
сигнальное устанавливается в помещении охраны на первом этаже здания. Блоки питания и управления
устанавливаются в электрощитовых подземного этажа. Сигнализаторы контроля загазованности CO (блоков датчика
сигнализатора) устанавливаются в помещении автостоянки.

Автоматика дренажных насосов ИТП: предусмотрена установка шкафов автоматики "ША-ДН", схемой которых
реализовано:

- вкл./откл. насоса ДН1 по уровню воды;
- вкл./откл. насоса ДН2 по уровню воды;
- вкл./откл. насосов ДН1, ДН2 в ручном режиме с двери шкафа;
- сигнализация о переполнении приямка;



- сигнализация работы дренажного насоса;
- передача сигнала о переполнении приямка и включении дренажных насосов в диспетчерскую через

оборудование АСУД-248 (см. раздел АСУД).
Для контроля уровня сточных вод приямка ИТП применяется датчик-реле уровня РИЗУР-304.
Для управления дренажными насосами в приямках с холодной водой применяются поплавковые выключатели.

Дренажные насосы, устанавливаемые по одному в приямке, не автоматизируется, вкл./отл. насосов происходит от
поплавкового выключателя, поставляемого комплектно с насосом.

Вытяжные установки жилой части предусматриваются без резервных двигателей, с отключением по сигналу
"Пожар".

Воздушно тепловые завесы (ВТЗ) устанавливаются на въезде в рампу паркинга, управляются с комплектных
пультов управления и отключатся по сигналу «Пожар».

Агрегаты воздушного отопления (АВО) управляются вкл./выкл. вентилятора от механических термостатов,
предусматривается отключение по сигналу «Пожар».

Автоматика теплового пункта:
Автоматизируется следующее технологическое оборудование:
- насосы циркуляционные системы горячего водоснабжения;
- насосы циркуляционные системы отопления;
- насосы циркуляционные системы вентиляции;
- дренажные насосы;
- контуры регулирования технологических параметров.
Автоматизация технологического оборудования ИТП выполнена на базе микропроцессорного шкафа управления

(ШУ-АТМ), производства ООО «Данфос» (или аналога), обеспечивающий программное управление
технологическими процессами, контроль и регулирование технологических параметров, защиту оборудования от
аварийных режимов. И силового шкафа (ШУ-ТМ), производства ООО «Данфос» (или аналога), силовая часть.

Система автоматизации включает в себя следующее:
- регулирование температуры воды, подаваемой в систему горячего водоснабжения, воздействием на

исполнительный механизм регулирующих клапанов на сетевой воде;
- регулирование температуры теплоносителя, подаваемого в систему отопления, воздействием на исполнительный

механизм регулирующего клапана на сетевой воде с коррекцией по температуре наружного воздуха и температуре
обратной сетевой воды;

- регулирование температуры теплоносителя, подаваемого в систему вентиляции, воздействием на
исполнительный механизм регулирующего клапана на сетевой воде с коррекцией по температуре наружного воздуха
и температуре обратной сетевой воды;

- заполнение системы вентиляции, воздействием на исполнительный механизм регулирующего клапана;
- передачу оперативной и статистической информации на ОДС по протоколу Modbus RTU, интерфейс RS-485.
Управление насосами:
Для каждой группы оборудования теплового пункта, ШУ-ТМ обеспечивает три режима управления:
- ручной;
- автоматический;
- стоп.
В ручном режиме управления включение и выключение оборудования осуществляется с помощью

индивидуальных кнопок "пуск", "стоп". В этом режиме, при запуске группы насосов, происходит автоматическое
регулирование параметров только этой группы насосов.

В автоматическом режиме управления включение и отключение оборудования от ШУ-ТМ осуществляется по
командам от соответствующих внешних датчиков.

Режим стоп обеспечивает полное отключение всех цепей управления и сигнализации.
Выбор режима работы группы насосов устанавливается переключателями, расположенными на двери ШУ-ТМ.
Для насосов предусматривается контроль работы и автоматическое включение резервного насоса при отказе

рабочего. Для этого между всасывающей и напорным трубопроводами устанавливается датчик перепада давления.
Если в течении 30сек. от датчика, нет сигнала то ШУ отключает рабочий, включает резервный насос.

Система автоматически изменяет последовательность работы насосов с целью их равномерного износа.
Диспетчеризация:
ШУ-АТМ обеспечивает передачу на ОДС следующих сигналов диспетчеризации:
- состояние циркуляционных и дренажных насосов «Работа», «Авария»;
- о режиме работы ШУ-АТМ;
- температура наружного воздуха, в прямом трубопроводе отопления, ГВС, вентиляции;
- параметры сетевой воды;
- авария ПЧ;
- перепад давления на насосах;



- процент времени включения каждого насоса;
- температура и давление в прямом и обратном трубопроводе;
- температура и влажность в помещении ИТП.
По степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемники систем пожарной сигнализации,

оповещения о пожаре, пожарной автоматики, домофона, видеонаблюдения, АСУД, АСКУЭ к I категории, согласно
ПУЭ.

Силовое питание 220 В, 50 Гц переменного тока выполняется по I категории надежности электроснабжения по
разделу ЭОМ.

Питание приборов АПС, и пожарной автоматики, осуществляется постоянным напряжением 24 В от блоков
резервированного питания типа «РИП-24». Блоки резервированного питания имеют встроенные аккумуляторные
батареи АКБ.

4.2.2.8. В части мероприятий по охране окружающей среды
Технологические решения
Подраздел «Технологические решения» разработан на основании технического задания на проектирование и

согласно действующим нормативным актам.
Автостоянка предназначена для постоянного хранения автомобилей жильцов дома.
Высота помещений (расстояние от пола до низа выступающих строительных конструкций):
- в зоне манежного хранения автомобилей с проездами – не менее 2,5 м;
- на рампах и в зоне проездов легковых автомобилей – 2,2 м.
Вместимость подземного паркинга составляет 372 автомобиля. Общее количество машиномест (м/м) составляет

303 м/м, в том числе 234 м/м на один автомобиль и 69 на два автомобиля.
Для защиты стен и колонн в автостоянке предусмотрены колесоотбойники вдоль стен, к которым автомобили

устанавливаются торцевой стороной. Вдоль продольной стороны автомобилей на стенах установлены резиновые
демпферы, углы колонн у парковочных мест защищены угловыми демпферами.

Ширина двухсторонних проездов для автомобилей принята не менее 6,1 м. При въезде (выезде) в автостоянку
предусмотрены подъемные секционные ворота. Въезды в парковки в осях АМ, 48-51 контролируются охраной, перед
въездами организован досмотр авто. На въездах в парковки с постоянными местами хранения ворота имеют
электронные замки, которые открываются индивидуальным ключом жильцов.

Для уборки помещений автостоянки предусмотрены подметальные машины, расположенные в помещении
уборочного инвентаря.

Автомойка предназначена для мойки автомобилей жителей дома, имеющих парковочные места в автостоянке.
Житель осуществляет мойку автомобиля на одном из постов самостоятельно. В состав помещений автомойки входят
помещение автомойки на 2 поста и техническое помещение.

В составе автомойки предусмотрено очистное оборудование для организации системы оборотного
водоснабжения. В состав моечного комплекса входит:

- линия подачи чистой воды в комплекте с фильтром очистки воды;
- линия подачи оборотной воды в комплекте с погружным насосом, поверхностным отстойником, системой

очистки и рециркуляции воды, модулем повышения давления, фильтром очистки воды.
После использования вода собирается в лотковые трапы и насосом подается в поверхностный отстойник объемом

5 м³. Из отстойника вода подаётся насосом на систему очистки и рециркуляции воды. Далее при помощи модуля
повышения давления вода подаётся на аппарат высокого давления для осуществления процесса мойки автомобилей.

С целью обеспечения безопасности в автостоянке предусмотрена система видеонаблюдения с выводом сигнала в
помещения охраны.

Для измерения концентрации СО угарного газа в помещениях автостоянки предусмотрена установка приборов
для измерения СО с выводом контрольного сигнала в помещение охраны.

Проектом предусмотрен перечень мероприятий, по охране труда, технике безопасности и антитеррористической
защищённости.

.
Перечень мероприятий по охране окружающей среды
В проектной документации в разделе «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» рассмотрено

воздействие на окружающую среду в процессе строительства и эксплуатации объекта.
Земельный участок не входит в границы особо охраняемых природных территорий федерального, регионального

и местного значений.
На планируемой для проведения работ территории отсутствуют водные объекты. Участок вне водоохранных зон и

прибрежных защитных полос водных объектов, расположен вне зон санитарной охраны источников питьевого
водоснабжения.

На участке отсутствуют объекты растительного и животного мира, занесенные в Красную книгу. Животный мир
представлен видами, не имеющими охотничье-промыслового значения. Пути миграции животных на территории
строительства и прилегающих ландшафтах отсутствуют.



Территория планируемого строительства расположена вне санитарно-защитных зон промышленных объектов,
предприятий, сооружений.

На первых этажах предусмотрены помещение охраны и помещения общественного назначения – БКФН, ФОК (в
корпусе 2.1).

Максимальное воздействие на геологическую среду приходится на период проведения строительных работ. На
этапе эксплуатации серьезное воздействие на почву и геологическую среду исключено.

Количество грунта определено на основании баланса земляных масс генерального плана настоящего проекта.
Согласно балансу земляных масс, при земляных работах образуется избыток грунта – 45780,09 м3. Исследованные
образцы проб почвы содержат включения строй-бытового мусора и бетон, к использованию для землевания не
допускаются. Проектом благоустройства территории предусмотрено использование привозных чистых грунтов.

Благоустройство территории включает в себя: устройство проездов и открытых плоскостных автостоянок,
устройство тротуаров для прохода пешеходов, устройство тротуаров с возможностью проезда пожарной техники,
газонов, установку детских игровых комплексов, устройство площадок для отдыха, площадок для занятия спортом,
установку урн и скамеек.

Загрязнение атмосферного воздуха в строительный период происходит преимущественно от сгорания топлива в
двигателях внутреннего сгорания при работе и стоянке автомобилей, дорожной и строительной техники, при
проведении сварочных работ.

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный воздух составляет 0,4419412 г/с, валовый
выброс – 13,724706 т/год по 9 наименованиям веществ и одной группе суммации. Залповые выбросы на объекте
отсутствуют.

Расчет рассеивания выполнен в соответствии с «Методами расчетов рассеивания выбросов вредных
(загрязняющих) веществ в атмосферном воздухе» (приказ Министерства природных ресурсов и экологии РФ от
06.06.2017 № 273).

Проведенный расчет показал, максимальные приземные концентрации загрязняющих веществ на границе
ближайших нормируемых объектов составляют менее 0,1 ПДК, что соответствует гигиеническим требованиям к
обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест.

Негативное воздействие на атмосферный воздух при строительстве носит локальный, временный характер, для
его уменьшения разработан ряд природоохранных мероприятий.

В период эксплуатации источниками загрязнения атмосферного воздуха являются: двигатели внутреннего
сгорания легковых автомобилей на открытых парковках и внутренних проездах, вентиляционные выбросы паркинга,
автомойки.

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный воздух составляет 0,3011137 г/с, валовый
выброс – 2,608472 т/год по 7 наименованиям веществ и одной группе суммации. Залповые выбросы на объекте
отсутствуют.

Проведенный расчет показал, максимальные приземные концентрации загрязняющих веществ на территории
ближайшей жилой застройки составляют менее 0,1 ПДК, что соответствует гигиеническим требованиям к
обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест.

На этапе строительства основное влияние на акустическую обстановку на территории проектируемого объекта
оказывают дорожно-строительные машины, механизмы и транспортные средства, задействованные при строительно-
монтажных работах.

Проведенный расчет показал, ожидаемые уровни шума не превысят ПДУ шума по максимальным и
эквивалентным значениям, регламентированные СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания».

Шум в период строительства носит локальный и временный характер, для его уменьшения разработан ряд
природоохранных мероприятий. Работы ведутся исключительно в дневное время суток.

В период эксплуатации источниками шумового воздействия на окружающую среду и здоровье человека являются:
двигатели внутреннего сгорания легковых автомобилей на открытых парковках и внутренних проездах,
вентиляционное оборудование автостоянки, мойки.

Проведенный расчет показал, ожидаемые уровни шума не превысят ПДУ шума по максимальным и
эквивалентным значениям, регламентированные СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания».

Архитектурными и конструктивными решениями, решениями по планировке территории обеспечивается
соответствие гигиеническим нормативам по требованиям к предельно допустимым уровням шума на рабочих местах,
в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки.

В соответствии с требованиями новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» вентиляционные выбросы подземной
автостоянки организованы на 1,5 м выше конька крыши самой высокой части здания.

Технические помещения автостоянки, в т.ч. автомойка на 2 поста, располагаются в подземном этаже паркинга.
Автомойка расположена вне пятна застройки жилого дома.

С целью минимизации воздействия на природные воды и почвы в период строительства используется мойка колес
строительной техники и автотранспорта с оборотной системой водоснабжения и со сбором образовавшихся стоков в
накопительные емкости с последующим вывозом специализированными организациями.



Проектной документацией на период строительства водоснабжение на производственные нужды предусмотрено
от существующей водопроводной сети, на противопожарные нужды – от существующей сети водопровода и емкостей
для противопожарных нужд, на питьевые нужды – привозной бутилированной водой.

Загрязнение поверхностных, подземных вод, почв хозяйственно-бытовыми стоками на стадии строительства
исключено в связи с их отведением в биотуалеты с последующим вывозом специализированными организациями.

Проектной документацией на период эксплуатации предусмотрено водоснабжение от центрального городского
водопровода. Приготовление горячей воды осуществляется в ИТП.

Канализационные стоки от проектируемого объекта на период эксплуатации отводятся в центральную
канализационную сеть.

Отведение дождевых и талых вод осуществляется в центральную сеть ливневой канализации.
Источником теплоснабжения проектируемого объекта является ИТП.
В период производства строительно-монтажных работ образуются отходы в количестве 77109,00 т, из них: 4

класса опасности – 74560,58 т, 5 класса опасности – 2548,42 т.
В период эксплуатации объекта образуются отходы в количестве 8039,86 т/год, из них: 4 класса опасности –

8005,29 т/год, 5 класса опасности – 34,57 т/год.
Подлежащие удалению с территории объекта отходы в периоды между их вывозом временно накапливаются и

хранятся в специально отведенных и оборудованных местах.
Временное хранение отходов при строительстве и эксплуатации объекта предусмотрено в специальных местах,

оборудованных в соответствии с действующими гигиеническими требованиями к размещению и обезвреживанию
отходов производства и потребления. Вывоз отходов на полигоны, переработку, утилизацию, обезвреживание
осуществляется по мере накопления специализированными организациями. Санитарный разрыв от контейнерной
площадки до нормируемых объектов в размере 8 м (предусмотрен селективный сбор ТКО) выдержан.

В проектной документации разработаны мероприятия по охране атмосферного воздуха; защите от шума; охране
подземных и поверхностных вод; охране и рациональному использованию земельных ресурсов и почвенного
покрова; рекультивации нарушенных земельных участков и почвенного покрова; сбору, использованию,
обезвреживанию, транспортировке и размещению опасных отходов; охране объектов растительного и животного
мира.

Представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных мероприятий и компенсационных выплат.

4.2.2.9. В части пожарной безопасности
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
В составе разделов проектной документации разработан раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной

безопасности» с проработанными решениями по обеспечению пожарной безопасности объекта.
Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных требований пожарной безопасности,

установленных нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами по
пожарной безопасности к:

- встроенно-пристроенной подземной автостоянке (в том числе с машиноместами не закреплёнными за
индивидуальными владельцами) с превышением площади этажа в пределах пожарного отсека более 6 000 м2
(фактическая площадь не более 20 000 м2);

- размещению на этажах встроенно-пристроенной подземной автостоянки помещений (технических,
вспомогательных), ее не обслуживающих, а также хозяйственных кладовых для жильцов;

- зданиям класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 высотой более 50 м без устройства незадымляемых
лестничных клеток типа Н1;

- проектированию зданий с незадымляемыми лестничными клетками типа Н2 без естественного освещения через
проемы в наружных стенах на каждом этаже;

- зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса)
высотой менее 1,2 м.

Проектируемый объект (дом №2) состоит из 2-х корпусов: корпус 2.1 и корпус 2.2.
Каждый корпус состоит из шести секций:
секции 1,7- 18-этажные;
секции 2, 8 - 6-этажные;
секции 3, 9 - 7-этажные;
секции 4,10- 8-этажные;
секции 5,11- 9-этажные;
секции 6, 12 - 10-этажные.
Все корпуса объединены общей одноэтажной подземной частью переменной этажности (1-2 подземных этажа),

предназначенной для размещения встроенно-пристроенной подземной автостоянки ориентировочной вместимостью
303 машиномест, нежилые хозяйственные помещения кладовых, помещения мойки автомобилей, а также
технические и вспомогательные помещения.



Обеспечение деятельности пожарных подразделений по организации тушения пожара и проведения аварийно-
спасательных работ на проектируемом объекте в рамках реализации ст. 80 и 90 Федерального закона от 22.07.2008
№ 123- ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», подтверждено Отчетом о
предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению
аварийно-спасательных работ, с учетом принятых проектных решений и СТУ.

В разделе произведен анализ пожарно-технических характеристик строительных конструкций.
Конструктивная схема - монолитный железобетонный каркас.
Все вертикальные несущие конструкции связаны между собой междуэтажными монолитными железобетонными

дисками перекрытия в единую пространственную систему, обеспечивающую прочность, устойчивость и
пространственную жесткость здания.

Наружные стены подземной части - монолитные железобетонные.
Стены лестнично-лифтовых узлов - монолитные железобетонные.
Здание разделено противопожарными стенами и перекрытиями 1-го типа на следующие пожарные отсеки:
пожарный отсек №1 - секция 1 корпуса 2.1 (высотой не более 75 м), со встроенными и встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; I степени
огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

пожарный отсек №2 - секции 2-6 корпуса 2.1 (секции 2-4 этажностью от 6 до 8 этажей, высотой не более 28 м;
секции 5-6 этажностью от 9 до 10 этажей, высотой более 28 м, но не более 50 м), со встроенными и встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями
вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; II
степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

пожарный отсек №3 - секция 7 корпуса 2.2 (этажностью не более 18 этажей, высотой более 50 м, но не более 75
м), со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного
назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного
отсека не более 2 500 м2; I степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

пожарный отсек №4 - секции 8-12 корпуса 2.2 (секции 8-10 этажностью от 6 до 8 этажей, высотой не более 28 м;
секции 11-12 этажностью от 9 до 10 этажей, высотой более 28 м, но не более 50 м), со встроенными и встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями
вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; II
степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

пожарный отсек № 5 - встроенно-пристроенная двухэтажная подземная автостоянка, с техническими и
вспомогательными помещениями (включая помещения, не обслуживающие автостоянку, встроенно-пристроенную
группу помещений мойки автомобилей), а также хозяйственными кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под
жилыми секциями), с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 20 000 м2; I степени огнестойкости С0
класса конструктивной пожарной опасности.

Встроенные и встроенно-пристроенные нежилые помещения общественного/ административного назначения
могут выделяться в самостоятельные пожарные отсеки, с обеспечением степени огнестойкости, класса
конструктивной пожарной опасности, площади этажа в пределах пожарного отсека, а также с обеспечением систем
противопожарной защиты - по требованиям действующих нормативных документов.

Автостоянка проектируется с постоянно закрепленными местами для индивидуальных владельцев, с местами для
парковки автотранспорта арендаторов (собственников) нежилых помещений, а также с гостевыми парковочными
местами (при наличии круглосуточной парковочной службы).

Технические и вспомогательные помещения на этажах (в т,ч. расположенные ниже первого подземного этажа)
подземной автостоянки, ее не обслуживающие (или обслуживающие объект в целом), выделяются
противопожарными перегородками с пределом огнестойкости не ниже EI60 с заполнением проёмов
противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур- шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес.

В каждой жилой секции высотой более 28 м предусматривается не менее одного лифта, имеющего режим работы
«транспортирование пожарных подразделений», отвечающего требованиям ГОСТ Р 53296-2009.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой не более 28 м, с общей площадью квартир
на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), предусматривается по одной лестничной
клетке на секцию - типа Л1. Поэтажный выход со 2-го и выше на эвакуационную лестничную клетку типа Л1 жилых
секций высотой менее 28 м допускается предусматривать через тамбур-шлюз 1-го типа, являющийся
пожаробезопасной зоной для МГН, с подпором воздуха при пожаре.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой не более 28 м, с общей площадью квартир
на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), следует предусматривать по одной
лестничной клетке на секцию - типа Л1,. Поэтажный выход со 2-го и выше на эвакуационную лестничную клетку
типа Л1 жилых секций высотой менее 28 м допускается предусматривать через тамбур-шлюз 1-го типа, являющийся
пожаробезопасной зоной для МГН, с подпором воздуха при пожаре.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 28 м, но не более 50 м, с общей
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), следует предусматривать
по одной незадымляемой лестничной клетке на секцию - типа Н2, с организацией поэтажных выходов на лестничную
клетку (кроме 1-го этажа) через противопожарные двери 1-го типа без устройства тамбура (лифтового холла); либо



через тамбур-шлюз 1-го типа (или лифтовой холл лифта для пожарных), являющийся пожаробезопасной зоной для
МГН, с подпором воздуха при пожаре.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 50 м, но не более 75 м, с общей
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), следует предусматривать
по одной незадымляемой лестничной клетке на секцию - типа Н2 (без устройства лестничной клетки типа Н1), с
организацией поэтажных выходов на лестничную клетку (кроме 1-го этажа) через лифтовой холл лифта для
пожарных, являющийся пожаробезопасной зоной для МГН, с подпором воздуха при пожаре.

Незадымляемые лестничные клетки типа Н2, запроектированные без естественного освещения через проемы в
наружных стенах на каждом этаже, оборудуются аварийным освещением по 1-й категории надежности
электроснабжения.

Для эвакуации людей с этажей пожарного отсека автостоянки предусмотрены эвакуационные выходы через
лестничные клетки с обеспечением выходов на них с этажей через тамбур-шлюз 1-го типа (лифтовой холл лифта для
пожарных) с подпором воздуха при пожаре, без устройства дренчерных водяных завес. Также допускается
использовать тротуар шириной не менее 0,8 м въездной/выездной неизолированной рампы/пандуса с уклоном не
более чем 18%, ведущий непосредственно наружу.

При устройстве лестничных клеток для эвакуации только с верхнего подземного этажа пожарного отсека
автостоянки, указанные лестничные клетки допускается предусматривать обычными.

Входы и эвакуационные выходы их встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещений (группах
помещений) общественного/административного назначения выполняются изолированными от жилой части здания и
подземной автостоянки.

Систему автоматической пожарной сигнализации предусматривается построить на базе оборудования компании
ТД "Рубеж".

Система автоматической пожарной сигнализации включает в себя:
- блок индикации и управления Рубеж-БИУ;
- приборы приемно-контрольные Рубеж-2ОП;
- релейные блоки РМ-4 на контактах которых формируются команды управления системами противопожарной

защиты;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212;
- извещатели пожарные ручные ИПР-513;
- устройства дистанционного пуска УДП 513-10;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-69/3М;
- другое вспомогательное оборудование.
В здании предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 4-го типа;
в жилых секциях - 1-го типа;
во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/ административного назначения

- 2-го типа.
Террасы следует оборудовать звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными

извещателями.
Система оповещения и управления эвакуацией автостоянки состоит из кабельной сети, речевых оповещателей

подключенных к контролируемым выходам прибора управления "Sonar" и световых оповещателей "Выход",
подключенных к контролируемым выходам прибора РМ-4К. Сигналы на запуск системы речевого оповещения
поступают на прибор управления "Sonar" от АПС.

Система вытяжной противодымной вентиляции с механическим побуждением для удаления продуктов горения
при пожаре предусматривается из:

- из помещений хранения автомобилей встроенно-пристроенной подземной автостоянки;
- из межквартирных коридоров наземной жилой части здания.
Подача наружного воздуха при пожаре приточной противодымной вентиляцией предусмотрена:
- в незадымляемые лестничные клетки типа Н2;
- в шахты лифтов (в жилых секциях с незадымляемыми лестничными клетками);
- в шахты лифтов с режимом работы «перевозка пожарных подразделений»;
- в тамбур-шлюзы, расположенные при выходах из лифтов в помещения хранения автомобилей встроенной

автостоянки;
- в нижние части помещений и коридоров, защищаемых системами вытяжной противодымной вентиляции, для

возмещения объёмов удаляемых из них продуктов горения;
- в пожаробезопасные зоны (с подогревом воздуха в холодный период года).
Расчетный расход воды на внутреннее пожаротушение ВПВ принимается:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 2 струи с расходом не менее 5 л/с каждая;
- в жилых секциях (при числе этажей о 12 и выше) по СП 10.13130.2020;



- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного назначения – 1 струя с
расходом 2,5 л/с;

Для пожарных отсеков жилых корпусов, имеющих в своем составе жилые секции разной этажности, внутренний
противопожарный водопровод в жилых секциях при числе этажей менее 12 (вне зависимости от их пожарно-
технической высоты) не предусматривается (СТУ).

Пожарный отсек встроенно-пристроенной подземной автостоянки (включая хозяйственные кладовые для
жильцов) необходимо оборудовать системой автоматического пожаротушения с параметрами установки по 2-й группе
помещений согласно СП 485.1311500.2020, с интенсивностью подачи воды не менее 0,16 л/с-м2.

Расход воды на наружное пожаротушение объекта защиты принимается не менее 110 л/с и обеспечивается от
пожарных гидрантов, расположенных на расстоянии не более 200 м от здания.

Разработаны организационно технические мероприятия и графическая часть раздела.
Тип указанного оборудования и материалов может быть уточнен на стадии рабочей документации при условии

сохранения функционального назначения и наличия соответствующих сертификатов РФ на применяемое
оборудование и материалы.

4.2.2.10. В части схем планировочной организации земельных участков
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
Проектная документация по разделу «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» выполнена на

основании технического задания на проектирование.
В проектной документации предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения

МГН (группы мобильности М1, М2, М3, М4) по участку с учетом требований СП 59.13330.2020 и безбарьерного
доступа ко входам в лифтовые холлы подъездов жилых корпусов 1.1, 1.2 (до дверей лифта первого этажа), в
помещения общественного назначения 1-х этажей, а также к площадкам для отдыха взрослых и детей.

Организация рельефа придомовой территории выполнена без перепадов бортового камня на пути движения
пешеходов.

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пешеходных путей, размещены
не менее чем за 0,8 м до объекта информации или начала опасного участка, изменения направления движения, входа
и т.п. Ширина тактильной полосы составляет 0,5-0,6 м.

Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров предусмотрено из твердых материалов, ровным, шероховатым, без
зазоров, не создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. сохраняющим крепкое
сцепление подошвы обуви и опор вспомогательных средств хождения при сырости и снеге. Толщина швов между
элементами покрытия из бетонных плит или брусчатки не превышает 0,01 м.

Дренажные решетки размещены вне зоны движения пешеходов.
Для автомобилей МГН предусмотрено 5 машино-мест, включая 3 места с габаритами 3,6х6,0 м.
Расстояние пешеходной доступности от входов в жилые и нежилые помещения до парковочных мест для МГН,

составляет не более 100м. Путь следования от входов в жилые и нежилые помещения до парковочных мест обустроен
пешеходными подходами по тротуарам и пешеходным дорожкам с твёрдым покрытием шириной не менее 2 м с
искусственным освещением в тёмное время суток, с установкой скамеек с интервалом размещения не более 50 м и с
примыканием к пешеходным дорожкам (тротуарам).

Выделяемые парковочные места должны обозначаться знаками на поверхности покрытия стоянки и
продублированы знаком на вертикальной поверхности (стене, столбе, стойке и т.п.) расположенным на высоте не
менее 1,5 м.

В жилых корпусах путь движения МГН (М1-М4) проходит без перепада высот через двери тамбура в холл
подъезда, через двери и кабины лифтов, через лифтовые поэтажные холлы и через коридоры до дверей в квартиру.

Каждая входная дверь в подъезд жилой части имеет порог не более 0.14 м и ширину в свету не менее 0,9 м.
Тамбуры имеют ширину не менее 1,6 м и глубину при прямом движении не менее 2,45 м. Применение дверей на
качающихся петлях и дверей вертушек на путях передвижения МГН не допускается.

На участках пола на путях движения перед доступными дверными проемами, находящимися фронтально по ходу
движения, а также входами на лестничные клетки предусмотрены тактильные предупреждающие указатели и/или
(соответственно) контрастно окрашенные краской для разметки поверхности в виде полос глубиной 0,5-0,6 м.
Предупреждающие тактильно-контрастные указатели располагаются:

- на расстоянии 0,3 м от препятствия или плоскости дверного полотна, если дверь открывается по ходу движения;
- на расстоянии ширины полотна двери от плоскости дверного полотна, если дверь открывается навстречу

движению;
- на расстоянии 0,3 м от внешнего края проступи верхней и нижней ступеней лестничных маршей.
Проектом предусматриваются на всем пути движения (от входной двери тамбура до квартиры) полуторные двери

с одной рабочей створкой, имеющей ширину не менее 0,9м в свету.
Входные двери, доступные для входа инвалидов, запроектированы ручные и/или автоматические с задержкой

автоматического закрывания дверей продолжительностью не менее 5 сек. Они должны быть хорошо опознаваемы и
иметь символ, указывающий на их доступность.

В полотнах наружных дверей, доступных для МГН, следует предусматривать смотровые панели, заполненные
прозрачным и ударопрочным материалом, нижняя часть которых должна располагаться в пределах от 0,5 до 1,2 м от



уровня пола. Нижняя часть стеклянных дверных полотен на высоту не менее 0,3 м от уровня пола должна быть
защищена противоударной полосой.

Двери на путях эвакуации должны иметь окраску, контрастную со стеной.
Ширина пути движения в жилые помещения внутри здания предусмотрены 1,4 м и более.
В жилых домах предусмотрены эвакуационные лестницы шириной не менее 1,05 м.
Ширина однополых дверей на лестничной клетке (в свету) не менее 0,9 м.
Все ступени в пределах марша предусмотрены одинаковой геометрии и размеров по ширине проступи и высоте

подступенка (подъема) ступеней.
Ступени лестниц должны быть ровными, без выступов и с шероховатой поверхностью.
В корпусах предусмотрены пассажирские лифты грузоподъемностью не менее 1000 кг, которые могут

использоваться инвалидами. Внутренние габариты кабин лифтов в жилых зданиях имеют размеры 2100х1100 мм
(ширина/глубина) и шириной дверного проема не менее 1,2 м для обеспечения доступа МГН из/в лифта на/ с этажи.

Против выхода из лифта на высоте 1,5 м должно быть цифровое обозначение этажа размером не менее 0,1 м,
контрастное по отношению к фону стены.

На этажах (со второго и выше) жилых зданий, на которые организуется доступ МГН (в том числе в соответствии с
заданием на проектирование), в проекте предусмотрены решения, направленные на обеспечение безопасности МГН
при пожаре во всех случаях наравне с другими категориями граждан.

В данном проекте предусмотрены пожаробезопасные зоны 1 типа на каждом жилом этаже в каждой секции в виде
помещения лифтового холла, выделенное конструкциями с нормируемым пределом огнестойкости, с подпором
воздуха при пожаре непосредственно в помещение. Один из двух лифтов грузоподъемностью 1000 кг соответствует
требованиям, предъявляемым к лифтам для транспортировки подразделений пожарной охраны, и приспособлен для
использования группами населения с ограниченными возможностями.

Целесообразно использовать контрастные сочетания цветов в применяемом оборудовании (дверь-стена, ручка;
стена-выключатели и т.п.).

Приборы для открывания и закрытия дверей, горизонтальные поручни, а также ручки, кнопки различных
аппаратов и прочие устройства, которыми могут воспользоваться МГН внутри здания, следует устанавливать на
высоте не более 1,1 м и не менее 0,85 м от пола на расстоянии не менее 0,4 м от боковой стены помещения или
другой вертикальной плоскости. Доступные для МГН элементы здания и территории должны идентифицироваться
жителями и посетителями с помощью символов доступности в следующих местах: - в парковочной среде; - в
структуре входов, - в лифтах для МГН.

Системы средств информации и сигнализации об опасности, размещаемые в помещениях (кроме помещений с
мокрыми процессами), предназначенных для пребывания МГН на путях их движения, должны быть комплексными и
предусматривать визуальную, звуковую и тактильную информацию с указанием направления движения и мест
получения услуги. Они должны соответствовать нормативным требованиям.

Визуальная информация должна располагаться на контрастном фоне с размерами знаков, соответствующими
расстоянию рассмотрения и располагаться на высоте не менее 1,5 м и не более 4,5 м от уровня пола.

Световые оповещатели, эвакуационные знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения,
подключенные к системе оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре, к системе оповещения о
стихийных бедствиях и экстремальных ситуациях, следует устанавливать в помещениях и зонах общественных мест,
посещаемых МГН.

Для аварийной звуковой сигнализации следует применять приборы, обеспечивающие уровень звука не менее 80-
100 дБ в течение 30 с.

Замкнутые пространства зданий: лифтовые холлы первого этажа, кабины уборных, где инвалид, в том числе с
дефектами слуха, может оказаться один, должны быть оборудованы системой двусторонней связи с диспетчером или
дежурным.

Система двусторонней связи должна быть снабжена звуковыми и визуальными аварийными сигнальными
устройствами. Снаружи такого помещения над дверью следует предусмотреть комбинированное устройство звуковой
и визуальной (прерывистой световой) аварийной сигнализации.

Санитарно-бытовые помещения в БКФН запроектированы в соответствии с СП 59.13330.2020.
В каждом помещении БКФН запроектирована 1 универсальная кабина для МГН в количестве 1 шт с размерами в

плане не менее 1,65х2,20 м.
В кабине сбоку от унитаза предусмотрено пространство рядом с шириной не менее 0,8 м для размещения кресла-

коляски, а также крючки для одежды, костылей и других принадлежностей. В кабине предусмотрено свободное
пространство диаметром 1,4 м для разворота кресла-коляски. Двери открываются наружу.

Также предусмотрена установка стационарных и откидных опорных поручней и переносных или закрепленных
на стене складных сидений.

В дверях универсальных кабин предусмотрено запирающее устройство с открыванием снаружи в экстренных
случаях для оказания помощи и знаком индикации «занято/свободно».

Санитарно-бытовые помещения и их оборудование выполняются собственником помещения после ввода объекта
в эксплуатацию.

4.2.2.11. В части конструктивных решений



Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства
В процессе эксплуатации объекта изменять конструктивные схемы несущего каркаса здания не допускается.
Изменение в процессе эксплуатации объемно-планировочного решения объекта, и его внешнего обустройства

(установка на кровле световой рекламы, транспарантов), производится только по специальным проектам,
разработанным или согласованным проектной организацией, являющейся генеральным проектировщиком.

Строительные конструкции предохраняют от разрушающего воздействия климатических факторов (дождя, снега,
переменного увлажнения и высыхания, замораживания и оттаивания), для чего:

- содержат в исправном состоянии ограждающие конструкции (стены, покрытия, цоколи, карнизы);
- содержат в исправном состоянии устройства для отвода атмосферных и талых вод;
- не допускают скопления снега у стен объекта, удаляя его на расстояние не менее 2 м от стен при наступлении

оттепелей.
В помещениях объекта поддерживают параметры температурно-влажностного режима, соответствующие

проектному решению.
Замена или модернизация технологического оборудования, вызывающая изменение силовых воздействий,

степени или вида агрессивного воздействия на строительные конструкции, производится только по специальным
проектам, разработанным или согласованным генеральным проектировщиком.

Техническое обслуживание здания включает работы по контролю технического состояния, поддержанию
работоспособности или исправности, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации здания или объекта
в целом и его элементов, и систем, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и
прилегающей территории.

Перечень работ по техническому обслуживанию зданий и объектов приведен в рекомендуемом приложении 4
ВСН 58-88(р). Планирование технического обслуживания зданий и объектов осуществляется путем разработки
годовых и квартальных планов-графиков работ по техническому обслуживанию.

Текущий ремонт проводится с периодичностью, обеспечивающей эффективную эксплуатацию здания или
объекта с момента завершения его строительства (капитального ремонта) до момента постановки на очередной
капитальный ремонт (реконструкцию). При этом учитываются природно-климатические условия, конструктивные
решения, техническое состояние и режим эксплуатации здания или объекта.

Капитальный ремонт включает устранение неисправностей всех изношенных элементов, восстановление или
замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные
и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий. При этом осуществляется
экономически целесообразная модернизация здания или объекта: улучшение планировки, увеличение количества и
качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного оборудования, благоустройство окружающей
территории.

Контроль за техническим состоянием здания осуществляют путем проведения систематических плановых и
внеплановых осмотров с использованием современных средств технической диагностики.

.
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов
Проект выполнен в соответствии с основными требованиями комфортности проживания и качества

градостроительных решений в увязке с существующей застройкой и окружающей средой.
В проектной документации отражены сведения о проектных решениях, направленных на повышение

эффективности использования энергии.
В целях экономии и рационального использования энергоресурсов в проектной документации применены

эффективные решения, обеспечивающие снижение энергопотребления за счет:
- использования энергоэффективных ограждающих конструкций и строительных материалов;
- индивидуального регулирования теплоотдачи отопительных приборов;
- применения средств регулирования расхода электроэнергии, тепла и воды;
- эффективной тепловой изоляции всех трубопроводов с помощью теплоизоляции;
- использования современных средств учета энергетических ресурсов.
Для подтверждения соответствия нормам показателей энергосбережения и энергетической эффективности здания

произведена проверка теплотехнических показателей здания согласно СП 50.13330.2012.
.
Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту
Капитальный ремонт должен включать устранение неисправностей всех изношенных элементов, восстановление

или замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более
долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемого здания. При этом может
осуществляться экономически целесообразная модернизация здания: улучшение планировки, увеличение количества
и качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного оборудования, благоустройство окружающей
территории.

На капитальный ремонт должны ставиться, как правило, здание (объект) в целом или его часть (секция, несколько
секций). При необходимости может производиться капитальный ремонт отдельных элементов здания или объекта, а



также внешнего благоустройства.
Выполнение капитального ремонта и реконструкции должно производиться с соблюдением действующих правил

организации, производства и приемки ремонтно-строительных работ, правил охраны труда и противопожарной
безопасности.

Сроки проведения работ по капитальному ремонту строительных конструкций приняты согласно Приложению 3
ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания
зданий объектов коммунального и социально-культурного назначения».

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел «Схема планировочной организации земельного участка»
- представлен градостроительный план земельного участка;
- представлен сводный план инженерных сетей.

4.2.3.2. В части систем водоснабжения и водоотведения
Подраздел «Система водоснабжения»
- предоставлены проектные решения по прокладке наружных сетей водоснабжения.
Подраздел «Система водоотведения»
- предоставлены проектные решения по прокладке наружных сетей водоотведения.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Инженерно-геодезические изыскания соответствуют требованиям технических регламентов.
Инженерно-геологические изыскания соответствуют требованиям технических регламентов.
Инженерно-экологические изыскания соответствуют требованиям технических регламентов.
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5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Технические отчеты по результатам инженерных изысканий, являются достаточными для разработки проектной

документации. Представленная на экспертизу проектная документация соответствует результатам инженерных
изысканий.

Раздел «Пояснительная записка» соответствует требованиям технических регламентов.
Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» соответствует требованиям технических

регламентов.
Раздел «Архитектурные решения» соответствует требованиям технических регламентов.
Раздел «Конструктивные и объемно-планировочные решения» соответствует требованиям технических

регламентов.
Подраздел «Система электроснабжения» соответствует требованиям технических регламентов.
Подраздел «Система водоснабжения» соответствует требованиям технических регламентов.
Подраздел «Система водоотведения» соответствует требованиям технических регламентов.
Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» соответствует требованиям

технических регламентов.



Подраздел «Сети связи» соответствует требованиям технических регламентов.
Подраздел «Технологические решения» соответствует требованиям технических регламентов.
Раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» соответствует требованиям технических

регламентов.
Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» соответствует требованиям технических

регламентов.
Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» соответствует требованиям технических регламентов.
Раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства» соответствует

требованиям технических регламентов.
Раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов»
соответствует требованиям технических регламентов.

Раздел «Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту» соответствует
требованиям технических регламентов.
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VI. Общие выводы
Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов. Проектная

документация на объект капитального строительства «Комплексная застройка территории по адресу: г. Москва,
поселение Сосенское, ул. Александры Монаховой, вблизи дер. Столбово (ППТ2-5) жилой многоквартирный дом №2 с
подземной автостоянкой и нежилыми помещениями» соответствует требованиям технических регламентов, в том
числе санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям пожарной безопасности, требованиям к
содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48
Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатам инженерных изысканий.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Балакина Мария Юрьевна
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2) Шапошник Ирина Николаевна
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Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.04.2024 

3) Смирнова Яна Владимировна
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4) Смирнова Яна Владимировна
Направление деятельности: 5. Схемы планировочной организации земельных участков 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-43-17-12709
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