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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНОЕ БЮРО №1"
ОГРН: 1067746871774
ИНН: 7714656714
КПП: 771001001
Адрес электронной почты: info@pbn1.ru
Место нахождения и адрес: Москва, ПЕР. ЕРМОЛАЕВСКИЙ, Д. 27, ОФИС 110

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОС., П КОММУНАРКА, УЛ. ФИТАРЁВСКАЯ, Д. 14/СТР. 1,
ПОМЕЩ. 25

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных

изысканий от 01.06.2023 № б/н, ООО «Специализированный застройщик «А101»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации, включая результаты

инженерных изысканий от 06.06.2023 № 64-Э, заключен между ООО «Специализированный застройщик «А101» и
ООО «ПБ №1»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Выписка ООО «Мегалит-Проект» из единого реестра о членах саморегулируемых организаций от 25.07.2023 №

7204121207-20230725-0858, выдана «НОПРИЗ». ООО «Мегалит-Проект» является членом Саморегулируемой
организации Ассоциация Проектировщиков «Уральское общество архитектурно-строительного проектирования»
(СРО-П-028-24092009)

2. Выписка ООО «ТЕМА» из единого реестра о членах саморегулируемых организаций от 15.09.2023 №
5003089905-20230915-1240, выдана «НОПРИЗ». ООО «ТЕМА» является членом Ассоциации «Объединение
градостроительных проектных организаций» (СРО-П-196-14022018)

3. Выписка ООО «ТерраГеоКом» из единого реестра о членах саморегулируемых организаций от 23.08.2023 №
5003041727-20230823-1438, выдана «НОПРИЗ». ООО «ТерраГеоКом» является членом Ассоциации
саморегулируемая организация «Центральное объединение организаций по инженерным изысканиям для
строительства «Центризыскания» (СРО-И-003-14092009)

4. Выписка ООО «ИТПИ» из единого реестра о членах саморегулируемых организаций от 04.09.2023 №
7725802974-20230904-1156, выдана «НОПРИЗ». ООО «ИТПИ» является членом Ассоциации «Инженерная
подготовка нефтегазовых комплексов (СРО-И-032-22122011)

5. Специальные технические условия отражающие специфику обеспечения пожарной безопасности и
содержащие комплекс необходимых инженерно-технических и организационных мероприятий по обеспечению
пожарной безопасности Объекта капитального строительства: «Многоквартирный жилой дом № 25 с
благоустройством территории (в составе корпусов 25.1, 25.2, 25.3, 25.4, 25.5, 25.6, 25.7, встроенно-пристроенных
помещений корпусов 25.1.1, 25.1.2, 25.2.1, 25.3.1, 25.4.1, 25.5.1, 25.6.1, подземного паркинга), расположенный на
земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120316:33509 по адресу: г. Москва, п. Сосенское, по проекту
строительства объектов комплексной застройки ППТ 2-5 (участок № 1-152)» от 05.07.2023 №  ГУ-ИСХ-59957,
согласованные УНПР ГУ МЧС России по г. Москве

6. Результаты инженерных изысканий (4 документ(ов) - 5 файл(ов))
7. Проектная документация (50 документ(ов) - 51 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации



2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом №25 с благоустройством
территории (в составе корпусов 25.1, 25.2, 25.3, 25.4, 25.5, 25.6, 25.7, встроенно-пристроенных помещений корпусов
25.1.1, 25.2.1, 25.3.1, 25.4.1, 25.5.1, 25.5.2, 25.6.1 и подземного паркинга д.25)

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Москва, пос. Сосенское, з/у 1-152.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Здание жилое многоквартирное

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка по ГПЗУ м2 75078
Площадь участка в границах проектирования м2 30800
Площадь застройки, в т.ч. м2 27304,6
- надземная часть м2 8781,2
Площадь твёрдых покрытий м2 16338,0
Площадь озеленения с учетом озеленения на кровле паркинга м2 5644,3
Количество этажей шт. 3-11-14-15-16-19
Количество подземных этажей шт. 2
Этажность корпусов (наземных этажей) шт. 1-9-12-13-14-17
Общая площадь здания м2 109060,5
Общая площадь надземной части здания м2 72505,6
Общая площадь подземной части здания м2 36554,9
Общая площадь квартир м2 57796,9
Общая площадь квартир без летних помещений м2 55681,0
Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружных стен м2 76327,26
Количество корпусов шт. 7
Общее количество квартир шт. 1091
Количество однокомнатных квартир (в т.ч. студий) шт. 279
Количество двухкомнатных квартир шт. 422
Количество трехкомнатных квартир шт. 164
Количество четырехкомнатных квартир шт. 194
Количество пятикомнатных квартир шт. 32
Площадь нежилых коммерческих помещений встроенно-пристроенной
части общественного назначения

м2 6401,3

Площадь иных помещений м2 213,3
Площадь нежилых хозяйственных помещений (НХП) м2 2983,6
Площадь помещений автомойки м2 162,7
Строительный объем здания м3 431053,7
Строительный объем здания надземной части м3 314252,6
Строительный объем здания подземной части м3 116801,1
Верхняя отметка (от уровня пола первого этажа на отм. 0.000 до верха
парапета)

м 59,11

Верхняя абсолютная отметка м 252,11
Высота объекта (от уровня пола на отм. -0,400 до верха парапета) м 59,51
Количество м/м в подземном паркинге, в том числе: шт. 898
количество м/м в подземном паркинге для 1 автомобиля шт. 796
количество м/м в подземном паркинге для 2 автомобилей шт. 102

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация



Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Участок работ расположен на территории города Москвы в границах поселения Сосенское. Рельеф на участке

работ пологий. Естественный плодородный слой частично нарушены в результате подготовки к строительным
работам. Участок топографической съемки находятся на частично застроенной, преимущественно равнинной (углы
наклона поверхности до 2 градусов), местности. Отсутствуют опасные и техно-природные процессы. Растительность
присутствует в виде лесного массива по границе съемки. Климат умеренный.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
В геоморфологическом отношении участок изысканий приурочен к флювиогляциальной равнине.
Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах 192,00-193,32 м.
В геологическом строении площадки изысканий до разведанной глубины 35,0 м принимают участие:
1. Современный почвенно-растительный слой (solQIV) мощностью 0,2-0,30 м.
2. Среднечетвертичные флювиогляциальные отложения (f,lgQIIms), представленные:
- суглинками серовато-коричневыми, полутвердыми, с частыми прослоями суглинка твердого, с прослоями песка,

глины, с включением гальки, опесчаненными (ИГЭ-11), мощность 0,7-8,0 м (ен= 0,67 д.е; ρн = 1,98 г/см3; Ен= 13,5
МПа; Сн= 32 кПа; φн= 21 град.);

- суглинками серовато-коричневыми, тугопластичными, с частыми прослоями суглинка мягкопластичного, с
прослоями песка, глины, с включением гальки, опесчаненными (ИГЭ-12), мощность 0,9-4,1 м (ен= 0,75 д.е; ρн =1,92
г/см3; Ен= 10,9 МПа; Сн= 23 кПа; φн= 20 град.);

- песком пылеватым средней плотности, водонасыщенным, с частыми прослоями супеси (ИГЭ-13), мощность 0,5-
1,9 м (ен=0,72 д.е; ρн=1,99 г/см3; Ен=20,1 МПа; Сн - 0; φн=29 град.).

3. Среднечетвертичные моренные отложения (gQIIms), представленные:
- суглинками красновато-коричневыми, полутвердыми, с частыми прослоями песка, суглинка тугопластичного, с

включением гравия и гальки. (ИГЭ 21), мощность 1,1-14,4 м (ен= 0,52 д.е; ρн = 2,08 г/см3; Ен= 22,7 МПа; Сн= 36 кПа;
φн= 23 град.);

- суглинками красновато-коричневыми, твердыми, с частыми прослоями песка, с включением гравия и гальки
(ИГЭ 22), мощность 1,3-10,4 м (ен= 0,47 д.е; ρн= 2,10 г/см3; Ен= 24,8 МПа; Сн= 38 кПа; φн= 24 град.).

4. Нижнемеловые отложения (К1), представленные:
- песками мелкими, серовато-белыми до желтых и темно-серых, средней плотности, водонасыщенными, с

частыми прослоями суглинка (ИГЭ 31), мощность 0,8-6,7 м (ен= 2,00 д.е; ρн = 0,67 г/см3; Ен=29,7 МПа; Сн=2 кПа;
φн= 32 град.);

- песками мелкими, серовато-белыми до желтых и темно-серых, плотными, водонасыщенными, с частыми
прослоями суглинка (ИГЭ 31б), вскрытая мощность 13,9-23,9 м (ен= 0,44 д.е; ρн = 2,16г/см3; Ен=34,3 МПа; Сн= 2
кПа; φн= 32 град.).

Грунты ИГЭ-31б сильноагрессивные к бетону марки W4, среднеагрессивны к бетону марки W6 и
слабоагрессивные к бетону марки W8.

Грунты ИГЭ-11 среднеагрессивные к бетону марки W4, слабоагрессивные к бетону марки W6.
Грунты ИГЭ-12 слабоагрессивные к бетону марки W4.
Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой и низколегированной стали – высока по

наихудшим показателям.
Наличие блуждающих токов на площадке изысканий не зафиксировано.



Нормативная глубина сезонного промерзания суглинков и глин - 1,11 м, песков пылеватых и мелких – 1,35 м.
Все грунты, вскрытые на площадке изысканий, характеризуются как слабопучинистые.
Гидрогеологические условия площадки изысканий на период изысканий до разведанной глубины 35,0 м

характеризовались распространением двух горизонтов подземных вод.
1. Первый напорно-безнапорный горизонт представляет собой спорадически обводненную толщу, вскрытую на

глубинах 1,3-5,5,0 м. Пьезометрический уровень зафиксирован на глубинах 1,3-3,4 м. Местный напор до 3,4 м.
В периоды обильного выпадения атмосферных осадков и интенсивного снеготаяния возможен подъем уровня

грунтовых вод на 1,0-1,5 м.
Вода неагрессивная по отношению к различным маркам бетона, слабоагрессивная по отношению по отношению

к арматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании, среднеагрессивная по отношению к
металлическим конструкциям при свободном доступе кислорода.

2. Второй напорный меловой водоносный горизонт вскрыт на глубинах 8,2-21,1 м, пьезометрический уровень
зафиксирован на глубинах 6,7-8,0 м. Напор 1,1-14,4 м.

Вода слабоагрессивная по отношению к бетону W4.
Площадка изысканий отнесена к подтопленной территории при положении критического подтапливающего

уровня, принятого на глубине 8,0 м.
Площадка изысканий расположена на территории неопасной в отношении возможности проявления современных

карстово-суффозионных процессов.
Категория сложности инженерно-геологических условий – II (средняя).
Геотехническая категория объекта -2.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Участок изысканий расположен на территории г. Москвы, поселение Сосенское, на земельном участке с

кадастровым номером 77:17:0120316:33509. Участок изысканий расположен в квартале проектируемой жилой
застройки на пересечении проспекта Куприна, улицы Эдварда Грига и Скандинавского бульвара.

Территория участка не освоена. Поверхность участка относительно ровная. Техногенные изменения
значительные. Почвенный покров представлен урбаноземами, сформированными на насыпных грунтах.
Растительный покров в пределах участка изысканий развит фрагментарно и в основном представлен рудеральными
видами трав. Деревья и кустарники отсутствуют. Животный мир на участке представлен синантропными видами.
Виды растений и животных, занесенные в Красную книгу и места их обитания на исследуемой территории
отсутствуют.

В соответствии с материалами технического отчета и данными с портала ГИС ОГД, Министерства природных
ресурсов и экологии РФ, ДПиООС г. Москвы территория проведения инженерно-экологических изысканий
располагается вне существующих и проектируемых ООПТ федерального, регионального и местного значения,
объектов природного комплекса г. Москвы.

Участок изысканий расположен в границах приаэродромной территории аэродрома Внуково.
Ближайшие к участку исследований водные объекты: Быковский ручей, река Варварка.
В соответствии с п. 4 ст. 65 ВК РФ для Быковского ручья размер водоохранной зоны составляет 50 м, для р.

Варварка – 100м. Участок строительства корпуса 25 расположен за пределами водоохранных зон и прибрежно-
защитных полос поверхностных водных объектов.

Подземные источники питьевого водоснабжения (скважины), находящиеся на балансе АО «Мосводоканал», и
соответствующие им зоны санитарной охраны в районе расположения проектируемого объекта отсутствуют согласно
письму АО «Мосводоканал».

Согласно письму Комитета ветеринарии города Москвы, на территории НАО отсутствуют скотомогильники и
биотермические ямы, а так же другие захоронения трупов животных.

Согласно данными ГИС ОГД на рассматриваемом участке отсутствуют объекты культурного наследия,
включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного (археологического) наследия или объекты,
обладающие признаками объекта культурного наследия, зоны охраны объектов культурного наследия, зоны
охраняемого культурного слоя.

Инженерно-экологические изыскания представлены в объеме, позволяющем оценить участок изысканий на
соответствие требованиям СанПиН 1.2.3685-21, СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009), СП 2.6.1.2612-10
(ОСПОРБ-99/2010).

В ходе проведенных лабораторных исследований установлено следующее:
- по уровню химического загрязнения тяжелыми металлами и мышьяком (суммарный показатель загрязнения Zc)

почвы и грунты участка изысканий в слое 0.0-9.0м относятся к «допустимой» категории загрязнения. Установлено
превышение ПДК мышьяка в ряде проб;

- по содержанию нефтепродуктов почвы и грунты участка изысканий относятся к «допустимому» уровню
загрязнения согласно письму Минприроды России от 27.12.1993 № 04-25/61-5678 «О порядке определения размеров
ущерба от загрязнения земель химическими веществами»;



- по уровню химического загрязнения 3,4-бенз(а)пиреном грунты территории относятся к категории загрязнения
«чистая», превышений ПДК не выявлено;

- по уровню биологического загрязнения почвы и грунты на участке в слое 0-0,2 м относятся к «допустимой»
категории загрязнения.

По результатам санитарно-химических, бактериологических и паразитологических исследований даны
рекомендации по использованию почв и грунтов, изымаемых в ходе ведения строительных работ:

- почвогрунты с территории изысканий в слое 0.0-9.0м могут быть использованы без ограничений, исключая
объекты повышенного риска.

Радиационное обследование проведено в соответствии с МУ 2.6.1.2398-08. Исследуемые радиационные
показатели соответствуют требованиям СанПиН 2.6.1.2523-09 (НРБ-99/2009), СП 2.6.1.2612-10 (ОСПОРБ-99/2010).
Поверхностных радиационных аномалий на участке не обнаружено. Согласно результатам радиационного контроля
значение мощности эффективной дозы (МЭД) гамма-излучения с поверхности почвы не превышает 0,30 мкЗв/ч
(среднее значение 0.12). Значение эффективной удельной активности ЕРН не превышает допустимых уровней 370 Бк/
кг для материалов I класса, используемых в строительстве без ограничений. Среднее значение плотности потока
радона с поверхности почв 33 мБк/м2с. Количество контрольных точек с превышением КУ составило 0%. Значение
ППР с поверхности грунта участка менее 80 мБк/м2с, согласно МУ 2.6.1.2398-08, СанПиН 2.6.1.2523-09
(НРБ-99/2009) исследуемая территория может характеризоваться как радонобезопасная для строительства зданий и
сооружений.

Оценка существующего фонового загрязнения атмосферного воздуха в районе размещения проектируемого
объекта приведена по данным ФГБУ «Центральное УГМС». Установлено, что фоновые концентрации вредных
веществ (взвешенные вещества, оксид углерода, диоксид азота, оксид азота, сероводород) в атмосфере в районе
строительства не превышает ПДК ни по одному из показателей.

По результатам натурных измерений превышений предельно допустимых уровней звука не отмечено. Уровни
шума на территории объекта в дневное и ночное время суток не превышают допустимые уровни согласно
требованиям СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или)
безвредности для человека факторов среды обитания».

По данным измерений параметров электромагнитного излучения, уровни напряженности электрического поля во
всех точках измерения низкие и не превышают допустимый уровень согласно СанПиН 1.2.3685-21.

В результате анализа исследований поверхностных вод установлено, что превышения ПДК (согласно Приказу
Министерства сельского хозяйства Российской Федерации № 552 от 13 декабря 2016 года) зафиксированы в пробе по
показателям БПК5, взвешенные вещества, нитриты, нефтепродукты. По другим показателям превышений не
выявлено. Исследованная проба поверхностных вод не соответствуют нормативам качества воды водных объектов
рыбохозяйственного значения. В исследованной пробе подземных вод превышений ПДК загрязняющих веществ
относительно требований СанПиН 1.2.3685-21 не зафиксировано.

Инженерно-экологические изыскания по рассматриваемому объекту выполнены в соответствии с требованиями
технического задания и действующих нормативных документов.

Представленные в отчетных материалах данные в достаточной степени освещают современное состояние
компонентов окружающей природной среды и позволяют дать обоснованный прогноз их возможных изменений под
воздействием строительства и эксплуатации объекта.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "МЕГАЛИТ-ПРОЕКТ"
ОГРН: 1087232005827
ИНН: 7204121207
КПП: 668501001
Адрес электронной почты: project@item-pro.ru
Место нахождения и адрес: Свердловская область, ГОРОД ЕКАТЕРИНБУРГ Г.О., Г ЕКАТЕРИНБУРГ, УЛ
КУЙБЫШЕВА, СТР. 44/ПОМЕЩ. 23

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕМА"
ОГРН: 1105003007229
ИНН: 5003089905
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@tema.works
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОС., П КОММУНАРКА, УЛ. ФИТАРЁВСКАЯ, Д. 14/СТР. 1,
КОМ. 31

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.



2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование на разработку Проектной документации и Рабочей документации посредством
применения технологий информационного моделирования объектов (BIM-модели) для строительства
Многоквартирного жилого дома №25 с благоустройством территории (в составе корпусов 25.1, 25.2, 25.3, 25.4, 25.5,
25.6, 25.7, встроенно-пристроенных помещений 25.1.1, 25.1.2, 25.2.1, 25.3.1, 25.4.1, 25.4.2, 25.5.1, 25.6.1, подземного
паркинга), расположенного на земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120316:33509 по адресу: г. Москва,
п. Сосенское, по проекту строительства объектов комплексной застройки ППТ 2-5 (участок №1-152) от 22.08.2022 №
б/н, утвержденное ООО «Специализированный застройщик «А101»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 27.01.2022 № РФ-77-4-59-3-58-2022-0354, выдан Комитетом по

архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на подключение к сетям водоснабжения от 31.08.2023 № 1389, выданы ООО «А101»
2. Технические условия на подключение к сетям хозяйственно-бытовой канализации от 31.08.2023 №  1390,

выданы ООО «А101»
3. Технические условия на подключение к сетям ливневой канализации от 31.08.2023 №  1391, выданы ООО

«А101»
4. Технические условия подключения к сетям электроснабжения от 04.09.2023 № 1402, выданы ООО «А101»
5. Технические условия на разработку проекта устройства наружного освещения от 04.09.2023 № 1403, выданы

ООО «А101»
6. Технические условия на комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное

телевидение, доступ к сети передачи данных и сети проводного вещания и оповещения для проектируемого объекта
от 23.08.2023 № 67/2023, выданы ООО «СМАРТ.ИНТ»

7. Условия подключения к тепловым сетям от 04.09.2023 № 1401, выданы ООО «А101»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
77:17:0120316:33509

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОС., П КОММУНАРКА, УЛ. ФИТАРЁВСКАЯ, Д. 14/СТР. 1,
ПОМЕЩ. 25

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий



Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

25.05.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕРРАГЕОКОМ"
ОГРН: 1025000657440
ИНН: 5003041727
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: terrageocom@mail.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОС., П.
КОММУНАРКА, УЛ. АЛЕКСАНДРЫ МОНАХОВОЙ, ДВЛД 30/СТР. 1,
ЭТАЖ 4 ОФИС 403

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Книга 1

31.05.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНСТИТУТ
ТРАНСПРОЕКТИНЖИНИРИНГ"
ОГРН: 1137746851835
ИНН: 7725802974
КПП: 772101001
Адрес электронной почты: mail@itpi.pro
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. ПРИВОЛЬНАЯ, Д. 2/К. 5, ЭТ
4 ПОМ XI КОМ 82Б/3

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Книга 2

31.05.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНСТИТУТ
ТРАНСПРОЕКТИНЖИНИРИНГ"
ОГРН: 1137746851835
ИНН: 7725802974
КПП: 772101001
Адрес электронной почты: mail@itpi.pro
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. ПРИВОЛЬНАЯ, Д. 2/К. 5, ЭТ
4 ПОМ XI КОМ 82Б/3

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий

29.05.2023 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНСТИТУТ
ТРАНСПРОЕКТИНЖИНИРИНГ"
ОГРН: 1137746851835
ИНН: 7725802974
КПП: 772101001
Адрес электронной почты: mail@itpi.pro
Место нахождения и адрес: Москва, УЛ. ПРИВОЛЬНАЯ, Д. 2/К. 5, ЭТ
4 ПОМ XI КОМ 82Б/3

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Москва, пос. Сосенское, п. Коммунарка

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101"
ОГРН: 1197746656095
ИНН: 7751172550
КПП: 775101001
Адрес электронной почты: info@a101.ru
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОС., П КОММУНАРКА, УЛ. ФИТАРЁВСКАЯ, Д. 14/СТР. 1,
ПОМЕЩ. 25

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий Приложение к договору № ППТ2-5/
Д/1331/2023 от 15.03.2023г. от 15.03.2023 № б/н, утвержденное представителем по доверенности ООО «СУ №112» от
имени и по поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» Клочковым Д.В. и согласованное
генеральным директором ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К.

2. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 10.04.2023 № б/н, утвержденное
ответственным представителем ООО «Специализированный застройщик «А101» Турковым П.В. и согласованное
генеральным директором ООО «ИТПИ» Гагариным М.В.



3. Техническое задание на выполнение инженерно-экологических изысканий от 02.05.2023 № б/н, утвержденное
ООО «Специализированный застройщик «А101» Турковым П.В. и согласованное генеральным директором ООО
«ИТПИ» Гагариным М.В.

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа инженерно-геодезических изысканий от 16.03.2023 № б/н, утвержденная генеральным директором

ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К. и согласованная представителем по доверенности ООО «СУ №112» от имени
и по поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» Клочковым Д.В.

2. Программа инженерно-геологических изысканий от 12.04.2023 № б/н, утвержденная генеральным директором
ООО «ИТПИ» Гагариным М.В. и согласованная генеральным директором ООО «Специализированный застройщик
«А101» Данилиди И.С.

3. Программа проведения инженерно-экологических изысканий от 02.05.2023 № б/н, утвержденная генеральным
директором ООО «ИТПИ» Гагариным М.В. и согласованная генеральным директором ООО «Специализированный
застройщик «А101» Данилиди И.С.

Инженерно-геодезические изыскания
Программа инженерно-геодезических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО «ТерраГеоКом»

Муравьевой С.К. и согласованная представителем по доверенности ООО «СУ №112» от имени и по поручению ООО
«Специализированный застройщик «А101» Клочковым Д.В. 16.03.2023г.

Инженерно-геологические изыскания
Программа инженерно-геологических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО «ИТПИ»

Гагариным М.В. и согласованная генеральным директором ООО «Специализированный застройщик «А101»
Данилиди И.С. 12.04.2023г.

Инженерно-экологические изыскания
Программа проведения инженерно-экологических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО

«ИТПИ» Гагариным М.В. и согласованная генеральным директором ООО «Специализированный застройщик «А101»
Данилиди И.С. 02.05.2023г.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 Полный отчет ИСОГД 2 - 2.pdf pdf 197eea5b ППТ2-5/Д/1331/2023-ИГДИ от 25.05.2023

Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

Полный отчет ИСОГД 2 - 2.pdf.sig sig ef31cda8
Полный отчет ИСОГД 2 - 1.pdf pdf 79f6274a
Полный отчет ИСОГД 2 - 1.pdf.sig sig 340ab6bc

Инженерно-геологические изыскания
1 068-2023-04-ИТПИ-ИГИ 1.pdf pdf ec7354bc 068-2023-04-ИТПИ-ИГИ от 31.05.2023

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Книга 1068-2023-04-ИТПИ-ИГИ 1.pdf.sig sig 2911f735

2 068-2023-04-ИТПИ-ИГИ 2.pdf pdf cab0ef6d 068-2023-04-ИТПИ-ИГИ от 31.05.2023
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Книга 2068-2023-04-ИТПИ-ИГИ 2.pdf.sig sig f58c27cd

Инженерно-экологические изыскания
1 069-2023-04-ИТПИ-ИЭИ.pdf pdf 53e1d297 069-2023-04-ИТПИ-ИЭИ от 29.05.2023

Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий069-2023-08-ИТПИ-ИЭИ.pdf.sig sig f70483f0

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий



4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
В марте-мае 2023 года на объекте был выполнен комплекс инженерно-геодезических изысканий в следующем

объеме:
- создание опорной геодезической сети, с использованием спутникового оборудования GNSS-приемник

спутниковый геодезический многочастотный Trimble 5700, статическим методом, относительно базовых станций
СНГО Москвы. Расчет координат и высот точек выполнен специалистами ГБУ «Мосгоргеотрест»;

- создание планово-высотного съемочного обоснования, путем проложения теодолитных ходов и ходов
тригонометрического нивелирования, электронным тахеометром LeicaTCR – 405 power, опирающихся на пункты
определенных с помощью спутниковой аппаратуры. Система координат местная – г. Москвы, система высот –г.
Москвы;

- выполнена топографическая съемка масштаба М 1:500 с высотой сечения рельефа 0.5м, тахеометрическим
методом, с точек съемочного обоснования электронным тахеометром Leica FlexLine TS06 plus мод. Leica FlexLine
TS06 plus 5” в объеме 84.6 га;

- определено положение подземных коммуникаций и сооружений электронным тахеометром Leica FlexLine TS06
plus мод. Leica FlexLine TS06 plus 5” с точек съемочного обоснования. Местоположение коммуникаций, не имеющих
выходов на поверхность, определялось с помощью трубокабелеискателя Ridgid Seek Tech SR-20. Подземные
инженерные коммуникации нанесены на лист топографического плана участка по данным Геофонда г. Москвы,
(номер заказа № ИСП-001361-2023 от 18.04.2023 г.);

- линии градостроительного регулирования нанесены по состоянию на 18.04.2023 г.;
- обработка результатов измерений и составление топографического плана выполнена в программном комплексе

«CREDO_DAT 3.1» и в программе «AutoCAD».
Результатом работ является составленный инженерно-топографический план масштаба 1:500 с высотой сечения

рельефа 0.5 м, содержание и точность которого соответствует требованиям СП 47.13330.2016 и СП 11-104-97 (I и II
ч.).

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
В ходе инженерно-геологических изысканий выполнены следующие виды работ:
- сбор, систематизация и изучение архивных материалов, составление программы работ;
- планово-высотная привязка выработок;
- бурение 49 скважин глубиной по 35,0 м (всего 1715,0 п.м.);
- отбор из скважин: 249 монолитов, 265 проб грунта нарушенной структуры и 3 пробы воды;
- статическое зондирование грунтов в 24 точках с использованием зонда II типа;
- 8 испытаний грунтов статической нагрузкой на винтовой штамп;
- геофизические исследования на наличие блуждающих токов в 3 точках;
- лабораторные исследования состава, физико-механических и химических свойств грунтов и подземных вод

выполнены в испытательной лаборатории «ООО «Институт Транспроектинжиниринг»;
- камеральная обработка результатов полевых и лабораторных исследований, составление отчета.

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Инженерно-экологические изыскания выполнены в соответствии с утвержденным техническим заданием на

производство инженерно-экологических изысканий и программой инженерно-экологических изысканий, в
соответствии с СП 47.13330.2016, СП 502.1325800.2021.

В процессе проведения инженерно-экологических изысканий были выполнены следующие виды работ:
- была изучена экологическая обстановка в районе проектирования;
- проведено выявление возможных источников загрязнения компонентов природной среды;
- выполнено натурное обследование компонентов окружающей среды (исследования растительности, почвенного

покрова, животного мира) – 3,21 га;
- определение содержания TM и As в почвах и грунтах – 18 проб;
- определение содержания 3,4-бенз(а)пирена в почвах и грунтах – 18 проб;
- определение содержания нефтепродуктов в почвах и грунтах – 18 проб;
- санитарно-бактериологические исследование почв и грунтов – 3 пробы;
- измерение мощности эквивалентной дозы γ-излучения на участке – 33 точки;
- определение удельной активности естественных радионуклидов и 137Cs в почвах и грунтах – 18 проб;
- определение плотности потока радона из грунта– 60 точек;
- разработка рекомендаций по использованию грунтов, образующихся в процессе строительства;
- проведение измерений уровней транспортного шума – 3 точки;
- проведение измерений уровня ЭМИ – 3 точки;
- санитарно-химические исследования подземных вод – 1 проба;
- получение справки по фоновым концентрациям загрязняющих веществ в атмосферном воздухе – 1 справка.



Полевые радиологические исследования были проведены согласно МУ 2.6.1.2398-08.
Отбор проб почв и грунтов производился в соответствии с ГОСТ Р 53123-2008, ГОСТ 17.4.3.01-2017 и ГОСТ

17.4.4.02-2017.
Результаты аналитического определения концентраций загрязняющих веществ оформлены в виде протоколов.

Нормативные показатели ПДК и ОДК химических веществ в почве установлены требованиями СанПиН 1.2.3685-21
«Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов
среды обитания».

Измерение уровня шума на территории проводилось по следующим нормативным документам: МУК 4.3.2194-14
«Контроль уровня шума на территории жилой застройки, в жилых и общественных помещениях», ГОСТ 23337-2014
«Шум. Методы измерения шума на селитебной территории и в помещениях жилых и общественных зданий».

Лабораторные исследования и инструментальные измерения проведены учреждениями, аккредитованными на
право проведения вышеуказанных работ.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-геодезические изыскания:
- программа инженерно-геодезических изысканий приведена в соответствие с СП 47.13330.2016.

4.1.3.2. Инженерно-геологические изыскания:
- задание для выполнения инженерно-геологических изысканий приведено в соответствие требованиям 4.12, 4.13,

4.18, 6.3.2.3 СП 47.13330.2016;
- программа согласована заказчиком в порядке, установленном правилами 4.12, 4.13, 4.18 СП 47.13330.2016 и в

соответствии с п. 2.3 технического задания;
- уточнена методика определения природной плотности песков;
- представлены результаты химического анализа подземных вод первого от поверхности горизонта;
- уточнена нормативная плотность песка ИГЭ-13;
- уточнены гидрогеологические условия площадки изысканий;
- представлены геофильтрационные параметры, уточнена оценка подтопляемости площадки изысканий (п.п.

6.3.1.5, 6.3.2.5, 6.3.3.12 СП 47.13330.2016);
- выполнены требования технического задания, установленные п.п. 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10;
- на инженерно-геологических разрезах уточнено положение подземной части сооружений.

4.1.3.3. Инженерно-экологические изыскания:
- уточнена информация по зонам с особыми условиями использования территории, связанными с объектами

культурного наследия;
- указана дата согласования программы изысканий;
- дополнено описание растительного покрова территории.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ПЗ.pdf pdf 886272b1 ППТ2-5-Д25-ПД-ПЗ

Пояснительная запискаППТ2-5-Д25-ПД-ПЗ.pdf.sig sig 586f8bb2
2 ППТ2-5-Д25-ПД-СП.pdf pdf 8c8e1bb3 ППТ2-5-Д25-ПД-СП

Состав проектной документацииППТ2-5-Д25-ПД-СП.pdf.sig sig ff323da1

Схема планировочной организации земельного участка
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ПЗУ_изм 1.pdf pdf 7600b757 ППТ2-5-Д25-ПД-ПЗУ

Схема планировочной организации земельного участкаППТ2-5-Д25-ПД-ПЗУ_изм 1.pdf.sig sig 381b4a99

Архитектурные решения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-АР1.pdf pdf f9ae0f85 ППТ2-5-Д25-ПД-АР1

Книга 1. Текстовая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР1.pdf.sig sig 708631bd



2 ППТ2-5-Д25-ПД-АР2.pdf pdf d8a83ec6 ППТ2-5-Д25-ПД-АР2
Книга 2. Подземный уровень. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР2.pdf.sig sig c6fe0bfe

3 ППТ2-5-Д25-ПД-АР3.pdf pdf 0bd24e03 ППТ2-5-Д25-ПД-АР3
Книга 3. Корпус 1. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР3.pdf.sig sig a57a3b82

4 ППТ2-5-Д25-ПД-АР4.pdf pdf 5482be95 ППТ2-5-Д25-ПД-АР4
Книга 4. Корпус 2. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР4.pdf.sig sig 8cf6fd36

5 ППТ2-5-Д25-ПД-АР5.pdf pdf d09fc710 ППТ2-5-Д25-ПД-АР5
Книга 5. Корпус 3. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР5.pdf.sig sig feda9525

6 ППТ2-5-Д25-ПД-АР6.pdf pdf be65b13b ППТ2-5-Д25-ПД-АР6
Книга 6. Корпус 4. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР6.pdf.sig sig bf5a3d00

7 ППТ2-5-Д25-ПД-АР7.pdf pdf 44316d68 ППТ2-5-Д25-ПД-АР7
Книга 7. Корпус 5. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР7.pdf.sig sig 0c412e3e

8 ППТ2-5-Д25-ПД-АР8.pdf pdf cf2de724 ППТ2-5-Д25-ПД-АР8
Книга 8. Корпус 6. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР8.pdf.sig sig 9ca340c4

9 ППТ2-5-Д25-ПД-АР9.pdf pdf 30a693fc ППТ2-5-Д25-ПД-АР9
Книга 9. Корпус 7. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-АР9.pdf.sig sig a14a175e

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.1_Изм1.pdf pdf b166688a ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.1

Часть 1. Конструктивные решения. Книга 1. Текстовая
частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.1_Изм1.pdf.sig sig d0b7e315

2 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.2.pdf pdf 2657e674 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.2
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 2. Подземный
уровень. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.2.pdf.sig sig 6fb88873

3 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.3.pdf pdf 37741d22 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.3
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 3. Корпус 1.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.3.pdf.sig sig 1dd8a351

4 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.4.pdf pdf f1b6436e ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.4
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 4. Корпус 2.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.4.pdf.sig sig 853a97ba

5 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.5.pdf pdf 7d823d01 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.5
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 5. Корпус 3.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.5.pdf.sig sig 998a251a

6 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.6.pdf pdf 0d4e1554 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.6
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 6. Корпус 4.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.6.pdf.sig sig 6d78b991

7 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.7.pdf pdf 0c57c5d0 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.7
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 7. Корпус 5.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.7.pdf.sig sig e32e06cf

8 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.8.pdf pdf 442bd03a ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.8
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 8. Корпус 6.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.8.pdf.sig sig 2f6615ea

9 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.9.pdf pdf 334cbff3 ППТ2-5-Д25-ПД-КР1.9
Часть 1. Конструктивные решения. Книга 9. Корпус 7.
Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР1.9.pdf.sig sig fcf9a733

10 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.1.pdf pdf 4395507e ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.1
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 1.
Текстовая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.1.pdf.sig sig 119e817d

11 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.2.pdf pdf d2fe3b7a ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.2
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 2.
Подземный уровень. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.2.pdf.sig sig 79c568db

12 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.3.pdf pdf fa13cce7 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.3
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 3.
Корпус 1. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.3.pdf.sig sig dc702f24

13 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.4.pdf pdf 20d71e97 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.4
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 4.
Корпус 2. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.4.pdf.sig sig 9a02781d

14 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.5.pdf pdf 7dfc8278 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.5
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 5.
Корпус 3. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.5.pdf.sig sig 7887b224

15 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.6.pdf pdf db75ca1f ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.6
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 6.
Корпус 4. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.6.pdf.sig sig ee4b2a9b

16 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.7.pdf pdf 90801a9c ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.7
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 7.
Корпус 5. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.7.pdf.sig sig 08413aea

17 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.8.pdf pdf 25fc48fb ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.8
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 8.
Корпус 6. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.8.pdf.sig sig a126f622

18 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.9.pdf pdf 66fb02e0 ППТ2-5-Д25-ПД-КР2.9
Часть 2. Объемно-планировочные решения. Книга 9.
Корпус 7. Графическая частьППТ2-5-Д25-ПД-КР2.9.pdf.sig sig f3ccbd23



Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.1.pdf pdf faa8fa7f ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.1

Часть 1. Внутренние системы электроснабженияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.1.pdf.sig sig 7525a33d
2 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.2.pdf pdf 1d66e682 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.2

Часть 2. Наружные сети электроснабженияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.2.pdf.sig sig 5fa1a209
3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.3.pdf pdf 2894e79a ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.3

Часть 3. Наружное электроосвещениеППТ2-5-Д25-ПД-ИОС1.3.pdf.sig sig 5da34dc9

Система водоснабжения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.1.pdf pdf 801797fb ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.1

Часть 1. Внутренние системы водоснабженияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.1.pdf.sig sig 6e01c134
2 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.2_Изм.1.pdf pdf 2de0f7cf ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.2

Часть 2. Система автоматического пожаротушенияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.2_Изм.1.pdf.sig sig a82a98f3
3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.3.pdf pdf e5f06db8 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.3

Часть 3. Наружные сети водоснабженияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС2.3.pdf.sig sig 26c2231d

Система водоотведения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.1_Изм.1.pdf pdf 21f5b0c3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.1

Часть 1. Внутренние системы водоотведенияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.1_Изм.1.pdf.sig sig fed9c3b7
2 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.2.pdf pdf 5497d178 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.2

Часть 2. Наружные сети водоотведенияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС3.2.pdf.sig sig df70ec12

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.1.pdf pdf 76b0eb6f ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.1

Часть 1. Внутриплощадочные тепловые сетиППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.1.pdf.sig sig 86d0d76a
2 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.2.pdf pdf 27a89fb3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.2

Часть 2. Системы отопления, общеобменной,
противодымной вентиляции и кондиционированияППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.2.pdf.sig sig ed76a44f

3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.3.pdf pdf 3fc58ac8 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.3
Часть 3. Индивидуальный тепловой пункт.
Тепломеханические решения. Узлы учетаППТ2-5-Д25-ПД-ИОС4.3.pdf.sig sig 161ad786

Сети связи
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС5.pdf pdf 06670eb3 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС5

Внутренние сети связи Автоматическая система
пожарной сигнализации. Система оповещения о пожаре.
Автоматизированная система управления и
диспетчерезации учета

ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС5.pdf.sig sig ebb914e9

Технологические решения
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС7.pdf pdf 4936fda2 ППТ2-5-Д25-ПД-ИОС7

Технологические решения. ПаркингППТ2-5-Д25-ПД-ИОС7.pdf.sig sig c4080ed1

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 ППТ2-5-Д25-ПД-

ООС.ТЧ+приложения.pdf
pdf 7254512b ППТ2-5-Д25-ПД-ООС

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
ППТ2-5-Д25-ПД-
ООС.ТЧ+приложения.pdf.sig

sig 2eacf2d9

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ПБ.pdf pdf 310b1a81 ППТ2-5-Д25-ПД-ПБ

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасностиППТ2-5-Д25-ПД-ПБ.pdf.sig sig 691221ec

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 ППТ2-5-Д25-ПД_ОДИ.pdf pdf 2a21dda2 ППТ2-5-Д25-ПД-ОДИ

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидовППТ2-5-Д25-ПД_ОДИ.pdf.sig sig e6f27cf6

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 ППТ2-5-Д25-ПД-ЭЭ.pdf pdf 6db4c512 ППТ2-5-Д25-ПД-ЭЭ

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований
энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

ППТ2-5-Д25-ПД-ЭЭ.pdf.sig sig 1e719adb

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами



1 Раздел ПД №12.1 ППТ2-5-Д25-ПД-
НКПР.pdf.pdf

pdf eeee1b1f ППТ2-5-Д25-ПД-НКПР
Раздел 12.1. Сведения о нормативной периодичности
выполнения работ по капитальному ремонту объекта
капитального строительства, необходимых для
обеспечения безопасной эксплуатации такого объекта, а
также в случае подготовки проектной документации для
строительства, реконструкции многоквартирного дома
сведения об объеме и составе указанных работ

Раздел ПД №12.1 ППТ2-5-Д25-ПД-
НКПР.pdf.pdf.sig

sig 4da4bf85

2 Раздел ПД №12.2 ППТ2-5-Д25-ПД-
ТБЭ.pdf.pdf

pdf 6abd4a75 ППТ2-5-Д25-ПД-ТБЭ
Раздел 12.2 Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительстваРаздел ПД №12.2 ППТ2-5-Д25-ПД-

ТБЭ.pdf.pdf.sig
sig 15268d33

3 ППТ2-5-Д25-ПД-АР.РР — 1.pdf pdf c62c858f ППТ2-5-Д25 -ПД-АР.РР
Раздел 12.3 Инсоляция и освещенностьППТ2-5-Д25-ПД-АР.РР — 1.pdf.sig sig 55856ace

ППТ2-5-Д25-ПД-АР.РР — 2.pdf pdf b36f2d5b
ППТ2-5-Д25-ПД-АР.РР — 2.pdf.sig sig de9f9660

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 1. Пояснительная записка.
Пояснительная записка содержит сведения о документах, на основании которых принято решение о разработке

проектной документации, сведения об инженерных изысканиях и принятых решениях, технико-экономических
показателях объекта, а также заверение проектной организации, подписанное главным инженером проекта о том, что
проектная документация разработана в соответствии заданием на проектирование (корректировку),
градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства,
техническими регламентами, в том числе устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации
зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением
технических условий.

4.2.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка
Решения по организации земельного участка приняты на основании градостроительного плана земельного

участка №  РФ-77-4-59-3-58-2022-0354, подготовленного Комитетом по архитектуре и градостроительству города
Москвы.

Площадь земельного участка по ГПЗУ - 75078 ± 96 м2, кадастровый номер участка 77:17:0120316:33509.
Документы права на участок застройки в материалах проектной документации имеются. Перечень координат

характерных точек (границ участков) в системе координат, используемой для ведения Единого государственного
реестра недвижимости, указан в ГПЗУ согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости, об
объекте недвижимости от 11.01.2022 № КУВИ-001/2022-1509724.

Общая площадь проектирования (в границах участка по ГПЗУ) – 30 800,0 м2.
Административно, участок строительства находится в поселении Сосенское Новомосковского административного

округа г. Москвы и ограничен:
- с севера и северо-востока - территорией, предназначенной для строительства многоквартирных жилых домов;
- с запада – участком перспективной комплексной жилой застройки;
- с юга – участком перспективного строительства;
- с востока - территорией, предназначенной для строительства многоквартирных жилых домов.
Рельеф местности ровный. Общий уклон участка направлен с юго-востока на северо-запад. Абсолютные отметки

поверхности земли в границе проектирования на большей части территории изменяются от 191,85 м до 194,79 м.
Отведённый под строительство жилого дома участок свободен от застройки.
Проектом предполагается строительство жилого многоквартирного дома, состоящего из семи корпусов

переменной этажности, расположенных на общем двухэтажном подземном стилобате ( №  25 по СПОЗУ). Данный
объект капитального строительства входит в комплексную застройку микрорайона. Расположение корпусов (секций)
проектируемого жилого дома создает условно замкнутый двор (внутренняя территория разбита на два двора
объединяющие 1, 2 и 3 корпуса и 4, 5, 6 и 7 корпуса), с сетью проездов и тротуаров, в том числе по их внешнему
периметру. Подземная автостоянка располагается общим пятном (крепидома) под всеми жилыми корпусами. Въезд в
подземную автостоянку организован со стороны восточной границы (проезд местного значения – Проезд №1) участка
проектирования (павильон рампы – 25.3 по СПОЗУ). Объект капитального строительства запроектирован на участке
с учетом максимального сохранения видовых характеристик окружающего городского ландшафта и с учетом
комфортного проживания человека в городской среде.

Проектируемый объект капитального строительства не противоречит установленным видам разрешенного
использования земельного участка, указанным в ГПЗУ.



Въезд-выезд на придомовой участок планируется осуществлять по проектируемым дорогам и проездам
микрорайона. Тупиковые проезды обеспечены разворотными площадками 15,0х15,0 м. Въезд во двор – только для
специального транспорта. Внешний подъезд к проектируемому объекту капитального строительства планируется
обеспечивать развитой дорожно-транспортной инфраструктурой г. Москвы и Московской области. Конструкция
дорожной одежды проектируемых проездов и подъездов принята из расчетной нагрузки от пожарной техники,
расчетные параметры – в пределах регламентируемых значений и СТУ. В текстовой и графической частях раздела
представлены решения по всем типам твердых покрытий, включая пешеходные пути сообщения.

На проектируемом участке предусмотрено комплексное благоустройство территории в составе: площадка для игр
детей дошкольного и младшего школьного возраста; площадка для отдыха взрослого населения; площадка для
занятий спортом. Организовываются тротуары и пешеходные дорожки. Устанавливается игровое и спортивное
оборудование. Обустраиваются, с учетом санитарного разрыва, площадки под установку расчетного числа
контейнеров для селективного сбора твердых бытовых отходов.

Хранение расчетного числа легковых автомобилей (425 м/м, в т.ч. 12 м/мест для МГН) предусмотрено:
- в собственной подземной автостоянке на 898 м/м (1000 автомобилей, с учетом 102 м/м на два автомобиля).
- на проектируемых открытых плоскостных автостоянках с общим количеством машиномест 25.
Озеленение участка решено посадкой деревьев и кустарников, а также посевом газонов (включая укрепляемые

участки газонов). Предусматриваются установка малых архитектурных форм и организация системы наружного
освещения.

Организация рельефа запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с учетом нормального отвода
атмосферных вод и оптимальной высотной привязки зданий. Решения в части вертикальной планировки приняты
исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и минимального объема
земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 3. Архитектурные решения.
Проектируемый объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом, состоящий из семи корпусов

переменной этажности, расположенных на общем двухэтажном подземном стилобате сложной в плане формы и
общими габаритами (пятно застройки) 162,77х187,1 м.

Корпус 1 - односекционный, 14-этажный (Секция 1, здесь и далее согласно ситуационной схеме здания). Корпус
прямоугольной формы в плане, с габаритами (здесь и далее в осях) 43,1х16,1 м. В уровне первого этажа корпус имеет
одноэтажную пристройку и отдельный одноэтажный блок помещений, расположенный возле рампы въезда/выезда в
подземную автостоянку.

Корпус 2 - односекционный, 17-этажный (Секция 2). Корпус прямоугольной формы в плане, с габаритами
27,6х21,8 м. В уровне первого этажа корпус имеет одноэтажную пристройку.

Корпус 3 - односекционный, 17-этажный (Секция 3). Корпус прямоугольной формы в плане, с габаритами
27,6х21,8 м.

Корпус 4 – четырехсекционный, переменной этажности. Корпус имеет Г-образную форму в плане, с общими
габаритами 49,75х71,55 м. Секция 4 – 13-этажная, прямоугольной формы. Секция 5 – 9-этажная, угловой формы.
Секция 6 – 9-этажная, прямоугольной формы. Секция 7 – 12-этажная, прямоугольной формы. Корпус имеет
одноэтажные пристройки.

Корпус 5 - трехсекционный переменной этажности. Корпус прямоугольной формы в плане, с общими габаритами
78,15х14,7 м. Секция 8 – 12-этажная, прямоугольной формы. Секция 9 – 17-этажная, прямоугольной формы. Секция
10 – 17-этажная, прямоугольной формы.

Корпус 6 - односекционный, 17-этажный (Секция 11). Корпус прямоугольной формы в плане, с габаритами 21,8х
27,6 м. Корпус имеет одноэтажную пристройку и отдельный одноэтажный блок помещений.

Корпус 7 - односекционный, 17-этажный (Секция 12). Корпус прямоугольной формы в плане, с габаритами 21,8х
27,6 м.

Максимальное значение пожарно-технической высоты здания - 56,1 м. Максимальная высота здания – 59,51 м.
Высота основных помещений в чистоте (от пола до потолка) не менее регламентируемых значений для такого

типа зданий (помещений). Высота помещений, определяемая функциональными процессами, соответствует
технологическим и санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям.

Состав помещений, их площади и квартирография жилых помещений приняты в соответствии с заданием на
проектирование и СТУ.

Входные группы в жилую часть предусмотрены с внутренней дворовой территории. Во встроенные помещения
общественного назначения (приняты проектом без конкретного функционального назначения, далее БКФН) на
первых этажах корпусов доступ организовывается со стороны дороги (внешняя сторона комплекса).

В подземной части дома проектом располагается двухэтажная автостоянка с постоянно закрепленными местами
хранения для индивидуальных автовладельцев. Въезд и выезд в подземную автостоянку осуществляется по одной
двухпутной рампе. Также в объеме подземных этажей предусмотрены технические помещения, помещения общего
пользования и хозяйственные внеквартирные кладовые, помещения автомобильной мойки.

На 1-ом этаже предусмотрены места общего пользования (МОП) в составе тамбуров и вестибюлей-тамбуров,
колясочных, а также нежилые помещения БКНФ.



Жилые помещения, в составе квартир, расположены со второго до верхнего этажа включительно. Часть квартир
имеет собственные открытые террасы.

Связь между этажами секций здания обеспечивается с помощью лестничных клеток и лифтов. Количество
лифтов, их грузоподъемность и скорость перемещения приняты согласно СП 54.13330.2016 Приложение Б.

В материалах раздела определены и обоснованы композиционные приемы, использованные при оформлении
фасадов и интерьеров проектируемого здания и сооружений объекта капитального строительства. Разработаны
решения в части отделки помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и технического назначения.
Разработаны архитектурные решения, обеспечивающие естественное освещение помещений с постоянным
пребыванием людей, а также архитектурно-строительные мероприятия, обеспечивающие защиту помещений от шума
(включая устройство климатического клапана в окнах), вибрации и другого вредного воздействия. Приняты решения
по светоограждению объекта, обеспечивающие безопасность полета воздушных судов.

Планировочная и функциональная организация помещений общественного назначения принята проектом для
расчета нагрузки на системы инженерного обеспечения.

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Раздел 4. Конструктивные и объёмно-планировочные решения.
Уровень ответственности здания – нормальный.
В текстовой и графической частях раздела имеется описание и ситуационная схема, наглядно отражающая

объемно-планировочную схему здания, расположение корпусов и секций, а также плановое положение
деформационных швов, компенсирующих температурно-усадочные напряжения в конструкциях.

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа (помещения отмечены в ГЧ раздела),
что соответствует абсолютной отметке 193,0 м.

Конструктивная схема – комбинированная, каркасно-стеновая. Основные несущие конструкции выполняются по
технологии возведения железобетонных монолитных конструкций. Классификация и общие технические условия
бетона по ГОСТ 26633-2015, прокат арматурный по ГОСТ 34028-2016.

Класс бетона по прочности В25, В30, В40 принят по результатам расчета. Марка по морозостойкости F150, по
водонепроницаемости W4 (для подземных конструкций W6). Арматура классов А500С и А240 (AI).

Пространственная жесткость и устойчивость обеспечивается совместной работой вертикальных и
горизонтальных элементов каркаса, а также ядер жесткости в виде стен лестнично-лифтовых узлов (ЛЛУ).
Устойчивость подземного этажа от горизонтального давления на конструкции наружных стен обеспечивается
совместной работой монолитных железобетонных стен, объединенных монолитной фундаментной плитой и
монолитным диском плиты перекрытия. Узлы сопряжения конструкций жесткие.

Расчет на устойчивость, прочность, пространственную неизменяемость в целом, а также отдельных
конструктивных элементов, выполнен с применением сертифицированного программного комплекса «ЛИРА-САПР»
(в приложении к разделу ПЗ имеется сертификат подлинности, подтверждающий правомерность использования
программного продукта). По результатам расчета, приведенным в проекте, можно сделать вывод, что принятая в
проекте конструктивная схема и размеры сечений основных несущих элементов конструкций достаточны для
обеспечения прочности, устойчивости и пространственной неизменяемости проектируемого здания объекта
капитального строительства в целом, отдельных его конструктивных элементов, узлов, деталей, а также требований
комфортности проживания.

Фундаменты корпусов – железобетонная плита на естественном основании. Толщина конструкции в зависимости
от этажности конструктивного блока от 650 мм до 900 мм.

Объем подземной автостоянки - железобетонная плита на естественном основании. Толщина конструкции от 450
мм.

Бетонная подготовка под конструкции фундаментных плит предусмотрена толщиной 70 мм из бетона класса В7,5.
Принимая во внимание гидрогеологические условия площадки и глубины заложения конструкций, проектом

принято решение выполнять фундаменты в открытом котловане с естественными откосами (1:0,75; 1:1). В местах
установки кранов, недостаточного расстояния для устройства естественных откосов, сохраняемых зон древесно-
кустарниковой растительности, выполняются шпунтовые ограждения (трубы стальные с системой подкосов и
обвязочной балкой).

Текстовая часть раздела указывает (с дублированием в графической части) сечения и основные характеристики
материалов несущих конструкций проектируемого объекта капитального строительства.

Решения по наружной отделке – в соответствии с согласованным цветовым решением фасадов.
Принятые в разделе проектные решения и мероприятия позволяют утверждать, что проектируемое здание

соответствует нормативным требованиям в части снижения шума и вибраций, гидроизоляции и пароизоляции
помещений, соблюдения санитарно-гигиенических условий, пожарной безопасности, а также энергетической
эффективности. Здание запроектировано таким образом, чтобы при выполнении установленных требований к
внутреннему микроклимату помещений и другим условиям проживания обеспечивалось эффективное и экономное
расходование энергетических ресурсов при его эксплуатации.

Мероприятия по антикоррозийной защите строительных конструкций проектируемых зданий и сооружений
приняты в соответствии с требованиями СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии».



4.2.2.5. В части систем электроснабжения
Подраздел 1. Система электроснабжения.
Источником электроснабжения жилого дома, в соответствии с техническими условиями №1402 от 04.09.2023 на

присоединение к электрическим сетям электроснабжения ООО «А101», является вновь проектируемая
двухтрансформаторная подстанция БКТП 20/0,4 кВ.

Категория надежности электроснабжения - II, подключение выполнено кабельными линиями 0,4 кВ от БКТП до
ВРУ зданий. Для прокладки применены кабели типа АПвБбШВ, сечение определено по расчету от 180 до 300 кв.мм.

Наружное электроосвещение предусмотрено на внутри дворовой и околодомовой территории.
Электроснабжение наружного освещения осуществляется от вводно-распределительного шкафа наружного

освещения (ВРШ-НО-М12), расположенного в блоке НО, кабельным линиям ВБШв 4х16. ВРШ-НО-М12 запитан от
ТП-45.

В качестве осветительных приборов используются светодиодные светильники с цветовой температурой не более
2700K. Светильники устанавливаются на металлических опорах высотой 3, 4, 6 и 9 м.

Питающие кабели 0,4 кВ прокладываются в траншеях кабельными линиями от разных секций РУ-0,4 кВ ТП до
разных секций вводно-распределительных устройств (ВРУ).

Для приема и распределения электроэнергии по потребителям различного функционального назначения (жилая
часть, нежилые помещения БКФН и автостоянка) предусматриваются самостоятельные ВРУ, установленные в
помещениях электрощитовых.

Для приема и распределения электроэнергии в помещении индивидуального теплового пункта (ИТП)
предусматривается установка ВРУ-ИТП. Электроснабжение ВРУ-ИТП осуществляется взаиморезервируемыми
кабельными линиями 0,4 кВ от ВРУ-2 (жилая часть).

Для распределения электрической энергии по квартирам, на всех жилых этажах в коридорах, устанавливаются
устройства этажные распределительные модульные (УЭРМ). Ящики учета этажных устройств УЭРМ комплектуются
выключателями нагрузки (Iн.р.-63 А), многотарифными счетчиками электрической энергии, дифференциальными
автоматическими выключателями (Iн.р.-50 А, диф. ток ∆I-100 мА). На время выполнения отделочных работ для
ограничения величины потребления электроэнергии, в ящиках учета устанавливаются автоматические выключатели
(Iн.р.-16 А).

В каждой квартире предусматривается установка щитка механизации. Щиток механизации комплектуются
вводным дифференциальным выключателем (Iн.-25 А, диф. ток ∆I-30 мА), двумя автоматическими выключателями
распределения (Iн.р.-10 А), а также двумя одноместными розетками на DIN-рейку для подключения временного
освещения и средств малой механизации. Щиты механизации квартир устанавливаются в прихожих.

Для каждого нежилого помещения БКФН также предусматривается установка щитка механизации. Щиток
механизации комплектуются вводным дифференциальным выключателем (Iн.-25 А, диф. ток ∆I-30 мА), двумя
автоматическими выключателями распределения (Iн.р.-10 А), а также одноместной розеткой на DIN-рейку для
подключения средств малой механизации.

На время выполнения отделочных работ для ограничения величины потребления электроэнергии, в
распределительных панелях ВРУ нежилых помещений устанавливаются автоматические выключатели (Iн.р.-16 А).
Щиты механизации нежилых помещений БКФН устанавливаются в каждом нежилом помещении БКФН. Установка и
монтаж электрооборудования в нежилых помещениях БКФН выполняются силами собственников и за их счет.

Выбор степени защиты IP и класса защиты от поражения электрическим током электроустановочных изделий,
оболочек электрических аппаратов, щитового оборудования выполнен в соответствии с назначением помещений,
условиями окружающей среды, соответствующими классами зон, а также эксплуатационных характеристик
осветительного оборудования.

В помещении автостоянки у въезда на каждый подземный этаж устанавливается розетка, подключенная к сети
электроснабжения по I категории, для возможности использования электрифицированного пожарно-технического
оборудования на напряжении 220 В.

К основным потребителям электрической энергии жилого дома с нежилыми помещениями и со встроенной
автостоянкой относятся:

- электропотребители квартир;
- лифты;
- технологическое оборудование ИТП;
- технологическое оборудование насосной станции;
- вентиляционное оборудование;
- оборудование слаботочных систем (в т.ч. оборудование охранно-пожарных систем, оповещения о пожаре,

контроля доступа и прочее);
- освещение мест общего пользования (МОП);
- система обогрева водосточных воронок.
Удельная расчетная электрическая нагрузка квартир принята по СП 256.1325800.2016 табл. 7.1, как для квартир с

электрическими плитами мощностью 8,5 кВт и составляет Руд.- 10,0 кВт.
Общая нагрузка объекта Рр=2816,33 кВт.



Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и электроприемников I-ой категории надежности
электроснабжения предусматривается установка вводной панели на два ввода с блоком автоматического включения
резерва (АВР).

Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) предусматривается установка отдельной
распределительной панели «Панель питания электрооборудования системы противопожарной защиты» (ПЭСПЗ).
Фасадная часть панели ПЭСПЗ должна иметь отличительную окраску (красную).

Для электроприемников ИТП предусматриваются вводные панели на два ввода. Питание насосного оборудования
основано посредством технологического резервирования, включаемое автоматически от сигналов шкафов управления
и автоматики.

Согласно п. 7.3.1 и 7.3.2 СП 256.1325800.2016 для потребителей жилых зданий компенсация реактивной
мощности не требуется.

Для ИТП компенсация реактивной мощности, также не требуется, т.к. в нормальном режиме работы расчетная
мощность на каждом вводе не превышает 50 кВАр.

Объект подлежит обязательному учету с применением приборов учета используемых энергетических ресурсов.
Расчеты за энергетические ресурсы должны осуществляться на основании данных о количественном значении
энергетических ресурсов, определенных при помощи приборов учета.

Система заземления объекта TN-C-S, выполнена в соответствии с главой 1.7 ПУЭ.
Электробезопасность обеспечена с помощью применения устройств защитного отключения, автоматических

выключателей и выполнением основной и дополнительной систем уравнивания потенциалов.
Проектной документацией предусмотрено выполнение основной и дополнительной систем уравнивания

потенциалов.
Для ванных и душевых помещений дополнительная система уравнивания потенциалов является обязательной и

должна предусматривать, в том числе, подключение сторонних проводящих частей, выходящих за пределы
помещений. Данные работы осуществляются силами собственников квартир и нежилых помещений.

Молниезащита здания выполнена в соответствии с СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству
молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций».

Жилой дом относится к обычным объектам с уровнем защиты - III.
Для выполнения молниезащиты в пироге кровли, в верхнем слое уклонообразующей стяжки из керамзитобетона

(негорючий слой), укладывается молниеприемная сетка (сталь круглая оцинкованная диаметром 8 мм), с шагом ячеек
не более 10х10 м по периметру участков кровли.

Выступающие над крышей металлические элементы (трубы, вентиляционные устройства, зонты, ограждения,
лестницы и т.п.) должны быть присоединены к молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические элементы
оборудованы дополнительными молниеприемниками, также присоединенными к молниеприемной сетке.

Токоотводы (сталь круглая оцинкованная диаметром 8 мм) располагаются по периметру защищаемого объекта со
среднем расстоянием между ними 20 м и прокладываются по наружным стенам под слоем негорючего утеплителя.

Токоотводы соединяются горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые 20,0 м по высоте
здания.

Присоединение токоотводов к наружному контуру молниезащиты осуществляется на отм. +0,5 м от уровня
поверхности земли (подземная часть токоотводов).

Подземная часть токоотводов (сталь полосовая оцинкованная 4х40 мм) при помощи сварки соединяется с
наружным контуром заземления молниезащиты (сталь полосовая оцинкованная 4х40 мм), проложенным по
периметру здания на глубине не менее 0,5 м и на расстоянии не менее 1 м от фундамента.

В местах присоединения токоотводов к наружному контуру заземления молниезащиты, привариваются
вертикальные заземлители (сталь угловая оцинкованная 50х50х5 мм, длиной 3,0 м).

Для питания электроприемников применяются силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ
изоляции, не распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-LS на напряжение 0,66
кВ и 1 кВ за исключением распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временных щитов
механизации квартир и нежилых помещений.

Для распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временные щиты механизации квартир и
нежилых помещений применяются силовые кабели расчетного сечения с алюминиевыми жилами (марки сплавов
8030 и 8176) в ПВХ изоляции, не распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки АсВВГнг(А)-
LS на напряжение 0,66 кВ и 1 кВ.

Для питания электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и аварийного освещения применяются
огнестойкие силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ изоляции, не распространяющей горения
с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-FRLS на напряжение 0,66 кВ.

Распределительные и групповые сети прокладываются согласно:
- ГОСТ Р 50571.5.52-2011 «Электроустановки низковольтные. Часть 5-52. Выбор и монтаж электрооборудования.

Электропроводки», СП 76.13330.2016 Электротехнические устройства, Глава 6 Производство электромонтажных
работ;

- СП 256.1325800.2016 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий - Глава 15
Устройство внутренних электрических сетей».

- рабочее освещение (~220 В);



- аварийное освещение (эвакуационное и резервное (~220 В));
- временное освещение (~220 В);
- переносное (ремонтное-12 и 36 В) освещение;
- световое ограждение (~220 В).
Рабочее освещение выполняется во всех помещениях.
Аварийное (эвакуационное и резервное) освещение осуществляется путем выделения отдельных светильников из

числа светильников рабочего освещения.
Эвакуационное освещение подразделяется на:
- освещение путей эвакуации;
- освещение зон повышенной опасности;
- антипаническое эвакуационное освещение.
Освещением путей эвакуации оборудуются: входы в здание, тамбуры, вестибюли, коридоры и проходы по

маршруту эвакуации, лифтовые холлы, тамбур-шлюзы с зонами безопасности для МГН, лестницы.
Освещением зон повышенной опасности оборудуются: проезды автостоянки и рампа.
Антипаническим эвакуационным освещением оборудуются помещения площадью более 60 кв. м (помещение

автостоянки).
Резервным освещением оборудуются помещения: охраны, электрощитовые, помещения СС, венткамеры, ИТП с

насосным и водомерным узлом.
Временным освещением оборудуются нежилые помещений БКФН.
Переносным (ремонтное-12 и 36 В) освещением оборудуется помещения: электрощитовые, помещения СС,

венткамеры, ИТП с насосным и водомерным узлом, машинные помещения).
Световое ограждение жилого дома предусматривается путем установки сдвоенных заградительных огней на

кровле здания секций высотой 45 м и более в верхних точках.
Над каждым входом в жилой дом устанавливаются светильники, обеспечивающие среднюю освещенность на

покрытии, не менее:
- на площадке основного входа – 6 лк;
- запасного или технического входа – 5 лк;
- на пешеходной дорожке в пределах 4 м от основного входа в здание – 4 лк.
Эвакуационные знаки безопасности и световые указатели устанавливаются на высоте не менее 2,0 м от пола в

пределах прямой видимости из любой точки на путях эвакуации. В помещении автостоянки указатели направления
движения устанавливаются на высоте 2 и 0,5 м от пола в пределах прямой видимости из любой точки на путях
эвакуации и проездов для автомобилей.

В нежилых общественных помещений БКФН и на входных площадках перед ними требуемый уровень
освещенности не менее 100 лк выполняет собственник данного помещения.

В проекте применены светильники со светодиодными модулями и лампами.
В составе проектной документации предусматриваются следующие основные мероприятия по обеспечению

соблюдения установленных требований энергетической эффективности: применение энергосберегающего
осветительного оборудования для освещения, снижение потерь в кабельных сетях за счет максимального
приближения распределительных пунктов к источнику, равномерное распределение нагрузки, установка узлов учета
электроэнергии.

4.2.2.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Подраздел 2. Система водоснабжения.
Наружные сети водоснабжения.
Источником водоснабжения является РВУ Бачурино, построенный и введенный в эксплуатацию ранее

(разрешение на ввод №77-245000-007430-2016 от 24.08.2016). Подключение дома 25 выполняется от существующей
кольцевой сети Д300мм в проектируемой камере по кратчайшему расстоянию в соответствии с полученными
техническими условиями ООО «А101» №1389 от 31.08.2023.

Водоснабжение жилого дома, выполняется двойным вводом трубы 2Д200мм ВЧШГ по ГОСТ ISO 2531-2012
прокладка выполняется открытым способом, ниже глубины промерзания, на всем протяжении в футлярах из
стальных труб Д530х7,0. Ввод водопровода выполняется в помещение насосной в подземной части здания на -1 этаже
в корпусе № 2. На вводе устанавливается водомерный узел с турбинным водосчетчиком Ду50 с двумя обводными
линиями и задвижками.

Разрешенный отбор по техническим условиям на хозяйственно-питьевое водоснабжение, включая приготовление
горячей воды, составляет – 290,61 м3/сут. Напор в точке подключения 23,6 м. вод. ст. Качество воды, подаваемой на
хозяйственно-питьевые нужды, соответствует нормам питьевой воды.

Разрешенный отбор воды на наружное пожаротушение – 110 л/с, на внутреннее пожаротушение – 48,6 л/с.
Наружное пожаротушение, выполняется от 4х пожарных гидрантов, установленных на ранее запроектированной

кольцевой водопроводной сети.
Внутренние системы водоснабжения.



В здании имеются следующие системы водоснабжения:
- объединенная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода надземной части здания;
- система АУПТ и ВПВ автостоянки;
- система горячего водоснабжения с принудительной циркуляцией.
Расчетный расход воды составляет:
- жилая зона – 260,10 м3/сут, 23,27 м3/час, 8,49 л/с, в том числе горячей воды 101,15 м3/сут, 13,49 м3/час, 4,99 л/с;
- встроенные нежилые помещения (БКФН) – 5,53 м3/сут, 3,07 м3/час, 1,45 л/с, в том числе горячей воды 2,07 м3/

сут, 1,5 м3/час, 0,74 л/с;
- на полив тротуаров и зеленых насаждений – 23,47 м3/сут;
- на подпитку автомойки – 1,5 м3/сут.
Требуемый напор воды для диктующего прибора составляет – 75,55 м. вод.ст. (с учетом потерь на приготовление

горячей воды и гарантированного напора на вводе). В режиме тушения пожара требуемый напор составляет – 74,2 м.
вод. ст.

Принимается насосная установка с частотным регулированием двигателей позволяющая работать в 2х режимах:
- режим хозяйственно-питьевого водоразбора – Н=78,4 м, Q =43,6 м3/час (2 раб. 2 рез) (частотное регулирование

+ АВР);
- режим хозяйственно-питьевого и противопожарного разбора - Н=75,55 м, Q =63,0 м3/час. (3 раб., 1 рез.).

(релейное регулирование + АВР).
Для учета воды водосчетчики устанавливаются в помещении ИТП, в коллекторном шкафу на этажах для каждой

квартиры и в каждом арендуемом офисном помещении 1 этажа, в арендуемом помещении автомойки на -1 этаже
паркинга. Водомерный узел состоит из запорной арматуры, фильтра, регулятора давления, обратного клапана, а также
индивидуального прибора учета горячей или холодной воды.

Для уменьшения шумового воздействия насосная установка оборудуется вибровставками и виброоснованием.
Для снижения избыточного давления у потребителей устанавливаются регуляторы давления.
Система холодного водоснабжения жилого дома с нижней разводкой магистральных трубопроводов, однозонная,

закольцованная магистральными трубопроводами. Магистральные трубопроводы прокладываются в подземной
автостоянке на -1 этаже, подача к потребителям выполняется по вертикальным стоякам. Стояки противопожарного
водопровода на верхних этажах соединены перемычками со стояками хозяйственно-питьевого водопровода, для
избегания застоя воды.

Приготовление горячей воды выполняется во встроенном ИТП, расположенном в подземном этаже (-1 этаж).
Температура горячей воды у потребителя не должна быть ниже 60°С. Система горячего водоснабжения - с нижней
разводкой магистральных трубопроводов с принудительной циркуляцией по стоякам.

Все потребители в здании имеют индивидуальные водомерные узлы учета холодного и горячего водопотребления
со счетчиками воды Ду15мм с интерфейсом для передачи данных. Магистральные трубопроводы и стояки горячего и
холодного водоснабжения выполняются из оцинкованных стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75.
Внутриквартирная разводка труб и разводка труб в нежилых помещениях не выполняется. Прокладка трубопроводов
от узлов коллекторного учета на этаже до ввода в квартиру выполняется трубопроводами из сшитого полиэтилена в
скрытой прокладке в полу. Установка полотенцесушителей на горячей воде не предусмотрена. Силами собственников
или арендаторов возможна установка электрических полотенцесушителей. Выпуск воздуха из системы горячего
водоснабжения выполняется через автоматические воздушные клапаны, установленные в наивысшей точке. В
нижней части стояков горячего и холодного водоснабжения устанавливаются спускные краны. Уклон магистральных
трубопроводов выполняется в сторону спускных устройств.

Трубопроводы горячего и холодного водоснабжения изолируются от теплопотерь и выпадения конденсата.
При разработке системы водоснабжения автомойки предусмотреть подпитку свежей водой через бак разрыва

струи.
Система водяного пожаротушения.
В здании предусмотрена установка пожарных кранов в межквартирных коридорах секций. Для секций от 12 до 16

этажей с коридорами длиной более 10 м принимается установка пожарных кранов с расходом 2 струи по 2,6 л/с, для
секций высотой 17 этажей с коридорами более 10 м, 2 струи по 2,9 л/с, для встроенных нежилых помещений 1 струя с
расходом 2,6 л/с. Пожарные краны устанавливаются на самостоятельных стояках.

В помещении автостоянки предусмотрена водозаполненная автоматическая установка пожаротушения со
спринклерными головками. Расчетный расход воды на установку АУПТ составляет – 45,23 л/с, а требуемое давление
в системе – 18,28 м. вод. ст. (с учетом гарантированного давления на вводе). На системе АУПТ установлены
пожарные краны для тушения с расчетным расходом 2 струи по 5,2 л/с. Для создания требуемых параметров в точке
тушения пожара в насосной станции пожаротушения размещается насосная установка из двух основных насосов (1
раб., 1 рез.), жокей-насоса и гидробака.

Для подачи воды в систему пожаротушения от передвижной пожарной техники, предусмотрены сухотрубы с
выведенными соединительными головками ГМ-80 на фасад здания, в местах удобных для подъезда пожарной
техники.

В квартирах на сети холодного водоснабжения необходимо выполнить установку крана первичного
пожаротушения с текстильным рукавом.



Подраздел 3. Система водоотведения.
Сброс хозяйственно-бытовых стоков от жилого дома № 25 осуществляется в соответствии с техническими

условиями ООО «А101» № 1390 от 31.08.2023 по проектируемым внутриплощадочным сетям и далее в
магистральные сети бытовой канализации Д300мм, выполненные в рамках застройки квартала. Разрешенный объем
сброса от жилого дома №25 – 265,641 м3/сут. Внутриплощадочные сети бытовой канализации прокладываются из
труб ВЧШГ Д200 мм, выпуски из труб ВЧШГ Д100 мм. Сети бытовой канализации прокладываются открытым
способом на железобетонном основании, при пересечении проездов и приближении к фундаментам заключаются в ж/
б обойму.

Сбор и отведение поверхностных стоков с прилегающей территории выполняется закрытой системой водостока
при помощи дождеприемных решеток и лотков установленных в пониженных местах рельефа. Водоотведение
поверхностных стоков с территории выполняется в соответствии с техническими условиями ООО «А101» №1391 от
31.08.2023. Водоотведение выполняется по проектируемым внутриплощадочным сетям и далее в ранее
запроектированную сеть водостока Д500 мм. Отведение поверхностных стоков по существующим сетям выполняется
на ЛОС-2 для всего комплекса застройки. Расход по ТУ не лимитирован. Внутриплощадочные сети поверхностных
стоков прокладываются из труб полимерных с двухслойной стенкой SN8 и SN16 по ГОСТ Р 54475-2011 Д200-
Д500мм мм, выпуски из труб ВЧШГ Д100-150мм. Сети дождевой канализации прокладываются открытым способом
на железобетонном основании, при пересечении проездов и приближении к фундаментам заключаются в ж/б обойму.

Внутренние системы канализации.
В здании предусматриваются следующие системы водоотведения:
- внутренняя хозяйственно-бытовая канализация от жилой части дома – К1.1;
- внутренняя хозяйственно-бытовая канализация от встроенных помещений – К1.2, К1.3;
- водосток с кровли – К2.1 и К2.2;
- дренажная канализация напорная – К13.
Общий расход бытовых стоков – 265,63 м3/сут; 24,85 м3/час; 8,98 л/с.
Бытовые стоки от жилой части здания и от встроенных помещений по стоякам и сборным трубопроводам в

подземной части здания самотеком поступают в наружную внутриплощадочную сеть бытовой канализации. Стоки от
санузлов и комнат уборочного инвентаря, расположенных ниже уровня 0,000 собираются канализационными
насосными установками Grundfos Sololift-2 (или аналог) и через устройство гашения напора сбрасываются в
самотечный сборный трубопровод от жилых помещений.

Отвод стоков от санузлов автомойки предусмотрен при помощи насосных установок в систему бытовой
канализации встроенных помещений. Отведения технологических стоков нет. Отходы от очистных автомойки
вывозятся спецтранспортом по отдельному договору

Режим водоотведения для жилой части, служебных помещений и автомойки – 24 часа в сутки, для встроенных
помещений БКФН – 8 часов.

Перед сбросом стоков в сеть хозяйственно-бытовой канализации предварительная очистка не требуется.
Сборные трубопроводы бытовой канализации и канализации от встроенных помещений прокладываются под

потолком подземного этажа, стояки прокладываются в коммуникационных шахтах. Канализационные трубопроводы,
прокладываемые в автостоянке, выполняются из чугунных безраструбных труб SML и могут прокладываться, как
скрыто, так и открыто. Стояки и трубы, прокладываемые скрыто или в помещениях санузлов, могут монтироваться из
раструбных полипропиленовых канализационных труб по ГОСТ 32414-2013 для внутренней канализации. Так же
сети внутренней бытовой канализации оборудуются ревизиями и прочистками в доступных местах. В местах
установки прочисток и ревизий при скрытой прокладке оборудуются лючки. Стояки бытовой канализации от жилых
помещений, проходящие через встраиваемые помещения, прокладываются в оштукатуренных коробах без установки
ревизий. Прокладка инженерных систем канализации предусматривается вне объема помещений внеквартирных
кладовых. Для предотвращения распространения пожара проходы канализационных труб из полимерных материалов
через перекрытия выполняются в противопожарных муфтах.

Вытяжные части канализационных стояков выведены на высоту 0,2м выше уровня кровли или на 0,1м выше
обреза вентшахты. Вентиляционные клапаны в коммерческих помещениях устанавливаются собственником
помещения (при необходимости).

Для отвода аварийных вод (стоков от пожаротушения, случайных проливов, дренажных вод) и для отвода воды
при опорожнении систем водоснабжения в подвале здания предусматриваются приямки, перекрытые решеткой,
приямки оборудуются погружными насосами (1 раб, 1 рез). Откачка стоков выполняется напорными трубопроводами
из стальных труб и далее в систему К2.2 (водосток со стилобата) и по выпуску в систему наружного водостока. В
блоках кладовых предусмотрены приямки, насосы в которых не устанавливаются, а хранятся в управляющей
компании и используются по мере необходимости, откачка стоков предусмотрена на улицу в дождеприемник или в
ближайший приямок со стационарным насосом.

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания выполняется водосточными воронками с электроподогревом и
далее по водосточным стоякам внутреннего водостока выводятся во внутриплощадочную сеть ливневой канализации.

Общий расход с кровель здания и прилегающих стен – 130,87 л/с.
Стоки с кровли стилобата по уклону отводятся на прилегающие проезды, для сбора инфильтрационных стоков с

кровли стилобата устанавливаются специальные воронки, с отведением стоков во внутренний водосток здания,
систему К2.2.

Расход стоков с кровли стилобата и пристроенных нежилых помещений – 301,66л/с.



Трубопроводы водостока выполняются из напорных трубопроводов из НПВХ труб PN10 по ГОСТ Р 51613-2000, в
подземной стилобатной части здания трубопроводы водостока прокладывается из стальных оцинкованных труб. На
стояках внутреннего водостока предусматриваются ревизии. Стояки прокладываются в коммуникационных шахтах,
скрыто.

Пересечение выпусками стен подвала выполняется в соответствии с серией 5.905-26.04, вып.1. Для
предотвращения распространения пожара проходы полимерных канализационных труб через перекрытия
выполняются в противопожарных муфтах.

4.2.2.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети.
Теплоснабжение. ИТП. Тепловые сети.
Источником теплоснабжения является существующая газовая водогрейная котельная мощностью 417 Гкал/ч.
Подключение проектируемого дома №25 предусмотрено от проектируемой камере 15-4а.
Теплоноситель – вода.
Расчетные температуры теплоносителя (при температуре наружного воздуха -25°C составляют:
Зима:
- в подающем трубопроводе 150°C (срезка до 130°C);
- в обратном трубопроводе 70°C.
Давление теплоносителя:
- в подающем трубопроводе Р =75,5±5 м.в.ст.(изб.);
- в обратном трубопроводе Р = 53,4±5 м.в.ст. (изб.).
Лето:
- в подающем трубопроводе Р =70,0±5 м.в.ст.(изб.);
- в обратном трубопроводе Р = 48±5 м.в.ст. (изб.).
Расчетный (проектируемый) расход тепла:
- на систему отопления – 3,9642 Гкал/ч;
- на систему вентиляции – 1,4629 Гкал/ч;
- на ГВС – 0,974 Гкал/ч.
Всего: 6,4011 Гкал/ч.
Данный проект предусматривает прокладку тепловых сетей для подключения проектируемого жилого

многоквартирного дома №25.
Точка присоединения в проектируемой камере ТК15-4а.
Прокладка предусмотрена:
- т.1-т.4 - подземно в железобетонном непроходном канале размером 1780х1125мм(h) с запесочиванием.
Трубопроводы предусмотрены из стальных бесшовных, горячедеформированных труб 2Дн219х6/315 по ГОСТ

8732-78, гр.В, ст.20 ГОСТ 1050-2013 в ППУ- ПЭ изоляции ГОСТ 30732-2006.
Протяженность тепловой сети -29,30 м.
Для опорожнения теплосети на период ремонта или при аварийных ситуациях проектом предусмотрено:
-т.1 (пр.ТК15-4а) – установка запорной арматуры типа шаровых кранов;
- т.1 (нижняя точка по трассе) - установка спускников в проектируемой камере;
- т.4 (верхняя точка по трассе) - установка воздушников в ИТП.
Расчет трубопроводов на прочность с учетом всех нагружающих факторов (давление, вес, температурное

расширение и т.п.) выполнен на компьютере по программе «СТАРТ» в соответствии с нормативными документами
Госгортехнадзора РФ ГОСТ Р 55596-2013.

Расчетный срок службы трубопровода установлен – 30 лет.
Число пусков из холодного состояния за расчетный срок службы – не ограничено. Компенсация тепловых

удлинений теплопроводов осуществляется за счет углов поворота трассы.
Для тепловых сетей, в соответствии с Федеральными нормами и правилами в области промышленной

безопасности "Правила промышленной безопасности опасных производственных объектов, на которых используется
оборудование, работающее под избыточным давлением", принята труба Дн219х6 стальная бесшовная,
горячедеформированная ГОСТ 8731-74, гр.В, Ст20 ГОСТ 1050-2013.

Сварка труб и контроль сварных соединений должны выполняться в соответствии с СП 74.13330.2011 “Тепловые
сети” и Федеральными нормами и правилами в области промышленной безопасности 'Правила промышленной
безопасности опасных производственных объектов, на которых используется оборудование, работающее под
избыточным давлением.

Проектом предусмотрена система оперативного дистанционного контроля (СОДК), предназначенная для
отслеживания влажности теплоизолирующего слоя пенополиуретана.

Необходимо проверять при приемке:



- наличие и качество концевых заглушек изоляции.
Концевые заглушки не должны иметь трещин, порезов, отслоения от полиэтиленовой оболочки и металлической

трубы, а также других подобных дефектов, влияющих на надежность и герметичность конструкции.
Металлические заглушки должны иметь защитное антикоррозионное покрытие:
- наличие четкой и верной маркировки на соединительных кабелях;
- наличие всех приборов, оборудования и элементов системы ОДК, указанных в проекте;
- соответствие длин кабелей, указанных в проекте, с длинами, указанными на маркировочной бирке;
- соответствие исполнительной схемы СОДК с фактической схемой.
Индивидуальный тепловой пункт (ИТП).
Ввод теплосети предполагается в помещение ИТП.
Подключение внутренних систем теплоснабжения к наружным сетям осуществляется по независимой схеме

согласно ТУ.
В помещении ИТП предусмотрено устройство дренажного приямка, полы предусмотрены с уклоном в сторону

дренажного приямка.
На тепловом вводе теплосети предусмотрен узел учета тепловой энергии на базе многоканального теплосчетчик

ВИС.Т с первичными преобразователями расхода типа ПП на подающем и обратном трубопроводах, на трубопроводе
подпитки предусмотрена установка счетчика горячей воды с импульсным выходом.

Подключение внутренних систем теплоснабжения здания осуществляется по схеме:
Система отопления – по независимой схеме через пластинчатый теплообменник (параметры теплоносителя 85/65

°С).
Система вентиляции - по независимой схеме через пластинчатый теплообменник (параметры теплоносителя

95/70 °С).
Система горячего водоснабжения – закрытая, присоединяется к теплосети через пластинчатые теплообменники

(параметры теплоносителя 65 °С).
Система ГВС запроектирована закрытой 2-х ступенчатой через теплообменник.
Отопление.
Теплоснабжение проектируемого жилого дома предусмотрено от наружных тепловых сетей согласно ТУ.
Присоединение систем отопления, вентиляции и ГВС выполнить через тепловой пункт (ИТП), расположенный в

подвальном этаже по закрытой схеме.
Теплоноситель для системы отопления жилой части, ДОО, коммерческих помещений и автостоянки - вода с

параметрами 85-65°С. Схема присоединения систем отопления - независимая.
Теплоноситель для системы теплоснабжения вентиляции автостоянки, коммерческих помещений, ВТЗ

автостоянки - вода с параметрами 95-70°С.
Систем отопления, включающий в себя:
- отопление жилой части;
- отопление коммерческих помещений.
Системы теплоснабжения включающий в себя:
- теплоснабжение и отопление систем вентиляции автостоянки, автомойки и ВТЗ автостоянки;
- теплоснабжение систем вентиляции коммерческих помещений;
Отопление и теплоснабжение.
Системы отопления жилых помещений.
Для системы отопления жилой и коммерческой части предусмотрена отдельная ветка с установкой теплосчетчика

непосредственно в помещении ИТП.
Теплоноситель - вода с параметрами 85-65°С.
Прокладка стояков и магистралей предусмотрена в технических нишах и автостоянке стальными трубопроводами

по ГОСТ 3262-75*/ ГОСТ 10704-91.
Прокладка труб поквартирного отопления производится в конструкции пола трубами из сшитого полиэтилена с

антидиффузионной защитой типа PEXa, в теплоизоляции толщиной 13 мм в МОП и в квартирах в изоляции
толщиной 6 мм, по попутной или тупиковой схеме движения теплоносителя.

В качестве приборов учета тепла предусмотрены счетчики тепловой энергии, установленные на ответвлениях от
поэтажного коллектора, с импульсным выходом и интерфейсом RS485.

В качестве отопительных приборов для квартир приняты стальные конвектора фирмы «Tepla» с возможностью
замены на радиаторы. Подключение приборов при помощи разъемного соединения.

Прибор отопления в лестничных клетках - конвектор «Tepla КВ-У» с боковым подключением.
Прибор отопления в МОП - конвектор «Tepla ТБ(С) с нижним подключением или аналог с боковым

подключением с радиаторным клапаном без термоголовки.
Магистральные трубопроводы для системы отопления приняты: из стальных водогазопроводных труб диаметром

до 40 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром более 50 мм - по ГОСТ
10704-91.



Для компенсации линейных тепловых удлинения вертикальных стояков применяются сильфонные компенсаторы
в сочетании с неподвижными опорами.

Для компенсации линейных тепловых удлинения горизонтальных участков применяются П-образные
компенсаторы в сочетании с неподвижными опорами.

Система отопления токоопасных помещений.
Для системы отопления предусмотрена установка электрических конвекторов.
Система отопления коммерческих помещений.
Схема движения воды от узла учета до приборов отопления – горизонтальная, тупиковая или попутная.
В качестве приборов отопления предусмотрены стальные радиаторы с нижним подключением или аналог.
Система отопления автостоянки и тех. помещений.
Для системы отопления автостоянки предусмотрена совместная с системой теплоснабжения ветка, тупиковая

система с установкой теплосчетчика непосредственно в помещении ИТП.
В качестве приборов отопления предусмотрены:
- воздушно-отопительные агрегаты для автостоянки;
- регистры из гладких труб для тех. помещений и НХП.
На регистрах предусмотрена установка термостатических клапанов и запорной арматуры.
Магистральные трубопроводы для системы отопления приняты: из стальных водогазопроводных труб диаметром

до 40 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром более 50 мм - по ГОСТ
10704-91.

Система теплоснабжения приточных установок коммерческих помещений и автостоянки.
Для системы теплоснабжения автостоянки и коммерческих помещений предусмотрена отдельные ветки с

установкой теплосчетчика непосредственно в помещении ИТП.
Системы теплоснабжения приняты с тупиковым движением теплоносителя, с верхней разводкой магистральных

трубопроводов.
Каждая приточная установка имеет защиту от замораживания.
Теплоноситель - вода с параметрами 95-70°С.
Магистральные трубопроводы для системы теплоснабжения приняты: из стальных водогазопроводных труб

диаметром до 40 мм включительно - по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб диаметром более 50 мм -
по ГОСТ 10704-91.

Системы вентиляции.
Жилая часть здания.
Для жилого сектора запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением, с удалением

вытяжного воздуха из санузлов и кухонь и подачей приточного воздуха в жилые комнаты и кухни.
Для удаления воздуха проектируются сборные вертикальные каналы с подключаемыми к ним через один этаж

каналами спутниками.
На последних этажах в помещениях кухонь и санузлов предусмотрена установка бытовых осевых вентиляторов.
Вытяжные решетки приняты регулируемые.
Вертикальные воздуховоды систем удаления воздуха выполняются класса "В" из оцинкованной стали по ГОСТ

14918-80.
Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение К и с учетом СП 7.13330.2013

п.6.13 и прил. В.
Места общего пользования жилой части.
Для помещений МОП предусмотрена механическая вытяжная вентиляция, с установкой осевых накладных

вентиляторов.
Приток через открываемые фрамуги окон и открывание дверей.
Технические и вспомогательные помещения.
Самостоятельные системы механической вытяжной вентиляции. предусматриваются для помещений насосной и

водомерного узла, ИТП, нежилых хозяйственных помещений (НХП).
Для помещения ИТП предусматривается приточно-вытяжная рециркуляционная установка с механическим

побуждением и рециркуляцией воздуха. Объем рециркуляции обеспечивается системой автоматики в зависимости от
температуры воздуха в помещении. Предусмотрено поддержание температуры воздуха изменением объема
рециркуляции в холодный период. В теплый период система работает в режиме прямотока. Забор воздуха
осуществляется с фасада здания, канальным вентилятором, расположенным в помещении ИТП. Выброс воздуха
выполняется на улицу, канальным вентилятором, расположенным в помещении ИТП через ОЗК.

Вентиляция электрощитовых помещений СС предусмотрена естественная через переточные решетки,
расположенные в верхней и нижней зоне перегородки на границе с автостоянкой с устройством ОЗК с
электромагнитным приводом.

В НХП, размещенных под жилой секцией и объединенных в блок кладовых, вытяжная вентиляция
осуществляется из прохода между кладовых вентилятором, расположенным в проходе блока.



Воздуховоды систем вентиляции выполнены плотными класса герметичности "В" из оцинкованной стали по
ГОСТ 14918-80. Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2012 приложение Л и с учетом
требований СП7.13130.2013 п.6.13 и прил. В.

Встроенные-пристроенные помещения БКФН.
Вентиляция помещений БКНФ выполняется по отдельному индивидуальному проекту. Закупка и установка

систем общеобменной вентиляции ведется силами арендатора. Воздухозабор наружного воздуха осуществляется на
отметке не менее 2м от уровня земли. Выброс воздуха осуществляется через общие шахты с наружными решетками
на кровле выше уровня кровли не менее 1,0 м.

Вентиляция автостоянки.
Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция, с механическим побуждением, для помещения

подземной автостоянки.
На въезде в рампу паркинга предусмотрена установка воздушных завес с водяным калорифером.
Регулирование расхода воздуха предусмотрено дроссель-клапанами.
Воздуховоды систем вентиляции выполнены плотными класса герметичности "В" из оцинкованной стали по

ГОСТ 14918-80. Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с учетом
требований СП7.13130.2013 п.6.13 и прил. В.

Автомойка.
Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция, с механическим побуждением.
Вентиляция автомойки выполняется обособленной, вентоборудование и монтаж ведутся силами арендатора.
Кондиционирование.
В целях поддержания оптимальных параметров микроклимата в жилых помещениях проектом предусмотрена

возможность охлаждения воздуха жилых помещений сплит и мульти-сплит системами, закупаемых и монтируемых
силами собственника.

Приточные и вытяжные камеры предусмотрены в объеме автостоянки.
Для установки наружных блоков сплит-систем (силами жильцов) предусмотрены корзины на фасаде здания.
Противодымная вентиляция.
Противодымная вентиляция автостоянки.
Установка вентилятора дымоудаления предусмотрена в обособленной венткамере в объеме автостоянки.
Для компенсации объемов удаляемых продуктов горения из автостоянки используются системы подачи воздуха в

тамбур-шлюзы с установкой в ограждениях тамбур-шлюзов клапанов избыточного давления с устройством форкамер
в строительном исполнении для обеспечения защиты от теплового воздействия в соответствии с СТУ.

Противодымная вентиляция жилой части и встроенных помещений.
Для удаления дыма из коридоров жилой части здания и предотвращения его распространения из помещения, в

котором возник пожар, предусмотрены вертикальные воздуховоды, оборудованные открывающимися, по сигналу
«пожар», противопожарными нормально закрытыми клапанами с электромагнитным приводом.

Компенсация объемов удаляемых продуктов горения из коридоров здания предусмотрена с механическим
побуждением.

Подача воздуха осуществляется через противопожарные клапаны с электромеханическими реверсивными
приводами без возвратной пружины, установленные в нижних частях коридора.

Предел огнестойкости воздуховодов дымоудаления не менее EI30 (для систем коридора и вестибюля не менее
EI60).

Вентиляторы системы дымоудаления предназначены для удаления образующихся при пожаре дымовоздушных
смесей в течение 120 мин.

Выброс продуктов горения производится над кровлей вентиляторами дымоудаления.
Размещение выбросных устройств систем противодымной вентиляции по отношению к дымоприемным

устройствам систем приточной противодымной вентиляции выполнено с учетом требований п. 7.11, п. 7.17 СП
7.13130.2013 (не менее 5 м).

Вентиляторы систем противодымной вентиляции размещаются на кровле задания.
Воздуховоды для систем приточной противодымной вентиляции приняты класса герметичности «В» из

тонколистовой оцинкованной стали ГОСТ14918-80* с соединением на ниппелях или на фланцах с уплотнением
резиновыми прокладками.

4.2.2.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Подраздел 5. Сети связи.
Проектной документацией предусмотрено оснащение комплексной жилой застройки: автоматической системой

управления и диспетчеризации инженерными системами; автоматической системой коммерческого учета
водопотребления; автоматической системой коммерческого учета теплопотребления; автоматической системой
коммерческого учета электроэнергии; системой видеонаблюдения; переговорной связью для МГН; системой охраны
входов; системой охранного телевидения; закладными устройствами; системой радиофикации (включая ГО и ЧС);
системой кабельного телевидения; системой телефонизации; системой передачи данных.



Мероприятия по проектированию и строительству внеплощадочной кабельной канализации, внутриквартальной
кабельной канализации, магистральных сетей проектируемых зданий, структурированной кабельной сети (СКС),
домовых распределительных сетей телевидения, установке в подготовленных помещениях всех проектируемых
зданий оптических приемников, станционных и линейных кроссов, абонентских выносов, осуществляет ООО
«СМАРТ.ИНТ» по техническим условиям №67/2023 от 23.08.2023.

Система радиовещания и оповещения ГО и ЧС выполняются согласно техническим условиям оператора связи
№67/2023 от 23.08.2023 ООО «СМАРТ.ИНТ». Предусматривается центральное оборудование радиотрансляционного
узла (конвертор проводноговещания).

Автоматическая пожарная сигнализация.
Проектируемая система пожарной сигнализации обеспечивает:
- обнаружение очага пожара в защищаемых помещениях на ранней стадии развития;
- прием тревожных сигналов от ручных пожарных извещателей, устанавливаемых на путях эвакуации;
- формирование при пожаре сигналов управления системами противопожарной автоматики;
- получение сигналов мониторинга от систем противопожарной защиты здания;
- отображение поступающей информации на дисплее пульта контроля и управления R3-Рубеж-2ОП, R3-Рубеж-

БИУ.
Вся информация о состоянии системы пожарной сигнализации и автоматики отображается на дисплее

центрального прибора контроля и управления R3-Рубеж-2ОП и R3-Рубеж-БИУ (расположенном в помещении охраны
на первом этаже) и выводится в помещение с круглосуточным пребыванием дежурного персонала, размещаемый в
сущ. ОДС.

Управление всеми системами противопожарной защиты осуществляется локально от прибора R3-Рубеж-2ОП.
Система автоматической пожарной сигнализации включает в себя:

- блок индикации и управления R3-Рубеж-БИУ;
- приборы приемно-контрольные и управления R3-Рубеж-2ОП;
- релейные блоки РМ-4 на контактах которых формируются команды управления системами противопожарной

защиты;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212-64-R3;
- извещатели пожарные ручные ИПР-513-R3;
- устройства дистанционного пуска УДП 513-11-R3;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-69/3М;
- другое вспомогательное оборудование.
Количество и тип приборов, релейных блоков, блоков питания, извещателей и другого вспомогательного

оборудования будет определено в рабочей документации.
Для управления вентиляторами системы дымоудаления в структуру АПС включаются шкафы управления

пожарные ШУН/В-R3.
Для управления задвижками на обводной линии водомера в структуру АПС включаются шкафы управления

электроприводной задвижкой ШУЗ-R3.
Для выдачи релейных сигналов на управление отключением общеобменной вентиляцией и лифтами

используются релейные выходы релейных блоков РМ-4-R3.
Для выдачи сигналов в АПС об аварии и неисправности насосной установки используются входы адресной метки

АМ-4-R3.
Получение сигнала на запуск совмещенной насосной установки ВПВ в жилой части происходит по АЛС от УДП

на R3-Рубеж-2ОП и далее по линии АЛС к релейному блоку РМ-4-R3.
Центральный прибор контроля и управления, источник питания центральных приборов и блок индикации

устанавливаются в помещении охраны на 1-м этаже.
Все приборы системы соединены между собой по линии интерфейса R3-Link и АЛС.
Приборы, блоки питания устанавливаются в жилой части в помещении колясочных, в автостоянке в помещениях

СС.
Автоматической пожарной сигнализацией оборудуются:
- автостоянка, пом. НХП и тех. пом. расположенные в подземном этаже;
- помещения офисов (арендаторов) на 1-м этаже;
- помещение консьержа на 1-м этаже;
- прихожих квартир в секциях с общей площадью квартир на этаже не более 500 м²;
- всех помещений квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых и постирочных) в секциях с общей

площадью квартир на этаже более 500 м²;
- терассы оборудуются ручными пожарными извещателями в соответствии с пунктом 5.2 СТУ;
- на 1-ом этаже, подземном этаже, внеквартирных коридорах и лифтовых холлах устанавливаются дымовые

оптико-электронные пожарные извещатели.



В АПС сигнал «ПОЖАР» формируются по алгоритму "В" для надземной части и алгоритму "С" для подземной
части, согласно п.6.4 СП 484.1311500.2020.

Для помещений парковки устанавливаются по два ДПИ ИП 212-64-R3, с учетом требования п.6.4.4, 6.4.5 СП
484.1311500.2020.

В прихожих квартир устанавливается один ДПИ адресный.
В жилых комнатах квартир и кухнях устанавливаются автономные дымовые оптико-электронные пожарные

извещатели.
Ручные пожарные извещатели устанавливаются на стенах на высоте 1,5 м от уровня пола:
- на путях эвакуации;
- в подземной автостоянке вблизи эвакуационных выходов.
Система АПС при возникновении пожара формирует сигналы управления:
- системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
- огнезадерживающими клапанами;
- системой противодымной вентиляции;
- клапанами дымоудаления и подпора воздуха проиводымной вентиляции;
- противопожарными шторами в автостоянке.
Также, при пожаре система АПС выдает сигнал «ПОЖАР» (в виде «сухого» контакта):
- на отключение системы общеобменной вентиляции;
- на отзыв лифтов на основной посадочный этаж (1-й этаж);
- на разблокирование дверей эвакуационных выходов жилой части, оборудованных электромагнитными замками.
В соответствии с требованиями п.6.3 СП 484.1311500.2020 объект разделен на ЗКПС. В отдельные ЗКПС

выделены:
- квартиры на каждом этаже (не более 5 в одну ЗКПС);
- МОП на каждом этаже;
- коммерческие помещения на первом этаже (каждая в отдельную ЗКПС);
- НХП на подземном этаже;
- технические помещения на подземном этаже;
- автостоянка (с разбивкой в соответствии с п.6.3.4);
- ручные извещатели.
Требование разблокирования при пожаре дверей, оборудованных электромагнитными замками из жилой части,

реализуется отключением питания электромагнитных замков через релейные выходы релейных блоков АПС.
Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре.
В соответствии с требованиями СТУ и СП3.13130.2020 в здании жилого дома предусматривается система

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 2-го типа.
Террасы оборудуются звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ, соответствии с пунктом 5.2 СТУ.
В офисных помещениях на 1-м этаже предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при

пожаре 2-го типа с установкой звуковых оповещателей и световых оповещателей «Выход» над эвакуационными
выходами.

Для организации связи зон пожарной безопасности для МГН, в соответствии с требованиями п.6.5.7 СП
59.13330.2020 проектом предусмотрена установка системы двухсторонней связи на базе оборудования АСУД-248 (см.
раздел АСУД).

В автостоянке предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 4-го типа с
установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения.

Обратная связь зон пожарного оповещения с помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от
переговорных устройств установленных вблизи эвакуационных выходов на базе оборудования АСУД-248.

Система оповещения и управления эвакуацией состоит из кабельной сети, звуковых оповещателей и световых
оповещателей «Выход», подключенных к контролируемым выходам релейного блока РМ-4К-R3 системы пожарной
сигнализации. Таким образом, система оповещения и управления эвакуацией функционально объединена с
автоматической пожарной сигнализацией (АПС).

Система оповещения и управления эвакуацией автостоянки состоит из кабельной сети, речевых оповещателей
подключенных к контролируемым выходам прибора управления "Sonar"и световых оповещателей «Выход»,
подключенных к контролируемым выходам релейного блока РМ-4К-R3. Сигналы на запуск системы речевого
оповещения поступают на прибор управления "Sonar" от АПС.

В дежурном режиме звуковые и речевые оповещатели отключены и выполняется контроль целостности линий их
подключения на обрыв и короткое замыкание релейного блока РМ-4К-R3 и прибора управления "Sonar". При
нарушении целостности линий оповещения формируется соответствующий сигнал на прибор R3-Рубеж-2ОП и R3-
Рубеж- БИУ, которые обеспечивают информирование дежурного персонала о наличии неисправности.



При возникновении пожара по сигналу «ПОЖАР», сформированному прибором R3-Рубеж-2ОП на линии
интерфейса R3-Link, релейные блоки РМ-4К-R3, включают подключенные к ним оповещатели и отдают команду на
запуск прибора управления "Sonar".

Выполняется звуковое и речевое оповещение людей о пожаре.
При срабатывании АПС включается оповещение во всех помещениях, оборудованных оповещателями СОУЭ.
Монтаж сети оповещения предусматривается выполнить кабелями типа FRLS.
Противопожарная автоматика.
В здании многоквартирного жилого дома кроме автоматической пожарной сигнализации и системы оповещения и

управления эвакуацией людей при пожаре предусматриваются также следующие системы противопожарной защиты:
- огнезадерживающие клапана (ОЗК) системы общеобменной вентиляции;
- система противодымной вентиляции, включающая вентиляторы дымоудаления и подпора воздуха, клапаны

дымоудаления (КДУ) и клапаны компенсации (КК) (в секциях и автостоянке);
- противопожарный водопровод;
- автоматическое пожаротушение автостоянки;
- противопожарные шторы в автостоянке.
Для управления и контроля данных систем в составе автоматической пожарной сигнализации предусматриваются

следующие устройства противопожарной автоматики:
- для управления и контроля клапанов КДУ, КК и ОЗК, используются приборы МДУ-1С;
- для контроля и управления вентиляторами дымоудаления и подпора воздуха используются шкафы контрольно-

пусковые ШУН/В, подключаемые к системе АПС по R3-Link.
Управление исполнительными элементами оборудования противодымной вентиляции осуществляется:
- в автоматическом режиме - от системы пожарной сигнализации;
- дистанционном - от УДП установленных в помещении дежурной смены и у эвакуационных выходов с этажей;
- в местном режиме - от кнопок на шкафах контрольно-пусковые ШУН/В-R3.
Перечень сигналов управления по сигналу Пожар:
0 секунд:
- отключение общеобменной вентиляции;
- закрытие огнезадерживающих клапанов;
- начало открытия клапанов систем дымоудаления, компенсации дымоудаления, подпора воздуха;
10-30 секунд:
- пуск вентиляторов дымоудаления;
- пуск вентиляторов компенсации дымоудаления.
Включение вытяжной противодымной вентиляции опережает на 20-30 сек запуск приточной противодымной

вентиляции.
Насосная станция автоматического пожаротушения автостоянки и противопожарного водопровода поставляются

комплектно со шкафами автоматики.
Включение насосов противопожарного водопровода и пожаротушения автостоянки происходит автоматически

при снижении давления в системе ХВС и АУТП ниже допустимого. и открытии КСК (при наличии).
Сигналы о состоянии насосной станции выводятся в помещение круглосуточным пребыванием дежурного

персонала по интерфейсу через систему АСУД-248.
Автоматика управления насосной установкой противопожарного водопровода и пожаротушения предусматривает:
- автоматический пуск и отключение основного пожарного насоса в зависимости от требуемого давления в

системе;
- автоматическое включение резервного насоса при аварийном отключении основного пожарного насоса;
- открытие задвижек на обводной линии водомера, одновременно с пуском пожарного насоса;
- одновременная подача сигнала (светового и звукового) о включении пожарного насоса или об аварийном

отключении основного пожарного насоса в помещение ОДС.
Автоматика управления и сигнализация насосной установки автоматического пожаротушения соответствует

требованиям раздела 7 СП 484.1311500.2020.
Монтаж кабельных линий противопожарной автоматики предусматривается выполнить кабелями типа FRLS.

4.2.2.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Подраздел 7. Технологические решения.
Автомобильная стоянка – подземная, двухуровневая (по этажности), манежного типа хранения, отапливаемая,

предназначена для постоянного хранения легковых автомобилей индивидуальных владельцев. Количество мест в
автостоянке 898 м/м. Общая вместимость - 1000 автомобилей. Габариты машиномест предусмотрены не менее
5,3х2,5 м. Въезд-выезд – по двухпутной прямолинейной закрытой рампе, с устройством автоматических ворот с
системой удаленного доступа (по индивидуальным ключам-меткам). Размещению на автостоянке подлежат только



автомобили с двигателями, работающими на бензине (90%) или дизельном топливе (10%). Предусмотрено хранение
автомобилей малого и среднего классов автомобилей. Параметры рампы приняты в соответствии с требованиями
регламентирующих документов.

Высота в проездах автостоянки принята не менее 2,2 м от пола до низа коммуникаций инженерных сетей. Высота
-1 уровня от пола до низа ж/б плиты покрытия – 2,6 м. Высота -2 уровня от пола до низа ж/б плиты покрытия – 2,52
м.

Допустимая высота наиболее высокого автомобиля, размещаемого на автостоянке, не более 1800 мм.
В подземной автостоянке предусмотрена мойка на два поста. Автомойка предусмотрена для автомобилей

паркующихся в подземной автостоянке проектируемого объекта.
Автомойка организовывается на базе оборудования системы очистки и рециркуляции воды (СОРВ) – «АРОС-3Д»

(с дозатором хим. реагента), производительность 3000 л/ч.
Производительность мойки в час (на два поста) – 8 автомобилей.
Разделом предусмотрены описание и обоснование проектных решений, направленных на соблюдение требований

технологических регламентов.

4.2.2.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.
Мероприятия по охране атмосферного воздуха.
В настоящее время по данным ФГБУ «Центральное УГМС» уровень содержания загрязняющих веществ в

воздухе в районе строительства не превышает ПДК ни по одному из показателей. Создавшийся уровень фонового
загрязнения не препятствует размещению жилого дома на рассматриваемой территории.

Основными источником загрязнения атмосферного воздуха на период строительства является строительная
техника, сварка, земляные работы.

В период строительства жилого дома и прокладки инженерных коммуникаций в соответствии с проектными
материалами в атмосферный воздух будут выбрасываться 10 наименований загрязняющих веществ. Декларируемый
валовый выброс загрязняющих веществ при строительстве объекта составит 5,6979 т за период, интенсивность
выброса 0.3817 г/с. По результатам расчета рассеивания установлено, что максимальные приземные концентрации
загрязняющих веществ, образующиеся на границе окружающей существующей жилой застройки, не будут
превышать 1 ПДК с учетом фона (СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические нормативы и требования к обеспечению
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания"). Воздействие на атмосферный воздух в
период строительства является кратковременным и допустимым с учетом неодновременного режима работы. Данное
воздействие носит локальный характер, после окончания строительных работ источники выбросов ликвидируются.

На период эксплуатации жилого дома источниками выбросов загрязняющих веществ являются наземные
гостевые автостоянки, вытяжные вентсистемы подземной автостоянки, вывоз мусора. В период эксплуатации жилого
дома организованными и неорганизованными источниками в атмосферный воздух будут выбрасываться 8
наименований загрязняющих веществ. По данным проекта валовый выброс составит 1,3887 т/год, интенсивность
выброса 0,4489 г/с. По результатам расчета рассеивания установлено, что максимальные приземные концентрации
загрязняющих веществ с учетом фона на участке жилых корпусов, в помещениях квартир и на прилегающих
селитебных территориях не будут превышать 1 ПДК (СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические нормативы и требования к
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания"). Влияние проектируемого
объекта на загрязнение воздуха является допустимым.

Мероприятия по охране водных ресурсов.
Участок размещения проектируемого жилого дома расположен за границами водоохранных зон и прибрежно-

защитных полос поверхностных водных объектов.
Воздействие на поверхностные и подземные воды включает водопотребление, образование сточных вод,

загрязнение поверхностного стока.
В период строительства вода для хозяйственно-питьевых и производственных нужд используется привозная

соответствующего качества. Хозяйственно-бытовая канализация проектом не предусмотрена. На стройплощадке
предусматривается установка биотуалетов, стоки от которых будут периодически вывозиться и утилизироваться
силами специализированной организации. На выезде со стройплощадки оборудуется пост мойки колес
автотранспорта с очистной установкой и системой оборотного водоснабжения.

В период проведения работ для сбора поверхностного стока с территории стройплощадки предусмотрена укладка
водоотводных лотков по периметру площадки вдоль временного ограждения с уклоном в сторону емкости-
отстойника. По мере накопления сток вывозится в места утилизации согласно заключенному на стадии производства
работ договору с обслуживающей организацией.

В период эксплуатации источником водоснабжения предполагаются существующие сети водопровода,
подключение осуществляется в соответствии с техническими условиями ООО «А101».

Сточные воды от жилых корпусов со встроенными нежилыми помещениями коммунально-бытового назначения
отводятся в проектируемую наружную сеть канализации и далее в существующую сеть хозяйственно-бытовой
канализации, Технические условия ООО «А101. Специфические загрязнители в стоках от проектируемого объекта
отсутствуют.



Среднее содержание загрязняющих веществ в ливневом стоке с проектируемой территории не превышает
показателей загрязненности ливнестока с селитебных территорий. Поверхностный сток с участка проектируемого
строительства отводится посредством вертикальной планировки в проектируемые водосточные сети и далее в сети
ливневой канализации жилого комплекса в соответствии с техническими условиями ООО «А101».

В период строительства и эксплуатации воздействие на поверхностные и подземные воды будет в пределах
нормативного. На период проведения строительных работ по возведению здания и на период эксплуатации
предусматривается комплекс водоохранных мероприятий, позволяющий снизить негативное воздействие на
поверхностные и грунтовые воды в районе проведения работ.

Мероприятия по обращению с опасными отходами.
В проектных решениях на период строительства и эксплуатации представлены данные о расчетном количестве

отходов производства и потребления I-V класса опасности. Класс опасности образующихся отходов определен в
соответствии с «Федеральным классификационным каталогом отходов» (ФККО).

В период строительства проектируемых жилых корпусов будут образовываться отходы 4-5 класса: отходы от
бытового городка и строительные отходы ориентировочным количеством 1959.2 т. Отходы временно хранятся на
территории стройплощадки в специально оборудованных местах до передачи на утилизацию либо повторное
использование специализированным организациям, имеющим соответствующую лицензию.

В период эксплуатации проектируемых жилых корпусов, подземной автостоянки и объектов, расположенных во
встроенных нежилых помещениях будут образовываться отходы потребления 3-5 классов опасности,
ориентировочным количеством 960,63т, том числе отходы 3 класса – 0.63т, отходы 4 класса – 818.39т, отходы 5 класса
– 141.61т.

Проектными решениями для образующихся отходов определены места, порядок сбора, временного хранения и
утилизации согласно СанПиН 2.1.3684-21 глава 2, 8, 10. Для сбора и временного хранения образующихся отходов
потребления предусмотрено оборудование площадки на придомовой территории на нормативном расстоянии от
фасадов жилого дома с учетом раздельного сбора отходов. Расположение площадки и оборудование ее контейнерами
для сбора и временного хранения отходов потребления не противоречит требованиям СанПиН 2.1.3684-21 глава 2.
Вывоз отходов потребления предусмотрен специализированным автотранспортом на договорной основе.
Эксплуатация рассматриваемого объекта, связанная с обращением c отходами при выполнении санитарно-
эпидемиологических требований не будет являться фактором, ухудшающим условия проживания населения.

Охрана и рациональное использование земельных ресурсов и почвенного покрова, охрана объектов растительного
и животного мира.

На экспертизу представлены материалы инженерно-экологических изысканий, содержащие результаты оценки
санитарно-эпидемиологического состояния почв и грунтов на участке строительства по санитарно-химическим,
микробиологическим, паразитологическим, радиационным показателям, информация о категории загрязнения почв и
грунтов, даны рекомендации по их дальнейшему использованию в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21. Почвы и
грунты участка по уровню загрязнения относятся к «допустимой» категории загрязнения.

Согласно материалам инженерно-экологических изысканий, ГПЗУ участок строительства не входит в границы
существующих и планируемых к образованию особо охраняемых природных территорий, объектов природного
комплекса г. Москвы.

На участке строительства жилого дома в соответствии с представленным дендропланом и перечетной ведомостью
деревья и кустарники не произрастают, в соответствии с разделом ПОС вырубка деревьев и кустарников при
производстве строительных работ не предусматривается.

После завершения строительных работ на участке жилого дома осуществляется благоустройство и озеленение,
производится устройство газона в уровне земли и на стилобате на площади 5644 кв.м., высадка деревьев и
кустарников одиночно, в групповых посадках и живой изгороди, устройство придомовых площадок.

Локальное нарушение почвенного покрова вследствие проектируемого строительства не повлечет за собой
изменений в структуре и функционировании почвенного покрова прилегающих территорий. На период проведения
строительных работ предусмотрен ряд мероприятий и рекомендаций по предотвращению загрязнения почвенного
покрова на территории строительства.

В разделе приведены мероприятия, направленные на снижение уровня негативного воздействия объекта на
почвенный покров, растительный и животный мир, как на участке проектируемого строительства, так и на
прилегающих территориях.

4.2.2.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Оценка документации на соответствие санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.
Объект (жилая застройка) по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) не

классифицируется, санитарно-защитная зона для него не устанавливается.
Ситуационный план с размещением проектируемого объекта капитального строительства в границах земельного

участка представлен.
В соответствии с ГПЗУ № РФ-77-4-59-3-58-2022-0354, утвержденным 27.01.2022 г., представленным

ситуационным планом, участок строительства находится за пределами территорий промышленно-коммунальных
объектов, санитарно-защитных зон и санитарных разрывов предприятий, сооружений и иных объектов, первого пояса
зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.



В соответствии с ГПЗУ земельный участок расположен в границах приаэродромной территории аэродрома
«Остафьево». В ходе экспертизы обращено внимание заказчика на необходимость получения санитарно-
эпидемиологического заключения по обоснованию возможности размещения объекта в границах приаэродромной
зоны и в случае установленной необходимости применение шумозащитных мероприятий.

Принятые проектные решения позволяют обеспечить безопасные условия проживания с учетом требований
СанПиН 2.1.3684-21 глава 8. Объемно-планировочные решения жилого дома в целом отвечают требованиям СанПиН
2.1.3684-21 глава 8.

В случае размещения подземных, полуподземных и обвалованных гаражей-стоянок в жилом доме расстояние от
въезда-выезда до жилого дома не регламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения
атмосферного воздуха и акустическими расчетами (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 примечания к табл. 7.1.1. п.4).
Произведенные в разделе ПМООС расчеты выбросов и рассеивания загрязняющих веществ и уровней шума показали
отсутствие превышений санитарных норм в жилых помещениях проектируемого дома от въезда в автостоянку.
Вытяжные вентиляционные шахты от автостоянки выводятся на кровлю проектируемых корпусов. Выполнено
обоснование достаточности санитарного разрыва от проектируемых наземных автостоянок до фасадов жилых домов.
Превышения ПДК загрязняющих веществ и нормативных уровней шума в расчетных точках на фасадах жилых
секций отсутствуют.

Жилые квартиры отделены от подземного этажа, в котором расположены автостоянка, вент. камеры, насосные,
ИТП, электрощитовые первым нежилым этажом, где расположены встроенные нежилые помещения (БКФН). В
помещениях БКФН, расположенных над венткамерами, насосной, ИТП постоянные рабочие места не
запроектированы.

Проектом предполагается устройство во встроенных нежилых помещениях 1 этажей общественных помещений,
принимаемых в данном проекте, как офисные (административные). Размещение данных общественных объектов не
противоречит требованиям санитарных норм. Размещение производственных объектов, объектов, имеющих
источники сверхнормативного химического и физического воздействия на атмосферный воздух не предусмотрено.

В результате проведенных акустических расчетов установлено, что уровень шума на придомовой территории и в
жилых помещениях проектируемых жилых корпусов, а так же на придомовых площадках, создаваемый внутренним
инженерным оборудованием (системы принудительной вентиляции, насосное оборудование, ИТП) и транспортным
шумом не будет превышать нормативных уровней СанПиН 1.2.3685-21 при условии применения предусмотренных в
проекте шумозащитных мероприятий.

В жилых помещениях проектируемого жилого дома предусмотрена установка оконных блоков с шумозащитными
клапанами для проветривания с величиной звукоизоляции в режиме проветривания не менее 28 дБА.

Предусмотрена установка глушителей шума на внутренние и наружные воздуховоды приточных и вытяжных
систем. Присоединение воздуховодов к вентиляционному оборудованию с помощью гибких вставок. При
прохождении воздуховодов через ограждающие конструкции производится заполнение зазоров шумопоглощающими
материалами.

Потолки и стены помещений с инженерным оборудованием (вент. камеры, ИТП, насосные, электрощитовые)
облицовываются эффективной звукопоглощающей конструкцией, состоящей из звукопоглощающего материала из
минераловатных плит. Также в этих помещениях предусматривается устройство «плавающих полов» с применением
вибро-звукоизолирующей прокладки.

Под перекрытием второго этажа между общественными и жилыми помещениями предусмотрена звукоизоляция
«Шуманет-БМ» для снижения звукового давления от источников воздушного шума общественных помещений
первого этажа. Выполняется собственником нежилого помещения общественного назначения после ввода объекта в
эксплуатацию.

В результате проведенных расчетов установлено, что уровень загрязнения атмосферного воздуха и уровень шума
находится в пределах нормативных требований, соответствует СанПиН 1.2.3685-21.

В составе проекта выполнен расчет инсоляции и естественного освещения с помощью расчетного комплекса
СИТИС: Солярис-Аналитик 11.02. Согласно результатам исследования расчетные параметры инсоляционного
режима в нормируемых помещениях проектируемых зданий (продолжительность непрерывной и прерывистой
инсоляции) и на придомовой территории отвечает нормативным требованиям СанПиН 1.2.3685-21, предъявляемым к
жилым зданиям. Представленные архитектурно-планировочные решения обеспечивают требования норм
естественного освещения и естественного освещения при совмещенном освещении, установленные СанПиН
1.2.3685-21, в помещениях проектируемых зданий.

На период строительства предусмотрен комплекс шумозащитных мероприятий, позволяющий обеспечить
безопасный уровень шума в помещениях ближайших жилых зданий, территории, прилегающей к жилым домам,
согласно СанПиН 1.2.3685-21. Производство строительных работ в ночное время (с 23.00 до 7.00) не предусмотрено.
Предусмотрено исключение одновременного использования наиболее шумной техники, использование
звукоизолирующих кожухов для строительных машин, сплошное ограждение строительной площадки высотой 2м и
др.

4.2.2.12. В части пожарной безопасности
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.
Проектом предусматривается строительство многоквартирного жилого дома, состоящего из 7 корпусов со

встроенно-пристроенными помещениями общественного/административного назначения, объединенных встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой под ними.



Обеспечение деятельности пожарных подразделений по организации тушения пожара и проведения аварийно-
спасательных работ на проектируемом объекте в рамках реализации ст. 80 и 90 Федерального закона от 22.07.2008
№ 123- ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», подтверждено Отчетом о
предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению
аварийно-спасательных работ, с учетом принятых проектных решений и СТУ.

Допускается не предусматривать сквозные проходы через лестничные клетки, расположенные в здании на
расстоянии не более 100 м один от другого, а также сквозные проезды согласно решений СТУ.

В разделе произведен анализ противопожарных разрывов между зданиями и сооружениями.
На объект защиты разработаны и согласованы в установленном порядке СТУ.
Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных требований пожарной безопасности к:
- встроенно-пристроенной подземной автостоянке с превышением площади этажа в пределах пожарного отсека

более 6 000 м2 (фактическая площадь не более 25 000 м2);
- встроенно-пристроенной подземной автостоянки с размещением на этажах помещений (технических,

вспомогательных), ее не обслуживающих, а также хозяйственных кладовых для жильцов и мусорокамер;
- встроенно-пристроенной двухэтажной подземной автостоянке с устройством одного из эвакуационных выходов

с верхнего подземного этажа через въездную/выездную неизолированную рампу/пандус с уклоном не более чем 18%,
ведущий непосредственно наружу;

- зданиям (пожарным отсекам) класса функциональной пожарной опасности Ф1.3 высотой более 50 м, но не более
75 м, без устройства незадымляемых лестничных клеток типа Н1;

- зданиям (пожарным отсекам) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 с лестничными клетками типа
Н2 без естественного освещения через проемы в наружных стенах на каждом этаже;

- проектированию зданий класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 с квартирами без устройства
аварийных выходов, расположенных на высоте более 15 м, в жилых секциях с общей площадью квартир на этаже не
более 550 м2 и одном эвакуационном выходе с этажа секции;

- зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса)
высотой менее 1,2 м.

В разделе произведен анализ пожарно-технических характеристик строительных конструкций.
Конструктивная схема - монолитный железобетонный каркас.
Все вертикальные несущие конструкции связаны между собой междуэтажными монолитными железобетонными

дисками перекрытия в единую пространственную систему, обеспечивающую прочность, устойчивость и
пространственную жесткость здания.

Наружные стены подземной части - монолитные железобетонные.
Здание разделено противопожарными стенами и перекрытиями 1-го типа на пожарные отсеки:
- пожарный отсек № 1 - односекционный жилой корпус 25.1, со встроенными и встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями общественного/ административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения; а также одноэтажный блок помещений общественного/ административного назначения и
помещениями вспомогательного и технического назначения, расположенный смежно с рампой автостоянки (без учета
рампы автостоянки) - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; II степени огнестойкости С0
класса конструктивной пожарной опасности;

- пожарный отсек №2 - односекционные жилые корпуса 25.2 и 25.3, со встроенными и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; I степени
огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

- пожарный отсек № 3 - четырехсекционный жилой корпус 25.4, со встроенными и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями общественного/ административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; I степени
огнестойкости СО класса конструктивной пожарной опасности;

- пожарный отсек № 4 - трехсекционный жилой корпус 25.5, со встроенными и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2; I степени
огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

- пожарный отсек №5 - односекционные жилые корпуса 25.6 и 25.7, со встроенными и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями вспомогательного и
технического назначения, назначения; а также одноэтажный блок помещений общественного/ административного
назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного
отсека не более 2 500 м2; I степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной опасности;

- пожарный отсек № 6 - встроенно-пристроенная двухэтажная подземная автостоянка, с техническими и
вспомогательными помещениями (включая помещения, не обслуживающие автостоянку), а также хозяйственными
кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под жилыми корпусами/секциями), с площадью этажа в пределах
пожарного отсека не более 25 000 м2; I степени огнестойкости СО класса конструктивной пожарной опасности.

Этажи пожарного отсека встроенно-пристроенной подземной автостоянки разделяются на пожарные секции с
площадью помещения хранения автомобилей не более 4 000 м2 каждая одним из способов или их комбинацией



согласно СТУ.
В подземной части объекта (в составе пожарного отсека подземной автостоянки) допускается размещение

помещений хранения автомобилей, помещений технического, производственного и складского назначения категорий
по взрывопожарной и пожарной опасности В1-ВЗ под встроенно-пристроенными помещениями общественного
назначения, в которых находится более 50 человек. При этом предусмотреть выполнение перекрытия между
указанными помещениями с пределом огнестойкости не менее REI 150.

На этажах подземной автостоянки допускается предусматривать отдельные помещения для сбора и временного
хранения мусора и бытовых отходов (без устройства мусоропроводов). Данные помещения защищены АУП
автостоянки.

Внеквартирные индивидуальные хозяйственные кладовые (площадью не более 15 м2 каждое помещение), а также
блоки кладовых, размещаемые на этажах пожарного отсека подземной автостоянки (в т.ч. под жилыми корпусами/
секциями) при выполнение решений согласно СТУ.

В каждой жилой секции высотой более 28 м предусматривается не менее одного лифта, имеющего режим работы
«транспортирование пожарных подразделений».

В разделе произведен анализ количества и конструктивного исполнения эвакуационных путей и выходов.
Для эвакуации людей с этажей пожарного отсека двухэтажной подземной автостоянки предусмотреть

эвакуационные выходы через лестничные клетки с обеспечением выходов на них с этажей через тамбур-шлюз 1-го
типа (лифтовой холл лифта для пожарных) с подпором воздуха при пожаре, без устройства дренчерных водяных
завес. При устройстве лестничных клеток для эвакуации только с верхнего подземного этажа пожарного отсека
автостоянки, указанные лестничные клетки допускается предусматривать обычными.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 28 м, но не более 50 м, с общей
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), предусматривается по
одной незадымляемой лестничной клетке на каждую секцию - типа Н2, с организацией поэтажных выходов на
лестничную клетку (кроме 1- го этажа) через противопожарные двери 1-го типа без устройства тамбура (лифтового
холла); либо через тамбур-шлюз 1-го типа с подпором воздуха при пожаре (или лифтовой холл лифта для пожарных),
являющийся пожаробезопасной зоной для МГН.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 50 м, но не более 75 м, с общей
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), предусматривается по
одной незадымляемой лестничной клетке на каждую секцию - типа Н2 (без устройства лестничной клетки типа Н1), с
организацией поэтажных выходов на лестничную клетку (кроме 1-го этажа) через тамбур-шлюз 1-го типа с подпором
воздуха при пожаре (или лифтовой холл лифта для пожарных), являющийся пожаробезопасной зоной для МГН.

Незадымляемые лестничные клетки типа Н2, запроектированные без естественного освещения через проемы в
наружных стенах на каждом этаже оборудованы аварийным освещением, запитанным по l-й категории надежности
электроснабжения. Двери лестничных клеток типа Н2 на этажах со 2-го и выше выполняются противопожарными 1-
го типа с пределом огнестойкости EIS 60.

Эвакуацию людей с террас помещений/квартир допускается предусматривать через соответствующие помещения/
квартиры.

Входы и эвакуационные выходы их встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещений (группах
помещений) общественного/административного назначения выполняются изолированными от жилой части здания и
подземной автостоянки.

В жилых секциях класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 (при общей площади квартир на этаже не
более 550 м2 и одном эвакуационном выходе с этажа секции) на высоте более 15 м допускается предусматривать
квартиры без устройства аварийных выходов, при выполнении мероприятий согласно СТУ.

Для пожарных отсеков жилых корпусов/секций, встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях
общественного/административного назначения, пожарного отсека автостоянки выполнен расчет индивидуального
пожарного риска с учетом решений СТУ.

Автоматическая пожарная сигнализация обеспечивает автоматическое обнаружение пожара за время,
необходимое для включения систем оповещения о пожаре в целях организации безопасной эвакуации людей.

Применяются дымовые оптико-электронные пожарные извещатели.
Ручные пожарные извещатели устанавливаются:
- на путях эвакуации;
- около эвакуационных выходов наружу на 1-м этаже;
- в поэтажных коридорах/холлах.
В здании предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 4-го типа;
- в жилых корпусах/секциях - 2-го типа;
- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/административного назначения

- 2-го типа.
Террасы оборудуются звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными извещателями.
Система вытяжной противодымной вентиляции с механическим побуждением для удаления продуктов горения

при пожаре предусматривается из:



- из помещений хранения автомобилей встроенно-пристроенной подземной автостоянки;
- из внеквартирных коридоров наземной части жилых секций.
Подача наружного воздуха при пожаре приточной противодымной вентиляцией предусмотрена:
- в незадымляемые лестничные клетки типа Н2;
- в шахты пассажирских лифтов (имеющих сообщение этажей жилых секций с подземной автостоянкой);
- в шахты лифтов с режимом работы «перевозка пожарных подразделений»;
- в тамбур-шлюзы, расположенные при выходах из лифтов в помещения хранения автомобилей встроенной

автостоянки;
- в нижние части помещений и коридоров, защищаемых системами вытяжной противодымной вентиляции, для

возмещения объёмов удаляемых из них продуктов горения;
- в пожаробезопасные зоны (с подогревом воздуха в холодный период года при закрытых дверях, без подогрева

при открытых дверях).
Расчетный расход воды на внутреннее пожаротушение ВПВ принимается:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - 2 струи с расходом не менее 5 л/с каждая;
- в жилых корпусах/секциях с этажностью от 12 до 16 этажей 2 включительно -1 струя с расходом не менее 2,5 л/с

(при общей длине коридора до 10 м включительно), 2 струи с расходом не менее 2,5 л/с каждая (при общей длине
коридора свыше 10 м);

- в жилых 17-этажных корпусах/секциях - 2 струи с расходом не менее 2,5 л/с каждая;
- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/ административного

назначения - 1 струя с расходом не менее 2,5 л/с. В жилых секциях 5, 6 (этажностью 9 этажей) - внутренний
противопожарный водопровод не предусматривается.

Пожарный отсек встроенно-пристроенной подземной автостоянки (включая хозяйственные кладовые для
жильцов) оборудуется системой автоматического пожаротушения.

Разработаны графические материалы.
Тип оборудования и материалов может быть уточнен на стадии рабочей документации при условии сохранения

функционального назначения и наличия соответствующих сертификатов РФ на применяемое оборудование и
материалы.

4.2.2.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
Разделом предусмотрены следующие мероприятия, обеспечивающие жизнедеятельность инвалидов и

маломобильных групп населения (МГН):
- условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступным входам в

здания, эти пути стыкуются с внешними по отношению к участку проектирования транспортными и пешеходными
коммуникациями, специализированными парковочными местами;

- разработанная система средств информационной поддержки обеспечивает на всех путях движения, доступных
для МГН на все время (в течение суток) эксплуатации частей здания, встроенных общественных учреждений и
предприятий (в соответствии с ГОСТ Р 51256-2018 и ГОСТ Р 52875-2018);

- ширина пешеходного пути с учётом встречного движения инвалидов на креслах-колясках принята не менее 2,0
м;

- продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не превышает
5 %, поперечный – 2 %;

- пешеходные пути имеют твердую поверхность, не допускающую скольжения;
- отметки пола входных групп и пола лифтовых холлов - в одном уровне;
- устройство пожаробезопасных зон оборудованных системой двусторонней связи;
- ширина коридоров и проходов, принята с учетом возможностей МГН;
- в помещениях общественного назначения запроектированы места для устройства (собственником помещения)

специально оборудованных для МГН универсальных и доступных кабин в уборных, доступ в помещения
общественного назначения непосредственно с тротуара;

- на открытых плоскостных автостоянках предусмотрены машиноместа для МГН (в том числе для категории М4),
обозначенные знаками, принятыми ГОСТ Р 52289-2004 и ПДД РФ на поверхности покрытия стоянки и
продублированные знаком на вертикальной поверхности в соответствии с ГОСТ Р 52289-2004.

4.2.2.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований

оснащённости зданий, строений и сооружений приборами учёта используемых энергетических ресурсов.
Проектом предусмотрены энергосберегающие мероприятия за счет конструктивных и планировочных решений,

учета тепла, электроэнергии и воды, регулирования расхода теплоносителя, предусмотрены мероприятия по
экономии электроэнергии.



Также представлены: перечень мероприятий по учету и контролю расходования используемых энергетических
ресурсов; описание мест расположения приборов учета используемых энергетических ресурсов, устройств сбора и
передачи данных от таких приборов; описание процессов регулирования отопления и вентиляции.

Представлены энергетические паспорта (по корпусам и объему паркинга) здания.
Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания не превышает нормируемого значения, в соответствии

с табл.7 СП 50.13330.2012.
Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания,

определенное в соответствии с прил. Г СП 50.13330.2012, не превышает нормируемого показателя.
Класс энергосбережения:
- жилые корпуса: корпуса 1, 4 и 5 – В+ (высокий); корпуса 2 и 6 - В (высокий); корпус 3 – А(очень высокий);

корпус 7- А+ (очень высокий);
- объем паркинга - нормальный (С+).

4.2.2.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства.
Документация содержит решения по обеспечению безопасной эксплуатации здания и систем инженерно-

технического обеспечения и требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных ремонтов
здания, а также технического обслуживания, осмотров, контрольных проверок, мониторинга состояния основания
здания, строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения.

Предусмотрены мероприятия по обеспечению соответствия проектируемого здания требованиям энергетической
эффективности и требованиям оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов в течение
всего срока эксплуатации.

Также приняты мероприятия по техническому обслуживанию строительных конструкций и систем инженерно-
технического обеспечения.

В соответствии со сведениями, приведенными в разделе и ГОСТ 27751-2014 проектом установлены средние
сроки службы конструкций и инженерных систем здания такого типа.

4.2.2.16. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома,

необходимых для безопасной эксплуатации жилого дома.
Материалы раздела содержат состав работ по выполнению капитального ремонта.
Документация также содержит требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных

ремонтов жилого здания. В разделе указана нормативная (по конструктивным элементам и инженерным системам)
периодичность выполнения работ по капитальному ремонту здания (15-20 лет), необходимая для обеспечения его
безопасной эксплуатации.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Идентификационные признаки проектируемого объекта, указаны в ТЗ.
Отредактированы ТЭП участка.

4.2.3.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Копии ИРД, представленные в разделе, перенесены в приложение (ИРД) к разделу ПЗ.
Количество м/м, указанное в разделе ПЗУ и разделе АР, приведено в соответствие.

4.2.3.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Отредактировано значение продольного уклона рампы.

4.2.3.4. В части конструктивных решений
Уточнены реквизиты государственного стандарта бетонной смеси железобетонных конструкций.
Даны мероприятия по разработке котлована и его характеристика.
В раздел ПЗ (приложение ИРД) внесены реквизиты сертификата соответствия программного комплекса «ЛИРА-

САПР».

4.2.3.5. В части систем электроснабжения
В составе проектной документации указаны решения по антипаническому освещению.
Обеспечена освещенность не менее 100 лк в помещениях доступных для МГН.



Заземляющие электроды выполнены коррозионно-стойкими.
На участках трассы прокладываемых в КТП (ВРУ), проектируемые кабели (без индекса нг-LS) обеспечены

пассивной огнезащитой.
В составе проектной документации указаны решения по освещению открытых стоянок автомобилей.

4.2.3.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Представлены договоры с АО «Мосводоканал» для подключения к сетям водоснабжения и водоотведения

комплексной застройки.
Доработаны принципиальные схемы водоснабжения и водоотведения здания.
Откорректирована текстовая и графическая часть проектной документации по замечаниям.

4.2.3.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Изменения не вносились.

4.2.3.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Террасы необходимо оборудовать ручными пожарными извещателями и звуковыми и световыми оповещателями.

4.2.3.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
- представлен дендроплан и перечетная ведомость;
- откорректированы расчеты массы выбросов и рассеивания загрязняющих веществ;
- выполнен расчет объемов и степени загрязнения поверхностного стока.

4.2.3.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
- выполнены акустические расчеты от инженерного оборудования в соответствии с данными раздела ОВ;
- в жилых корпусах предусмотрена установка оконных блоков с шумозащитными клапанами для проветривания.

4.2.3.12. В части пожарной безопасности
Изменения не вносились.

4.2.3.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.16. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Результаты инженерных изысканий, с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы,
соответствуют требованиям технических регламентов.

К результатам инженерных изысканий применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи
49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 01.06.2023 г.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации



Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует требованиям технических регламентов и иным

установленным требованиям, заданию на проектирование, а также результатам инженерных изысканий,
выполненных для подготовки проектной документации.

К проектной документации применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 01.06.2023 г.

VI. Общие выводы
Проектная документация объекта капитального строительства «Многоквартирный жилой дом № 25 с

благоустройством территории (в составе корпусов 25.1, 25.2, 25.3, 25.4, 25.5, 25.6, 25.7, встроенно-пристроенных
помещений корпусов 25.1.1, 25.2.1, 25.3.1, 25.4.1, 25.5.1, 25.5.2, 25.6.1 и подземного паркинга д.25), расположенный
на земельном участке с кадастровым номером 77:17:0120316:33509 по адресу: г. Москва, п. Сосенское, по проекту
строительства объектов комплексной застройки ППТ 2-5» соответствует требованиям технических регламентов,
санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям
антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование, результатам инженерных
изысканий.

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
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