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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНОЕ БЮРО №1" 
ОГРН: 1067746871774 
ИНН: 7714656714 
КПП: 771001001 
Адрес электронной почты: info@pbn1.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, ПЕР. ЕРМОЛАЕВСКИЙ, Д. 27, ОФИС 110

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: su112@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных

изысканий от 26.07.2022 № б/н, ООО «СУ №112»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации, включая результаты

инженерных изысканий от 29.07.2022 № 93-Э, между ООО «Специализированный застройщик «А101» в лице ООО
«СУ №112» и ООО «ПБ №1»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Договор от 01.04.2020 №  ППТ2-5Д/ФТЗ/1268/2020, между ООО «СУ № 112» и ООО «Специализированный

застройщик «А101»
2. Специальные технические условия в части обеспечения пожарной безопасности Объекта капитального

строительства: «Многоэтажный жилой дом № 35.2 с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями
общественного назначения в составе комплексной застройки территории ППТ2-5 по адресу: г. Москва, пос.
Сосенское» от 12.05.2022 № ГУ-ИСХ-11457, согласованные УНПР ГУ МЧС России по г. Москве

3. Результаты инженерных изысканий (4 документ(ов) - 5 файл(ов))
4. Проектная документация (25 документ(ов) - 25 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоэтажный жилой дом № 35.2 с подземной
автостоянкой и нежилыми помещениями общественного назначения

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Москва, пос. Сосенское.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Здание жилое многоквартирное



2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка по ГПЗУ м2 67934
Площадь участка в границах проектирования м2 11460,0
Площадь застройки м2 8532,75
Площадь застройки надземная часть м2 4064,27
Площадь твёрдых покрытий м2 6067,83
Площадь озеленения м2 1327,9
Количество наземных этажей эт. 1-9-15
Количество подземных этажей эт. 2
Общая площадь здания м2 42582,2
Общая площадь надземной части здания м2 26884,5
Общая площадь подземной части здания м2 15697,7
Общая площадь квартир м2 20730,4
Общая площадь квартир без летних помещений м2 20044,6
Количество квартир шт. 414
Количество квартир однокомнатных 1 шт. 96
Количество квартир двухкомнатных 2 шт. 138
Количество квартир трехкомнатных 3 шт. 164
Количество квартир четырехкомнатных 4 шт. 16
Площадь нежилых коммерческих помещений встроенно-пристроенной
части общественного назначения

м2 2838,4

Площадь иных помещений м2 94,6
Площадь иных помещений (Автомойка) м2 132,3
Площадь нежилых хозяйственных помещений (НХП) м2 1169,3
Строительный объем здания м3 167 442,29
Строительный объем здания надземной части м3 113 412,95
Строительный объем здания подземной части м3 54 029,34
Высота объекта (отметка от уровня пола первого этажа на отм. 0,000 до
верха парапета)

м 52,32

Количество м/м в подземном паркинге шт. 394

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Район работ расположен в город Москва, поселение Сосенское, пос. Коммунарка.
Участок работ представляет собой частично застроенную территорию с наличием инженерных коммуникаций,

условия проходимости удовлетворительные. Рельеф равнинный.
Сведений о наличие опасных природных и техноприродных процессов у исполнителя отсутствуют.
Климат района - умеренно континентальный. Продолжительность благоприятного периода составляет 6.5 месяцев

(с 5 мая по 20 октября).



2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
В геоморфологическом отношении исследуемый участок расположен в пределах фрагмента Теплостанской

останцевой эрозионной возвышенности.
Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах 183,79-186,77 м по устьям скважин №№ 1-21.
В геологическом строении площадки изысканий проектируемого дома 35.2 до разведанной глубины 33,0 м

принимают участие:
1. Современный почвенно-растительный слой (solQIV), представленный суглинком опесчаненным,

мягкопластичным, с включением до 25% остатков корней растений и древесины, мощность 0,20 – 0,40 м.
2. Современные техногенные отложения (tQIV), максимальной мощностью до 5,50 м, представленные;
- суглинками опесчаненными, тугопластичными, с прослоями песка разнозернистого, с включением щебня,

бетона, мусора строительно-бытового, слежавшимися (ИГЭ-0).
Нормативные показатели:
плотности грунта –1,99 г/см3;
коэффициента пористости - 0,674 д.е;
- песками разнозернистыми среднеуплотненными, маловлажными, влажными и водонасыщенными, с включением

щебня, мусора строительно-бытового, бетона, слежавшимися (ИГЭ-0а).
3. Верхнечетвертичные покровные отложения (prQIII) представленные суглинками серо-коричневыми,

опесчаненными, тугопластичными, с прослоями глины полутвердой, трещиноватыми (ИГЭ-1).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,02 г/см3;
коэффициента пористости - 0,637 д.е;
угла внутреннего трения – 20 град;
удельного сцепления – 23 кПа;
модуля деформации 16 МПа.
4. Среднечетвертичные флювиогляциальные отложения московского горизонта (fQIIms), максимальной общей

мощностью до 7,40 м, представленные:
- суглинками серо-коричневыми, опесчаненными, тугопластичными, с прослоями суглинка мягкопластичного, с

редким включением гальки, гравия (ИГЭ-2).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,02 г/см3;
коэффициента пористости - 0,616 д.е;
угла внутреннего трения – 22 град;
удельного сцепления – 27 кПа;
модуля деформации 18 МПа.
- суглинками серовато-бежевыми, опесчаненными, мягкопластичными, с прослоями песка пылеватого, с

прослоями суглинка тугопластичного (ИГЭ-2а).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,00 г/см3;
коэффициента пористости - 0,675 д.е;
угла внутреннего трения – 19 град;
удельного сцепления – 25 кПа;
модуля деформации 11 МПа.
- суглинками коричневыми, опесчаненными, полутвердыми, с прослоями песка средней крупности, с прослоями

суглинка тугопластичного (ИГЭ-3).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,08 г/см3;
коэффициента пористости - 0,530 д.е;
угла внутреннего трения – 22 град;
удельного сцепления – 28 кПа;
модуля деформации 21 МПа.
- песками средней крупности коричнево-серыми, средней плотности, влажными и водонасыщенными, с редкими

включениями гравия (ИГЭ-4)
Нормативные показатели:
плотности грунта –1,74/1,83/1,94 г/см3;
коэффициента пористости - 0,620 д.е;
угла внутреннего трения – 31 град;



удельного сцепления – 3 кПа;
модуля деформации 25 МПа.
- песками мелкими коричнево-серыми, средней плотности, маловлажными, влажными и водонасыщенными, с

прослоями песка пылеватого (ИГЭ-4а).
Нормативные показатели:
плотности грунта –1,69/1,79/1,91 г/см3;
коэффициента пористости - 0,680 д.е;
угла внутреннего трения – 30 град;
удельного сцепления – 3 кПа;
модуля деформации 22 МПа.
5. Среднечетвертичные моренные отложения московского горизонта (gQIIms), представленные суглинками

кирпично-коричневыми, полутвердыми, с прослоями суглинка тугопластичного, с включениями щебня, дресвы
известняка (ИГЭ-5)

Нормативные показатели:
плотности грунта –2,12 г/см3;
коэффициента пористости – 0,479 д.е;
угла внутреннего трения – 24 град;
удельного сцепления – 38 кПа;
модуля деформации 26 МПа.
6. Нижнечетвертичные флювиогляциальные отложения донского горизонта (fQId), представленные:
- суглинками темно-коричневыми, полутвердыми, с прослоями глины полутвердыми, суглинка тугопластичными,

с редкими включениями гальки, гравия (ИГЭ-6).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,13 г/см3;
коэффициента пористости - 0,459 д.е;
угла внутреннего трения – 22 град;
удельного сцепления – 27 кПа;
модуля деформации 22 МПа.
- песками мелкими серыми, плотными, водонасыщенными, с прослоями песка пылеватого (ИГЭ-7).
Нормативные показатели:
плотности грунта –1,97 г/см3;
коэффициента пористости - 0,600 д.е;
угла внутреннего трения – 33 град;
удельного сцепления – 4 кПа;
модуля деформации 35 МПа.
7. Нижнемеловые отложения (К1), представленные:
- песками пылеватыми зеленовато-серыми, плотными, водонасыщенными, с прослоями песка мелкого (ИГЭ-8).
Нормативные показатели:
плотности грунта –1,98 г/см3;
коэффициента пористости - 0,600 д.е;
угла внутреннего трения – 30 град;
удельного сцепления – 6 кПа;
модуля деформации 27 МПа.
- песками мелкими зеленовато-серыми, плотными, водонасыщенными, с прослоями песка пылеватого (ИГЭ-9).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,00 г/см3;
коэффициента пористости - 0,600 д.е;
угла внутреннего трения – 33 град;
удельного сцепления – 4 кПа;
модуля деформации 34 МПа.
8. Верхнеюрские отложения (J3), представленные:
- песками мелкими темно-серыми, плотными, водонасыщенными, с прослоями супеси твердой, слюдистыми

(ИГЭ-10).
Нормативные показатели:
плотности грунта –2,00 г/см3;
коэффициента пористости - 0,600 д.е;



угла внутреннего трения – 33 град;
удельного сцепления – 4 кПа;
модуля деформации 36 МПа.
Грунты слабоагрессивные по отношению к бетону марки W4, неагрессивные по отношению к железобетонным

конструкциям.
Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к свинцовой оболочке кабеля - низкая; по отношению к

алюминиевой оболочке кабеля и к углеродистой и низколегированной стали – низкая, средняя, высокая.
Блуждающие токи не обнаружены.
Нормативная глубина сезонного промерзания суглинков и глин - 1,10 м, песков мелких и пылеватых – 1,34 м,

средней крупности – 1,44 м.
Грунты, залегающие в зоне сезонного промерзания, характеризуются:
- ИГЭ-1,2 как среднепучинистые;
- ИГЭ-2а как чрезмернопучинистые;
- ИГЭ-3 как слабопучинистые;
Специфические грунты представлены:
- современными техногенными насыпными грунтами, выделенными в ИГЭ-0, 0а, мощностью до 5,50 м.
Гидрогеологические условия площадки проектируемого дома 35.2 на период изысканий (сентябрь-октябрь 2021г.)

до разведанной глубины 33,0 м характеризовались распространением «верховодки», надморенным и надъюрским
водоносными горизонтами.

«Верховодка» вскрыта скважиной №7 на глубине 1,2 м.
Надморенный безнапорный водоносный горизонт вскрыт всеми скважинами на глубинах 1,20-3,5 м.
Вода неагрессивная по отношению к различным маркам бетона и железобетонных конструкций,

слабоагрессивная по отношению к араматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании,
среднеагрессивная по отношению к металлическим конструкциям при свободном доступе кислорода.

Надъюрский водоносный напорный водоносный горизонт вскрыт всеми скважинами на глубинах 20,30-23,70 м.
Пьезометрический уровень зафиксирован на глубинах 14,00-19,10 м. Напор 3,40-8,10 м.

Площадка изысканий отнесена к территории, подтопленной в естественных условиях.
Площадка изысканий расположена на территории неопасной в отношении возможности проявления современных

карстово-суффозионных процессов.
Категория сложности инженерно-геологических условий – II (средняя).
Геотехническая категория объекта -2.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Район работ расположен: г. Москва, п. Сосенское.
Участок изысканий находится за пределами особо охраняемых природных территорий федерального и

регионального значения, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и

культуры) народов Российской Федерации, а также выявленные объекты культурного наследия и объекты,
обладающие признаками объекта культурного наследия, на участке изысканий отсутствуют.

Величины фоновых концентраций не превышают максимальных разовых предельно допустимых концентраций
(ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест.

По результатам исследований, почвы и грунты участка изысканий относятся:
- по степени химического загрязнения тяжелыми металлами и мышьяком почвы и грунты в слоях 0,0-6,0 м

относятся к «допустимой» категории загрязнения;
- по степени химического загрязнения бенз(а)пиреном почвы и грунты относятся к «чистой» и «допустимой»

категории загрязнения (в т.ч. для участка проектирования) .и опасной» категории загрязнения;
- по содержанию нефтепродуктов – все исследованные образцы не превышают максимально безопасной

концентрации 1000 мг/кг;
- по степени эпидемической опасности, в слоях 0,0-0,2 м к «чистой» категории загрязнения.
Почвы и грунты с участка изысканий характеризуются следующими категориями загрязнения:
- «опасная» — пр. № 13 (0,0-0,2 м), допускается ограниченное использование под отсыпки выемок и котлованов с

перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5 м;
- «допустимая» (в. т.ч. для участка проектирования) - на территориях соответствующим остальным пробным

площадкам и скважинам – допускается использование без ограничений, исключая объекты повышенного риска.
В исследованных образцах грунта, радиоактивного загрязнения не выявлено. Предельное значение эффективной

удельной активности естественных радионуклидов и цезия -137 не превышает допустимого уровня 370 Бк/кг, что
соответствует нормам радиоактивной безопасности (НРБ-99/2009).

Грунт относится к первому классу строительных материалов и промышленных отходов (наименее опасный).
Строительство на данном участке может проводиться без ограничений по радиационному фактору.



По результатам радиационно-экологических исследований мощность эквивалентной дозы внешнего гамма-
излучения на обследованной территории находится в пределах 0,10-0,16 мкЗв/ч, что не превышает нормативного
значения 0,3 мкЗв/ч (ОСПОРБ-99/2010) Радиационно-экологическая обстановка на обследуемой территории
удовлетворительная.

Максимальное значение плотности потока радона с поверхности грунта составляет 60 мБк/м2с, диапазон
варьирования 25-60 мБк/м2с, что не превышает предельно допустимой величины для участков размещения зданий
жилого и общественного назначения 80 мБк/м2с. (ОСПОРБ-99/2010).

Уровни шума и электромагнитное излучение во всех контрольных точках, не превышают установленные
санитарные нормы.

2.4.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
Климат рассматриваемой территории умеренный континентальный с ярко выраженными временами года.

Циркуляция воздушных потоков – основной фактор, определяющий температуры наружного воздуха, циклоны
приводят к облачной погоде, выпадению осадков, потеплениям зимой и похолоданиям летом.

Район изысканий относится к IIB району, согласно схематической карте климатического районирования для
строительства СП 131.13330.2020 «Строительная климатология».

Район изысканий отнесен ко II району по толщине стенки гололеда.
Район изысканий находится в I ветровом районе по давлению ветра.
Район изысканий отнесен к III снеговому району по весу снегового покрова.
Среднегодовая температура воздуха рассматриваемой территории положительная и составляет плюс 5,7°С.

Самый теплый месяц – июль, холодный – январь. Максимальная средняя температура воздуха в июле равна 19,2°С,
минимальная в январе - минус 7,9°С Абсолютные температуры в отдельные годы опускаются до минус 42ºС и
поднимаются до плюс 38ºС.

Район изысканий расположен в зоне достаточного увлажнения. Среднегодовое количество осадков составляет 710
мм, изменяясь, год от года от 546 мм до 925 мм. Наибольшее среднее количество осадков выпадает в июне – 83 мм,
минимальное - 37 мм в апреле.

Участок изысканий находится в зоне устойчивого снежного покрова. Ранняя дата появления снежного покрова –
27 сентября, поздняя – 27 ноября. С образованием снежного покрова высота его постепенно увеличивается и
достигает максимума в первой декаде марта (в среднем 38 см). Процесс разрушения снежного покрова весной
проходит быстрее, чем его образование осенью. Средняя дата схода снежного покрова – 9 апреля, поздняя – 22 мая.
Наибольшая высота снежного покрова 78 см. Нормативная глубина сезонного промерзания грунта 1.1 м.

Средняя годовая скорость ветра составляет 3,3 м/с, изменяясь от 2,7 м/с в июле-августе до 3,6 м/с с октября по
февраль. В году преобладают ветры западного направления, повторяемость которых составляет 20%.

Участок проектируемого многоквартирного жилого дома расположен вне границ водоохранной зоны р. Шишовка
(левый приток р. Варварка), на левом крутом берегу, на расстоянии не менее 75 м от уреза воды. Непосредственно на
участке проектирования водные объекты отсутствуют. В гидрографическом отношении участок изысканий относится
к бассейну реки Пахры, левобережным притоком 3 порядка которой является река Варварка. Внутригодовой режим
уровней рек характеризуется четко выраженным высоким весенним половодьем, низкой летней меженью,
прорываемой дождевыми паводками, и устойчивой продолжительной зимней меженью. Наиболее многоводный
теплый период (апрель – сентябрь) и самый маловодный осенне-зимний сезон (октябрь – март). Ледостав на реках
устанавливается к средине ноября, вскрытие происходит в начале апреля.

Согласно анализу гидрологических изысканий выявлено, что р. Шишовка расположена в 75 м от участка
планируемого строительства. Превышение участка изысканий над урезом воды составляет не менее 3,8 м. Согласно
полученным результатам гидрологических расчетов выявлено, что участок планируемого строительства жилого дома
находится вне зоны затопления в период высоких вод при уровнях воды 1% обеспеченности 181,77 м БС, в расчетном
створе р. Шишовка. Отметки рельефа площадки изысканий составляют 184,13 м и выше. Риск затопления территории
поверхностными водами отсутствует.

Активные русловые деформации отсутствуют, в связи с этим не могут оказывать воздействия на объект
проектирования.

Опасные гидрометеорологические процессы и явления на территории изысканий выявлены в виде: ливней, очень
сильного дождя.

Изменения гидрологических и климатических условий или их отдельных характеристик под влиянием
техногенных факторов не ожидается.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНОЕ БЮРО "БЕТОЛИТ" 
ОГРН: 1167746490614 
ИНН: 7743156473 
КПП: 774301001 
Адрес электронной почты: yk@pb-betolit.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, ШОССЕ ГОЛОВИНСКОЕ, ДОМ 5/КОРПУС 1



Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: su112@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕКТР" 
ОГРН: 1205000023359 
ИНН: 5018203522 
КПП: 501801001 
Адрес электронной почты: 9204049@mail.ru 
Место нахождения и адрес: Московская область, ГОРОД КОРОЛЁВ, ТУПИК ГАРАЖНЫЙ (ЮБИЛЕЙНЫЙ МКР),
ДОМ 1, ЭТ/КОМ 2/55

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически
эффективной проектной документации повторного использования

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на разработку Проектной документации и Рабочей документации посредством применения технологий
информационного моделирования объектов (BIM-модели) для строительства Многоквартирного жилого дома № 35.2
с подземной автостоянкой и нежилыми помещениями общественного назначения в составе комплексной застройки
территории ППТ2-5 по адресу: г. Москва, пос. Сосенское от 09.06.2022 №  б/н, утвержденное ООО
«Специализированный застройщик «А101»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 13.01.2022 № РФ-77-4-59-3-58-2022-0166, выдан Комитетом по

архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям АО «ОЭК»
энергопринимающих устройств ООО «А101» от 24.12.2021 № 46689-01-ТУ/10, выданы АО «ОЭК»

2. Технические условия подключения к сетям электроснабжения от 13.05.2022 №  208, выданы ООО
«Специализированный застройщик «А101»

3. Технические условия на организацию учета электрической энергии жилого дома со встроенными нежилыми
помещениями и подземным паркингом от 19.01.2022 № МЭС/ИП/72/161, выданы АО «Мосэнергосбыт»

4. Технические условия на разработку проекта устройства наружного освещения от 13.05.2022 № 207, выданы
ООО «Специализированный застройщик «А101»

5. Технические условия на комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное
телевидение доступ к сети передачи данных и сети проводного вещания и оповещения для проектируемого объекта
от 22.02.2022 № 08/2022, выданы ООО «Софтлайн»

6. Условия подключения к тепловым сетям от 16.05.2022 № 827, выданы ООО «А101»
7. Технические условия на подключение к сети водоснабжения от 26.04.2022 № 718, выданы ООО «А101»
8. Технические условия на подключение к сетям хозяйственно-бытовой канализации от 26.04.2022 № 717, выданы

ООО «А101»
9. Технические условия на подключение к сетям ливневой канализации от 24.05.2022 №  890, выданы ООО

«А101»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
77:17:0120316:42131



2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: info@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: su112@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

06.05.2020 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕРРАГЕОКОМ" 
ОГРН: 1025000657440 
ИНН: 5003041727 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: terrageocom@mail.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ,
ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА АЛЕКСАНДРЫ МОНАХОВОЙ,
ДВЛД 30/СТРОЕНИЕ 1, ЭТАЖ 4 ОФИС 403

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий

25.03.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Адрес электронной почты: zakaz@lidermsk.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Технический отчет по инженерно-
гидрометеорологическим изысканиям

09.11.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Адрес электронной почты: zakaz@lidermsk.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет об инженерно-экологических
изысканиях

18.10.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 



ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Адрес электронной почты: zakaz@lidermsk.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение: Москва, поселение Сосенское, пос. Коммунарка

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: info@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Адрес электронной почты: su112@a101.ru 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий (Приложение №  1 к договору №
ППТ2-5/318/2020 от 07.02.2020г.) от 07.02.2020 №  б/н, утвержденное генеральным директором ООО «А101»
Данилиди И.С. и согласованное генеральным директором ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К.

2. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий (Приложение №  1 к договору №
ППТ2-5/318/2020 от 07.02.2020г. в редакции дополнительного соглашения №1 от 03.03.2020г.) от 03.03.2020 № б/н,
утвержденное генеральным директором ООО «А101» Данилиди И.С. и согласованное генеральным директором ООО
«ТерраГеоКом» Муравьевой С.К.

3. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 № б/н, утвержденное
генеральным директором ООО «СУ №  112» от имени и по поручению ООО «Специализированный застройщик
«А101» П.В. Турковым и согласованное генеральным директором ООО «Лидер Проект» Н.В. Никульшиным

4. Техническое задание на выполнение инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 № б/н, утвержденное
генеральным директором АО «СУ-111» от имени и по поручению ООО «А101» Турковым П.В. и согласованное
генеральным директором ООО «Лидер Проект» Никульшиным Н.В.

5. Техническое задание на выполнение инженерно-гидрометеорологических изысканий от 28.09.2021 №  б/н,
утвержденное генеральным директором ООО «СУ № 112» от имени и по поручению ООО «Специализированный
застройщик «А101» Турковым П.В. и согласованное генеральным директором ООО «Лидер Проект» Никульшиным
Н.В.

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа инженерно-геодезических изысканий (договор № ППТ2-5/318/2020 от 07.02.2020г.) от 11.02.2020 №

б/н, утвержденная генеральным директором ООО «А101» Данилиди И.С. и согласованная генеральным директором
ООО «ТерраГеоКом» Муравьевой С.К.

2. Программа инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 № б/н, утвержденная генеральным директором
ООО «Лидер Проект» Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором ООО «СУ № 112» от имени и по
поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» П.В. Турковым

3. Программа инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 № б/н, утвержденная генеральным директором
ООО «Лидер Проект» Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором АО «СУ-111» от имени и по



поручению ООО «А101» Турковым П.В.
4. Программа производства инженерно-гидрометеорологических изысканий от 28.09.2021 № б/н, утвержденная

генеральным директором ООО «Лидер Проект» Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором АО
«СУ №112» от имени и по поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» Турковым П.В.

Инженерно-геодезические изыскания
Программа инженерно-геодезических изысканий (договор №  ППТ2-5/318/2020 от 07.02.2020г.), утвержденная

генеральным директором ООО «А101» Данилиди И.С. и согласованная генеральным директором ООО
«ТерраГеоКом» Муравьевой С.К. 11.02.2020г.

Инженерно-геологические изыскания
Программа инженерно-геологических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО «Лидер Проект»

Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором ООО «СУ №  112» от имени и по поручению ООО
«Специализированный застройщик «А101» П.В. Турковым 27.09.2021г.

Инженерно-экологические изыскания
Программа инженерно-экологических изысканий, утвержденная генеральным директором ООО «Лидер Проект»

Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором АО «СУ-111» от имени и по поручению ООО «А101»
Турковым П.В. 18.09.2021г.

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Программа производства инженерно-гидрометеорологических изысканий, утвержденная генеральным

директором ООО «Лидер Проект» Никульшиным Н.В. и согласованная генеральным директором АО «СУ №112» от
имени и по поручению ООО «Специализированный застройщик «А101» Турковым П.В. 28.09.2021г.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 Полный отчет с штампами МГГТ 8.pdf pdf 5e67b3a9 ППТ2-5/318/2020-ИГДИ от 06.05.2020 

Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

Полный отчет с штампами МГГТ
8.pdf.sig

sig 2b4128d3

Инженерно-геологические изыскания
1 Отчет Геология ч2 _доп. изыскания 27 07

22.pdf
pdf 1816b819 ППТ2-5/3919/2021-ИГИ от 25.03.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканийОтчет Геология ч2 _доп. изыскания 27 07

22.pdf.sig
sig a3665c25

Отчет Геология ч1 _доп. изыскания 27 07
22.pdf

pdf 326b4578

Отчет Геология ч1 _доп. изыскания 27 07
22.pdf.sig

sig 5854b523

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
1 Отчет ИГМИ.pdf pdf 0426fde7 ИГМИ от 09.11.2021 

Технический отчет по инженерно-
гидрометеорологическим изысканиямОтчет ИГМИ.pdf.sig sig a3a0967f

Инженерно-экологические изыскания
1 2. ИЭИ-

М.ЖК.Скандинавия.Юг_35,36(35.2).pdf
pdf 669e4411 ППТ2-5/3929/2021 от 18.10.2021 

Технический отчет об инженерно-экологических
изысканиях2. ИЭИ-

М.ЖК.Скандинавия.Юг_35,36(35.2).pdf.sig
sig 57f82073

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:



В феврале - апреле 2020 года на объекте был выполнен комплекс инженерно-геодезических изысканий в
следующем объеме:

- создание опорной геодезической сети, с использованием спутникового оборудования GNSS приемника «Trimble
5700», статическим методом, относительно базовых станций СНГО г. Москвы. Постобработка результатов полевых
наблюдений осуществлялась ГБУ «Мосгоргеотрест».

- создание планово-высотного съемочного обоснования, путем проложения теодолитных ходов и ходов
тригонометрического нивелирования, электронным тахеометром «Leica TCR-405 power», от пунктов опорной
геодезической сети Система координат местная - г. Москвы, система высот – г. Москвы;

- выполнена топографическая съемка масштаба М 1:500 с высотой сечения рельефа 0.5м, тахеометрическим
методом, с точек съемочного обоснования электронным тахеометром «Leica TCR-405 power» с использованием
металлических вех с отражателями, в объеме 78.02 га;

- определено положение подземных коммуникаций и сооружений электронным тахеометром с пунктов
съемочного обоснования. Местоположение коммуникаций, не имеющих выходов на поверхность, определялось с
помощью трубокабелеискателя «Ridgid Seek Tech SR-20». Подземные инженерные коммуникации нанесены на лист
топографического плана участка по данным Геофонда г. Москвы;

- обработка результатов измерений выполнена в программном комплексе «CREDO» и «Leica Geo Office».
Составление топографического плана в формате «AutoCAD».

Топогеодезические работы выполнялись в соответствии с требованиями следующих нормативных документов:
1. СП 47.13330.2016. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения.
2. СП 11-104-97. Инженерно-геодезические изыскания для строительства, части I, II.
3. ГКИНП-02-033-82 «Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500».
4. «Условные знаки для топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500».
5. «Инструкция по развитию съемочного обоснования и съемке ситуации и рельефа с применением

навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS».
6. ПТБ-88 «Правила по технике безопасности на топографо-геодезических работах».
В результате произведенных топографо-геодезических работ была получена подробная информация о рельефе, о

ситуации местности и инженерных коммуникациях на участке съемки. Топографическая съемка масштаба 1:500 с
высотой сечения рельефа 0.5м выполнялась в феврале - апреле 2020 года, - с точностью, детальностью и полнотой в
соответствии с СП 47.13330.2016, СП 11-104-97 и с требованиями технического задания.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
В ходе инженерно-геологических изысканий в пределах площадки проектируемого жилого дома №  35.1

(скважины №№ 1-21) выполнены следующие виды работ:
- сбор, систематизация и изучение архивных материалов, составление программы работ;
- бурение 21 скважины глубиной по 33,0 м (всего 693,0 п.м.);
- отбор из скважин 35 монолитов, 21 проба грунта нарушенной структуры и 3 пробы воды;
- статическое зондирование грунтов в 6 точках с использованием зонда II типа;
- 4 испытания грунтов статической нагрузкой на винтовой штамп;
- лабораторные исследования состава, физико-механических и химических свойств грунтов и подземных вод

выполнены в испытательной лаборатории ООО «ЦГПИ» (аттестат аккредитации №  RU.МСС.АЛ.840 от 20 ноября
2018 г., выданный АО «МОССТРОЙСЕРТИФИКАЦИЯ»);

- камеральная обработка результатов полевых и лабораторных исследований, составление отчета.

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Инженерно-экологические изыскания выполнены в сентябре-октябре 2021 года.
Площадь исследуемого участка включает в себя площадь участка проектирования. Глубина ведения работ до 6,0

м.
Целью инженерно-экологических изысканий являлось изучение и оценка инженерно-экологических условий

территории строительства объекта.
Выполнены следующие виды работ:
- сбор, обработка и анализ опубликованных и фондовых материалов;
- маршрутные наблюдения;
- исследование и оценка радиационной обстановки;
- опробование и оценка загрязненности почв (грунтов);
- исследование и оценка уровней шума;
- исследование и оценка электромагнитных излучений;
- санитарно-химическое исследование проб воды;
- лабораторные исследования почвы (грунта) на загрязненность (тяжелые металлы и мышьяк, нефтепродукты,

бенз(а)пирен);



- лабораторные исследования почвы (грунта) на микробиологические и паразитологические показатели;
- лабораторные исследования почвы (грунта) на содержание радионуклидов;
- камеральная обработка материалов и составление отчета.
Исследования выполнены аккредитованными лабораториями по действующим методикам с применением

сертифицированных средств измерений, прошедших государственный метрологический контроль.

4.1.2.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
Целью работ является оценка климатических условий, современного состояния водных объектов и прогноз

возможных изменений водного режима для предотвращения, минимизации ущерба со стороны опасных
гидрологических процессов и явлений в районе участка строительства в объеме, необходимом и достаточном, для
разработки проектной документации на объекте: «Многоэтажный жилой дом № 35.2 с подземной автостоянкой и
нежилыми помещениями общественного назначения в составе комплексной застройки территории ППТ2-5 по адресу:
г. Москва, пос. Сосенское».

Выполнены следующие виды полевых работ:
- рекогносцировочное обследование бассейна реки и участка водотока;
- гидроморфологические обследования;
- промеры глубин;
- фотоработы.
Камеральные работы включали в себя обработку материалов полевых изысканий, а также сбор характеристик по

близлежащим метеостанциям и гидрологическим постам. Выполнен анализ гидрологических условий и
климатических характеристик территории строительства, подготовлена схема гидрометеорологической изученности.
Выполнен расчет максимальных расходов и уровней воды.

Климатическая характеристика района изысканий описана по ближайшей метеостанции – МГУ (Москва). В
расчетах гидрологических расчетах и описании гидрологического режима рек использованы данные многолетних
наблюдений гидропостов: р. Волошня – д. Чертаново, р. Озерна-д. Городище, р. Истра - д. Павловская Слобода, р.
Медвенка – д. Большое Сареево, р. Клязьма - г. Павловский Посад.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Изменения не вносились.

4.1.3.2. Инженерно-геологические изыскания:
- задание для выполнения 2-го этапа инженерно-геологических изысканий приведено в соответствие

обязательным требованиям 4.13, 6.3.2.3 СП 47.13330.2016, правилам 4.6 СП 22.13330.2016;
- программа инженерно-геологических работ приведена в соответствие заданию, правилам 4.18 и обязательным

требованиям 6.3.2.4 СП 47.13330.2016;
- отчет дополнен данными в соответствии с обязательными требованиями 6.3.3.12 СП 47.13330.2016 (6.3.3 СП

47.13330.2016);
- на инженерно-геологических разрезах уточнено расположение подземной части и контуры проектируемых

сооружений (п. 6.3.2.5 СП 47.13330.2016).

4.1.3.3. Инженерно-экологические изыскания:
Изменения не вносились.

4.1.3.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
Изменения не вносились.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 01-01-00-1-01-ПЗ.pdf pdf 34ed51ab 01-01-00-1-01-ПЗ 

Пояснительная записка01-01-00-1-01-ПЗ.pdf.sig sig f0a5855b
2 01-1.1-00-1.1-01-СП.pdf pdf f0f9e321 01-1.1-00-1.1-01-СП 



Состав проектной документации01-1.1-00-1.1-01-СП.pdf.sig sig f84ba734

Схема планировочной организации земельного участка
1 01-02-00-2-01-ПЗУ.pdf pdf c8f60c02 01-02-00-2-01-ПЗУ 

Схема планировочной организации земельного участка01-02-00-2-01-ПЗУ.pdf.sig sig c59a92dd

Архитектурные решения
1 01-03-00-3.1-01-АР.pdf pdf bda9a4ba 01-03-00-3.1-01-АР 

Архитектурные решения01-03-00-3.1-01-АР.pdf.sig sig 7cf8ad2a

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 01-04-00-4.1-01-КР.pdf pdf 68f4338b 01-04-00-4.1-01-КР 

Конструктивные и объёмно-планировочные решения01-04-00-4.1-01-КР.pdf.sig sig be0b0ab3

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 01-05-01-5.1.1-01-ИОС.1.1.pdf pdf 91a26229 01-05-01-5.1.1-01-ИОС.1.1 

Часть 1. Внутренние системы электроснабжения01-05-01-5.1.1-01-ИОС.1.1.pdf.sig sig 7621fe00
2 01-05-01-5.1.2-01-ИОС.1.2.pdf pdf 1eb02c16 01-05-01-5.1.2-01-ИОС.1.2 

Часть 2. Наружные сети электроснабжения01-05-01-5.1.2-01-ИОС.1.2.pdf.sig sig 72cfd56d
3 01-05-01-5.1.3-01-ИОС.1.3 .pdf pdf 6bc0d5e3 01-05-01-5.1.3-01-ИОС.1.3 

Часть 3. Наружное электроосвещение01-05-01-5.1.3-01-ИОС.1.3 .pdf.sig sig 301f52cf

Система водоснабжения
1 01-05-02-5.2.1-01-ИОС.2.1.pdf pdf 8c1a38ef 01-05-02-5.2.1-01-ИОС.2.1 

Часть 1. Внутренние системы водоснабжения01-05-02-5.2.1-01-ИОС.2.1.pdf.sig sig e5c78e7a
2 01-05-02-5.2.2-01-ИОС.2.2.pdf pdf c8f8cba2 01-05-02-5.2.2-01-ИОС.2.2 

Часть 2. Система автоматического пожаротушения01-05-02-5.2.2-01-ИОС.2.2.pdf.sig sig 269d696d
3 01-05-02-5.2.3-01-ИОС.2.3.pdf pdf eb6ef3a3 01-05-02-5.2.3-01-ИОС.2.3 

Часть 3. Наружные сети водоснабжения01-05-02-5.2.3-01-ИОС.2.3.pdf.sig sig e57a1d37

Система водоотведения
1 01-05-03-5.3.1-01-ИОС.3.1.pdf pdf 25a3cf03 01-05-03-5.3.1-01-ИОС.3.1 

Часть 1. Внутренние системы водоотведения01-05-03-5.3.1-01-ИОС.3.1.pdf.sig sig ff1b8710
2 01-05-03-5.3.2-01-ИОС.3.2.pdf pdf 1eac855c 01-05-03-5.3.2-01-ИОС.3.2 

Часть 2. Наружные сети водоотведения01-05-03-5.3.2-01-ИОС.3.2.pdf.sig sig f7087b5b

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 01-05-04-5.4.1-01-ИОС.4.1.pdf pdf 179db641 01-05-04-5.4.1-01-ИОС.4.1 

Часть 1. Внутренние системы. Отопление, вентиляция,
дымоудаление и кондиционирование воздуха01-05-04-5.4.1-01-ИОС.4.1.pdf.sig sig 95a74f33

2 01-05-04-5.4.2-01-ИОС.4.2.pdf pdf d977b5fc 01-05-04-5.4.2-01-ИОС.4.2 
Часть 2. Внутренние системы. Индивидуальный
тепловой пункт. Узлы учета01-05-04-5.4.2-01-ИОС.4.2.pdf.sig sig 23ba3304

3 01-05-04-5.4.3-01-ИОС4.3.pdf pdf 3078437c 01-05-04-5.4.3-01-ИОС.4.3 
Часть 3. Тепломеханические решения тепловых сетей01-05-04-5.4.3-01-ИОС4.3.pdf.sig sig 08f25fd1

Сети связи
1 01-05-05-5.5.1-01-ИОС.5.1.pdf pdf a30a6904 01-05-05-5.5.1-01-ИОС.5.1 

Внутренние сети связи. Автоматическая система
пожарной сигнализации. Система оповещения о пожаре.
Автоматизированная система управления и
диспетчеризации

01-05-05-5.5.1-01-ИОС.5.1.pdf.sig sig c9a66eaa

Технологические решения
1 01-05-07-5.7-01-ИОС.ТХ.pdf pdf ed9684c8 01-05-07-5.7-01-ИОС.ТХ 

Технологические решения подземной автостоянки01-05-07-5.7-01-ИОС.ТХ.pdf.sig sig 6f34f617

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 01-08-00-8-01-ООС.pdf pdf 8048335f 01-08-00-8-01-ООС 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды01-08-00-8-01-ООС.pdf.sig sig 31d5bc50

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 01-09-00-9-01-МОПБ.pdf pdf 59a42356 01-09-00-9-01-МОПБ 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности01-09-00-9-01-МОПБ.pdf.sig sig c0ed91e3

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 01-10-00-10-01-ОДИ.pdf pdf a82b2928 01-10-00-10-01-ОДИ 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов01-10-00-10-01-ОДИ.pdf.sig sig bbe02d02

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов



1 01-10.1-00-10.1-01-ЭЭ.pdf pdf d368631d 01-10.1-00-10.1-01-ЭЭ 
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований
энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

01-10.1-00-10.1-01-ЭЭ.pdf.sig sig bdf9c5c6

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 01-12.1-00-12.1-01-НПР.pdf pdf 38403d0f 01-12.1-00-12.1-01-НПР 

Сведения о нормативной периодичности выполнения
работ по капитальному ремонту объекта капитального
строительства, необходимых для обеспечения
безопасной эксплуатации такого объекта, а также в
случае подготовки проектной документации для
строительства, реконструкции многоквартирного дома
сведения об объеме и составе указанных работ

01-12.1-00-12.1-01-НПР.pdf.sig sig 03edef0e

2 01-12.2-00-12.2-01-БЭ.pdf pdf d6f99b97 01-12.2-00-12.2-01-БЭ 
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации
объектов капитального строительства01-12.2-00-12.2-01-БЭ.pdf.sig sig 0f8718ed

3 01-12.3-00-12.3-01-ИО.pdf pdf a5cb622d 01-12.3-00-12.3-01-ИО 
Инсоляция и освещенность01-12.3-00-12.3-01-ИО.pdf.sig sig 45978563

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 1. Пояснительная записка
Пояснительная записка содержит сведения о документах, на основании которых принято решение о разработке

проектной документации, сведения об инженерных изысканиях и принятых решениях, технико-экономических
показателях объекта, а также заверение проектной организации, подписанное главным инженером проекта о том, что
проектная документация разработана в соответствии заданием на проектирование (корректировку),
градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства,
техническими регламентами, в том числе устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации
зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением
технических условий.

4.2.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка
Решения по организации земельного участка приняты на основании градостроительного плана земельного

участка №  РФ-77-4-59-3-58-2022-0166, подготовленного Комитетом по архитектуре и градостроительству города
Москвы, подписанного электронной подписью и выданного 13 января 2022 года.

Площадь земельного участка по ГПЗУ - 67934 ± 91 м2, кадастровый номер участка 77:17:0120316:42131.
Документы права на участок застройки в материалах проектной документации имеются. Перечень координат

характерных точек (границ участков) в системе координат, используемой для ведения Единого государственного
реестра недвижимости, указан в ГПЗУ согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости, об
объекте недвижимости от 22.12.2021 № КУВИ-002/2021-169905659.

Общая площадь проектирования (в границах участка по ГПЗУ) – 11 460,0 м2.
Административно, участок строительства находится в Новомосковском административном округе г. Москвы и

ограничен:
- с северо-запада – проектируемым проездом 7548;
- с северо-востока - жилой застройкой (35,1);
- с юго-востока - территорией проектируемой жилой застройки (36.2);
- с северо-запада - территорией проектируемой комплексной жилой застройки (ДОО).
Рельеф местности ровный. Абсолютные отметки участка колеблются от 180,71 м до 188,31 м. Существующие

здания и сооружения на участке проектирования отсутствуют. На основании письма № МЗ-15/718 от 05.04.2022 от
ООО «Газпром газораспределение Москва» выполнен вынос существующей сети газопровода за границы участка
строительства.

Проектом предполагается строительство жилого многоквартирного секционного дома переменной этажности со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом ( № 2 по СПОЗУ). Данный объект
капитального строительства входит в комплексную застройку микрорайона. Расположение корпусов (секций)
проектируемого жилого дома и пристроенного одноэтажного объема создает замкнутый двор, с сетью проездов и
тротуаров, в том числе по их внешнему периметру. Подземная автостоянка располагается общим пятном (крепидома)
под всеми жилыми корпусами. Въезд в подземную автостоянку организован со стороны улицы в одноэтажной
пристройке к Секции 8. Объект капитального строительства запроектирован на участке с учетом максимального
сохранения видовых характеристик окружающего городского ландшафта и с учетом комфортного проживания
человека в городской среде.



Проектируемый объект капитального строительства не противоречит установленным видам разрешенного
использования земельного участка, указанным в ГПЗУ.

Въезд-выезд на придомовой участок планируется осуществлять по проектируемым дорогам и проездам
микрорайона. Внешний подъезд к проектируемому объекту капитального строительства планируется обеспечивать с
юго-западного направления развитой дорожно-транспортной инфраструктурой г. Москвы и Московской области.
Конструкция дорожной одежды проектируемых проездов и подъездов принята из расчетной нагрузки от пожарной
техники, расчетные параметры – в пределах регламентируемых значений и СТУ. В текстовой и графической частях
раздела представлены решения по всем типам твердых покрытий, включая пешеходные пути сообщения.

На проектируемом участке предусмотрено комплексное благоустройство территории в составе: площадка для игр
детей дошкольного и младшего школьного возраста; площадка для отдыха взрослого населения; площадка для
занятий спортом. Организовываются тротуары и пешеходные дорожки. Устанавливается игровое и спортивное
оборудование. Обустраивается, с учетом санитарного разрыва, площадка под установку расчетного числа
контейнеров для селективного сбора твердых бытовых отходов.

Хранение расчетного числа легковых автомобилей (153 м/м, в т.ч. 5 м/мест для МГН) предусмотрено:
- в собственной подземной автостоянке на 394 машиноместа;
- на проектируемых открытых плоскостных автостоянках с общим количеством машиномест 10.
Открытая парковка предусматривает м/места для автомобилей МГН для двух домов, проектируемого настоящим

проектом 35.2 и строящегося 35.1.
Озеленение участка решено посадкой деревьев и кустарников, а также посевом газонов (включая укрепляемые

участки газонов). Предусматриваются установка малых архитектурных форм и организация системы наружного
освещения.

Организация рельефа запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с учетом нормального отвода
атмосферных вод и оптимальной высотной привязки зданий. Решения в части вертикальной планировки приняты
исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и минимального объема
земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 3. Архитектурные решения
Проектируемый объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом переменной этажности,

сложной в плане формы здание, состоящее из трех корпусов: корпус 1: секции 1, 2, 3 – 9-ти этажные; корпус 1.1 –
одноэтажный; корпус 2: секция 4, 5, 6 – 9-ти этажные, секция 7 – 9-15-ти этажная; корпус 3: секция 8 – 9-ти этажная.

Корпуса расположены проектом на общем двухэтажном подземном стилобате (крепидома) сложной в плане
формы, с общими габаритами (в осях) 73,45 х 108,2 м.

Максимальная абсолютная высота проектируемого объекта капитального строительства в Московской системе
высот составляет 239,32 м. Максимальное значение пожарно-технической высоты здания (секция 7) 47,62 м.
Максимальная высота здания от относительной отм. 0,000 - 52,32 м. За относительную отметку 0,000 принят уровень
чистого пола углового помещения БКФН в корпусе 2, секции 7, что соответствует абсолютной отметке 187,0 м.

Высота основных помещений в чистоте (от пола до потолка) не менее регламентируемых значений для такого
типа зданий (помещений). Высота помещений, определяемая функциональными процессами, соответствует
технологическим и санитарно-эпидемиологическим нормам и требованиям.

Состав помещений, их площади и квартирография жилых помещений приняты в соответствии с заданием на
проектирование и СТУ.

В подземной части дома проектом располагается двухэтажная автостоянка. Въезд и выезд в подземную
автостоянку осуществляется по одной двухпутной рампе (одноэтажная пристройка к корпусу 3). Перемещение между
этажами также по одной двухпутной рампе. Перемещение между отметками одного этажа – по прямолинейным
пандусам. Также в объеме подземных этажей предусмотрены технические помещения, помещения общего
пользования, хозяйственные внеквартирные кладовые, дворницкие и посты мойки автомобилей.

На 1-ом этаже предусмотрены места общего пользования (МОП) в составе тамбуров и тамбур-вестибюлей,
колясочных с санузлами, а также нежилые общественные и коммерческие помещения БКНФ с обособленными
входами с внешней стороны дома. Отделка нежилых помещений БКФН не выполняется. Устройство внутренних
перегородок, тамбуров, санузлов, пола, подвесных потолков, звукоизоляции коммерческих помещений БКФН от
жилых помещений выполняется собственником помещений после ввода здания в эксплуатацию. Оборудование
нежилых общественных помещений БКФН мебелью, техникой и санитарно-техническим оборудованием
выполняется собственниками помещений после ввода объекта в эксплуатацию. В секции 8 размещается помещение
охраны с санузлом.

Жилые помещения, в составе квартир, расположены со второго до верхнего этажа включительно.
Связь между этажами секций здания обеспечивается с помощью лестничных клеток и лифтов. Количество

лифтов, их грузоподъемность и скорость перемещения приняты согласно СП 54.13330.2016 Приложение Б.
В материалах раздела определены и обоснованы композиционные приемы, использованные при оформлении

фасадов и интерьеров проектируемого здания и сооружений объекта капитального строительства. Разработаны
решения в части отделки помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и технического назначения.
Разработаны архитектурные решения, обеспечивающие естественное освещение помещений с постоянным
пребыванием людей, а также архитектурно-строительные мероприятия, обеспечивающие защиту помещений от шума



(включая устройство климатического клапана в окнах), вибрации и другого вредного воздействия. Приняты решения
по светоограждению объекта, обеспечивающие безопасность полета воздушных судов.

Планировочная и функциональная организация помещений общественного назначения принята проектом для
расчета нагрузки на системы инженерного обеспечения.

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Раздел 4. Конструктивные и объёмно-планировочные решения
Уровень ответственности здания – нормальный.
В графической части раздела имеется ситуационная схема, наглядно отражающая объемно-планировочную схему

здания, расположение корпусов и секций, а также плановое положение деформационных швов, компенсирующих
температурно-усадочные напряжения в конструкциях.

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола углового помещения БКФН в корпусе 2, секции 7,
что соответствует абсолютной отметке 187,0 м.

Конструктивная схема – комбинированная, каркасно-стеновая. Основные несущие конструкции выполняются по
технологии возведения железобетонных монолитных конструкций. Классификация и общие технические условия
бетона по ГОСТ 26633-2015, прокат арматурный по ГОСТ 34028-2016.

Класс бетона по прочности В25, В30, принят по результатам расчета. Марка по морозостойкости F150, по
водонепроницаемости W4 (для подземных конструкций W6). Арматура классов А500С и А240 (AI).

Пространственная жесткость и устойчивость обеспечивается совместной работой вертикальных и
горизонтальных элементов каркаса, а также ядер жесткости в виде стен лестнично-лифтовых узлов (ЛЛУ).
Устойчивость подземного этажа от горизонтального давления на конструкции наружных стен обеспечивается
совместной работой монолитных железобетонных стен, объединенных монолитной фундаментной плитой и
монолитным диском плиты перекрытия. Узлы сопряжения конструкций жесткие.

Расчет на устойчивость, прочность, пространственную неизменяемость в целом, а также отдельных
конструктивных элементов, выполнен с применением сертифицированного программного комплекса «ЛИРА-САПР»
(в приложении к разделу ПЗ имеется сертификат подлинности, подтверждающий правомерность использования
программного продукта). По результатам расчета, приведенным в проекте, можно сделать вывод, что принятая в
проекте конструктивная схема и размеры сечений основных несущих элементов конструкций достаточны для
обеспечения прочности, устойчивости и пространственной неизменяемости проектируемого здания объекта
капитального строительства в целом, отдельных его конструктивных элементов, узлов, деталей, а также требований
комфортности проживания.

Фундаменты:
- для корпусов - фундаментная плита на естественном основании. Толщина конструкции 500 мм и 700 мм;
- подземные объемы автостоянки – фундаментная плита на естественном основании. Толщина конструкции 450

мм, с дополнительными локальными усилениями до 550 мм;
- одноэтажная пристройка 1.1 – монолитные железобетонные ленточные и столбчатые.
Бетонная подготовка - бетон класса В7.5 толщиной 70 мм.
Принимая во внимание гидрогеологические условия площадки и глубины заложения конструкций, проектом

принято решение выполнять фундаменты в открытом котловане с естественными откосами (1:1). По оси П.Ш/П.1-П.8
предусмотрено шпунтовое ограждение из стальных труб Д630х10, устанавливаемых с шагом 900 мм. Забирка
выполняется из доски толщиной 50 мм. По контуру котлована устраивается дренажная траншея с зумпфами.

Текстовая часть раздела указывает (с дублированием в графической части) сечения и основные характеристики
материалов несущих конструкций проектируемого объекта капитального строительства.

Решения по наружной отделке – в соответствии с согласованным цветовым решением фасадов.
Принятые в разделе проектные решения и мероприятия позволяют утверждать, что проектируемое здание

соответствует нормативным требованиям в части снижения шума и вибраций, гидроизоляции и пароизоляции
помещений, соблюдения санитарно-гигиенических условий, пожарной безопасности, а также энергетической
эффективности. Здание запроектировано таким образом, чтобы при выполнении установленных требований к
внутреннему микроклимату помещений и другим условиям проживания обеспечивалось эффективное и экономное
расходование энергетических ресурсов при его эксплуатации.

Мероприятия по антикоррозийной защите строительных конструкций проектируемых зданий и сооружений
приняты в соответствии с требованиями СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от коррозии».

4.2.2.5. В части систем электроснабжения
Подраздел 1. Система электроснабжения
Внутреннее электроснабжение
Для приема и распределения электроэнергии по потребителям различного функционального назначения (жилая

часть, нежилые помещения БКФН и автостоянка) предусматриваются самостоятельные ВРУ, установленные в
помещениях электрощитовых.

ВРУ-1 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секций 1-3;
ВРУ-2 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секций 4,5,6;



ВРУ-3 (жилая часть) – предусматривается для электроприемников секций 7,8;
ВРУ-1н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников секций 1-3;
ВРУ-2н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников секций 4-6;
ВРУ-3н (нежилые помещения БКФН) – предусматривается для электроприемников секций 7-8;
ВРУ-А (автостоянка) - предусматривается для электроприемников автостоянки.
ВРУ состоят из вводных и распределительных панелей.
Для распределения электрической энергии по квартирам, на всех жилых этажах в коридорах, устанавливаются

устройства этажные распределительные модульные (УЭРМ).
Выбор степени защиты IP и класса защиты от поражения электрическим током электроустановочных изделий,

оболочек электрических аппаратов, щитового оборудования выполнен в соответствии с назначением помещений,
условиями окружающей среды, соответствующими классами зон, а также эксплуатационных характеристик
осветительного оборудования.

В помещении автостоянки у въезда устанавливается розетка, подключенная к сети электроснабжения по I
категории, для возможности использования электрифицированного пожарно-технического оборудования на
напряжении 220 В.

К основным потребителям электрической энергии жилого дома с нежилыми помещениями и со встроенной
автостоянкой относятся:

- электропотребители квартир;
- лифты;
- технологическое оборудование ИТП;
- технологическое оборудование насосной станции;
- вентиляционное оборудование;
- оборудование слаботочных систем (в т.ч. оборудование охранно-пожарных систем, оповещения о пожаре,

контроля доступа и прочее);
- освещение мест общего пользования (МОП);
- система обогрева водосточных воронок.
Удельная расчетная электрическая нагрузка квартир принята по СП 256.1325800.2016 табл. 7.1, как для квартир с

электрическими плитами мощностью 8,5 кВт и составляет Руд.- 10,0 кВт.
В соответствии с Распоряжением Правительства г. Москвы №618-РП от 30.04.2002 «О приемке в эксплуатацию

встроенных, встроенно-пристроенных, пристроенных нежилых помещений» и маркетинговым заданием, расчетная
нагрузка нежилых помещений БКФН выбрана с учетом удельной мощности Руд.= 0,2-0,4 кВт на кв.м общей площади.

По степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемники жилого дома относятся:
- к I-ой категории: электроприемники систем противопожарной защиты (система противодымной вентиляции с

огнезадерживающими клапанами и клапанами дымоудаления, насосные установки АПТ и ХВП/ВПВ, задвижки на
линиях водомерного узла, автоматическая пожарная сигнализация, система оповещения и управления эвакуацией
людей при пожаре, аварийное (эвакуационное и резервное) освещение, эвакуационные знаки безопасности, световые
указатели, лифт с функцией перевозки пожарных подразделений, розетка для подключения электрифицированного
пожарно-технического оборудования), заградительные огни, системы безопасности и охраны, системы автоматизации
и диспетчеризации инженерного оборудования здания, дренажные насосы в насосной, лифт без функции перевозки
пожарных подразделений и электроприемники ИТП;

- ко II-ой категории: комплекс остальных электроприемников.
По степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемники нежилых помещений относятся ко II-

ой категории.
Для электроприемников II-ой категории надежности электроснабжения предусматривается установка вводных

панелей на два ввода. Во вводных панелях устанавливаются переключатели, позволяющие в ручном режиме
переходить с одного ввода на другой, в случае отключения питания на одном из вводов.

Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и электроприемников I-ой категории надежности
электроснабжения предусматривается установка вводной панели на два ввода с блоком автоматического включения
резерва (АВР). При исчезновении питания на основном вводе, переключение на резервный ввод осуществляется
автоматически.

Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) предусматривается установка отдельной
распределительной панели «Панель противопожарных устройств» (ППУ). Фасадная часть панели ППУ должна иметь
отличительную окраску (красную).

Согласно п. 7.3.1 и 7.3.2 СП 256.1325800.2016 для потребителей жилых зданий компенсация реактивной
мощности не требуется.

Для ИТП компенсация реактивной мощности, также не требуется, т.к. в нормальном режиме работы расчетная
мощность на каждом вводе не превышает 50 кВАр.

Релейная защита, автоматизация и диспетчеризация системы электроснабжения в данном проекте не
предусматривается.

Для организации коммерческого учета счетчики электрической энергии устанавливаются:



- во вводных панелях ВРУ – для организации общего учета электрической энергии;
- в распределительных панелях ВРУ, групповых щитах и шкафах учета – для организации учета электрической

энергии общедомовых нагрузок, а также нежилых помещений БКФН;
- в ящиках учета УЭРМ – для организации поквартирного учета электрической энергии.
Счетчики электрической энергии обеспечивают возможность подключения к оборудованию передачи данных для

централизованного сбора в автоматизированную систему коммерческого учета электроэнергии.
Система заземления объекта TN-C-S, выполнена в соответствии с главой 1.7 ПУЭ.
Электробезопасность персонала обеспечена с помощью применения устройства защитного отключения,

автоматических выключателей и выполнением основной и дополнительной систем уравнивания потенциалов.
В случае применения в групповых сетях кабелей с алюминиевыми жилами (марки сплавов 8030 и 8176)

собственники квартир без отделки/нежилых помещений БКФН должны предусмотреть в квартирных щитках/
групповых щитках нежилых помещений БКФН установку защитных устройств от искрения и дугового пробоя
(УЗДП).

Рекомендуемые места установки УЗДП:
- в квартирных щитках - на вводе с номинальным рабочим током In-63 А;
- в групповых щитках нежилых помещений БКФН - количество УЗДП и их номинальные рабочие токи

определяются по индивидуальным проектам.
Молниезащиту здания предусматривается выполнить, в соответствии с требованиями инструкции СО-153-

34.21.122, по уровню защиты от ПУМ - III. В качестве молниеприемного устройства принята молниеприемная сетка с
шагом не более 10х10 м, материал, стальной оцинкованный прут Ø8мм, уложенная в пироге кровли, в верхнем слое
уклонообразующей стяжки из керамзитобетона (негорючий слой). Сетка при помощи токоотводов соединяется с
заземлителем молниезащиты.

Выступающие над крышей металлические элементы (трубы, вентиляционные устройства, зонты, ограждения,
лестницы и т.п.) должны быть присоединены к молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические элементы
оборудованы дополнительными молниеприемниками, также присоединенными к молниеприемной сетке.

Токоотводы (сталь круглая оцинкованная диаметром 8 мм) располагаются по периметру защищаемого объекта со
среднем расстоянием между ними 20 м и прокладываются по наружным стенам под слоем негорючего утеплителя.

Токоотводы соединяются горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые 20,0 м по высоте
здания.

Присоединение токоотводов к наружному контуру молниезащиты осуществляется на отм. +0,5 м от уровня
поверхности земли (подземная часть токоотводов).

Подземная часть токоотводов (сталь полосовая оцинкованная 4х40 мм) при помощи сварки соединяется с
наружным контуром заземления молниезащиты (сталь полосовая оцинкованная 4х40 мм), проложенным по
периметру здания на глубине не менее 0,5 м и на расстоянии не менее 1 м от фундамента.

В местах присоединения токоотводов к наружному контуру заземления молниезащиты, привариваются
вертикальные заземлители (сталь угловая оцинкованная 50х50х5 мм, длиной 3,0 м).

Защита от заноса высокого потенциала по подземным коммуникациям осуществляется присоединением их на
вводе в здание к главной заземляющей шине. Заземлитель присоединяется к ГЗШ.

Распределительные и групповые сети выполняются в соответствии с требованиями ПУЭ (издание седьмое) и
действующих нормативных документов. Защита распределительных линий и групповых сетей от перегрузок и
коротких замыканий обеспечивается автоматическими выключателями с комбинированными расцепителями. В
розеточной сети запроектированы устройства защитного отключения (УЗО).

Распределительные и групповые силовые сети выполняются кабелем с медными жилами в ПВХ изоляции, не
распространяющей горения с низким дымо- газо-выделением с индексом - нг(А)-LS и с алюминиевыми жилами
(марки сплавов 8030 и 8176) АсВВГнг(А)-LS.

Кабельные линии систем противопожарной защиты выполняются огнестойкими кабелями с индексом - нг(А)-
FRLS.

Распределительные и групповые сети прокладываются согласно:
- ГОСТ Р 50571.5.52-2011 Электроустановки низковольтные. Часть 5-52. Выбор и монтаж электрооборудования.

Электропроводки;
- СП 256.1325800.2016- Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий - Глава 15

Устройство внутренних электрических сетей.
Проектной документацией предусматриваются следующие виды освещения: рабочее, аварийное (эвакуационное

и резервное), временное, заградительное.
Нормируемая освещенность помещений принята в соответствии с СП 52.13330.2016 (действующая редакция в

обязательной части). Источники света и типы светильников приняты в зависимости от условий среды, высоты
помещений и требуемой освещённости.

В составе проектной документации предусматриваются следующие основные мероприятия по обеспечению
соблюдения установленных требований энергетической эффективности: применение энергосберегающего
осветительного оборудования для освещения, снижение потерь в кабельных сетях за счет максимального
приближения распределительных пунктов к источнику, равномерное распределение нагрузки, установка узлов учета
электроэнергии.



Внутриплощадочные сети электроснабжения.
Сети электроснабжения
Электроснабжение предусмотрено от новой ТП-29, в соответствии с техническими условиями №46689-01-ТУ/10

от 24.12.2021 и условиями подключения к сетям электроснабжения на «Многоквартирный жилой дом № 35.2 со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой» 208 от 13.05.2022, выданы ООО
«Специализированный застройщик «А101».

Общая расчетная нагрузка по объекту –1436,1 кВт.
Внутриплощадочные кабельные сети электроснабжения 0,4 кВ, от ТП-29 до ВРУ зданий, выполняются

алюминиевым кабелем с изоляцией из сшитого полиэтилена марки АПВБШп расчетных сечений и прокладываются в
земле на глубине не менее 0,7 метра. При пересечении кабельными линиями участков дорог, тротуаров и других
коммуникаций. последние проложены в трубах ПНД-160 мм.

Расстояние между взаиморезервируюемыми группами кабелей не менее 1 м.
Наружное электроосвещение
В соответствии с условиями подключения к сетям электроснабжения на «Многоквартирный жилой дом №35.2 со

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой» № 207от13.05.2022, выданы ООО
«Специализированный застройщик «А101» точкой присоединения к сетям энергоснабжения принята проектируемая
ТП-29.

Кабельные линии выполнены бронированным кабелем с медными жилами марки ВБШв 4х16 кв.мм.,
проложенные в грунте, трубе диаметром 110,0 мм, на глубине не мене 0,7 м.

Нормируемые показатели освещенности приняты в соответствие с СП52.13330-2016.
Общая расчетная мощность Рр = 1,232 кВт.
Управление освещением централизованное–телемеханическое.
Автоматизированная система управления наружным освещением представляет собой программно-технический

комплекс с иерархической структурой.
В соответствии с п.6.3.8 ПУЭ-7, опоры установок освещения на улицах и, дорогах без интенсивного движения

(Б1 и В1), установлены на расстояние не менее 0,6 м от лицевой грани бортового камня.
Все опорные металлоконструкции и металлические трубы заземлены путем присоединения к внешним

заземляющим устройствам. В качестве заземлителя принят фундамент опор.

4.2.2.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Подраздел 2. Система водоснабжения
Система водоснабжения – в соответствии с техническими условиями № 718 от 26.04.2022г., выданными ООО

«А101».
Источником водоснабжения проектируемого здания служит проектируемый кольцевой водопровод ø250мм.

Место подключения к проектируемой водопроводной сети – проектируемая камера.
Настоящим проектом предусматривается прокладка двух вводов Ø200мм с подключением в проектируемую сеть

ø250мм, на которой предусмотрена прямоугольная камера по альбому СК 2106-81.
Трубопровод запроектирован из труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012 с внутренним цементно-песчаным и

наружным покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400г/м2/ с отделочным слоем.
Под проезжей частью прокладка трубопровода осуществляется в стальном футляре ø530х8.0мм из стальных

электросварных прямошовных труб по ГОСТ 10704-91 (сталь Ст3сп) с наружной изоляцией типа ВУС (весьма
усиленная) по ГОСТ 9.602-2016 и заполнением межтрубного пространства футляров цементно-песчаным раствором
М100.

В водопроводной камере подключения предусматривается установка:
- задвижки фланцевой с обрезиненным клином, Pу=1,0 Мпа по ГОСТ 5762-2002;
- патрубок фланец раструб компенсационный ПФРК ВЧШГ Ру=1,0 Мпа по ТУ 24.5130-035-90910065-2021.
Расход воды на наружное пожаротушение здания составляет 110 л/с и осуществляется от трех гидрантов

ВК35.1(ПГ), ВК36.3(ПГ), ВК-1(ПГ), установленных на проектируемом кольцевом водопроводе.
Внутреннее пожаротушение объекта предусматривается с расходом – 48,6 л/c, включая расход на АУПТ и

пожарные краны.
Гарантируемый напор наружной водопроводной сети 29,6 м.
Качество воды в системе водоснабжения соответствует СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода...».
Для учета водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды на вводе в здание устанавливается водомерный узел

со счётчиком Ø50 мм и двумя обводными линиями марки ВСХНд-50 по ГОСТ 14167-83. На двух обводных линиях
устанавливаются электрифицированые задвижки.

В здании предусматриваются следующие системы водоснабжения:
- объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения;
- горячего водоснабжения с циркуляцией;
- систему автоматического пожаротушения автостоянки с установкой на ней пожарных кранов.



Объединенная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода принята однозонной с нижней
разводкой магистрального трубопровода.

Для подачи воды непосредственно в квартиры предусматривается коллекторная система.
В здании предусматривается кольцевая система хозяйственно-противопожарного водопровода. Разводка

магистральных труб предусмотрена от насосной установки под потолком подземного этажа.
На ответвлении от коллектора в каждую квартиру предусматривается установка запорной арматуры, фильтра,

регулятора давления, счетчика воды с импульсным выходом и обратного клапана. Для разводки системы
водоснабжения к каждой квартире (до границ квартир) запроектированы трубы из сшитого полиэтилена ø25 мм и
проложенные в полу, в теплоизоляции Energoflex Super Protect или аналог, толщиной 9 мм. Далее разводка
трубопроводов по квартире осуществляется силами владельца квартиры по отдельному проекту.

Внутреннее пожаротушение на ранней стадии предусматривается с помощью устройств поквартирного
пожаротушения, расположенных по одному комплекту в каждой квартире. Система первичного пожаротушения в
комплекте с гибким шлангом и распылителем подключается к системе водоснабжения через отдельный вентиль со
штуцером.

Для возможности опорожнения системы на время ремонта в основании каждого стояка, а также в пониженных
местах на магистральных трубопроводах в подвальном этаже, предусматриваются спускные краны. Выпуск воздуха
из системы трубопроводов осуществляется с помощью воздухоотводчиков, расположенную в верхних точках
системы.

Подача холодной воды к арендаторам нежилым помещениям 1-го этажа осуществляется от магистрального
трубопровода, проходящего под потолком техподполья. На подающем трубопроводе к каждому арендатору
предусматривается установка запорной арматуры, фильтра, регулятора давления, счетчика воды с импульсным
выходом, обратного клапана.

Внутреннее пожаротушение предусматривается и составляет:
- для жилых секций этажностью 12 и выше при длине коридоров менее 10м – 1 струя с расходом 2.6 л/с

(пожарный шкаф марки ШПК-320-21 ВЗК(Б) (п) под пожарные краны ø50 мм);
- для жилых секций этажность 12 и выше при длине коридоров более 10м – 2 струи с расходом 2.6 л/с (пожарный

шкаф марки ШПК-320-21 ВЗК(Б) (п) под пожарные краны ø50 мм);
- для встроенных помещений БКФН 1-го этажа - 1 струя с расходом 2.6 л/с (пожарный шкаф марки ШПК-320-12

НЗК(Б) (п) под пожарные краны ø50 мм);
- для подземной автостоянки – 2 струи по 5,2 л/с (пожарный шкаф марки ШПК-320-12-НЗК(Б) (п) под пожарные

краны ø65 мм);
При увеличении давления у ПК выше нормативного, предусматривается установка диафрагм для снижения

давления у ПК до 40м.
Разводка системы водоснабжения внутри коммерческих помещений осуществляется арендаторами этих

помещений.
Сети внутреннего хозяйственно-противопожарного водопровода оборудуются запорной и регулирующей

арматурой для ограничения давления перед санитарно-техническими приборами у потребителей (не более 45 м) на
поквартирном водомерном узле для каждого потребителя предусмотрены регуляторы давления.

Для опорожнения системы в нижних точках и у оснований стояков предусмотрена установка сливных кранов ø15
мм.

Поливочные краны располагаются преимущественно в чугунных коверах в 3-5 м от здания.
Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды на все здание составляет 103,66 м3/сут, 15,63 м3/ч, 7,4 л/с, в том

числе расход горячей воды 35,98 м3/сут., 9,13 м3/ч, 4,42 л/с.
Для повышения давления в системе объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения

принята насосная установка фирмы АЛЬФА СПДпс 5 15SV06 5,5 кВт КЧ 125 мм. Количество рабочих и резервных
насосов в режиме ХВС: 2 раб. + 3 рез. Количество рабочих и резервных насосов в совмещенном режиме ХВС+ВПВ:
4 раб. + 1 рез. На напорном трубопроводе после насосной станции предусматривается установка мембранного бака
объемом 300л. Насосная установка комплектуется вибровставками и виброоснованиями.

Магистральные трубопроводы и стояки водопровода холодной, горячей и циркуляционной воды монтируются из
труб стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75* до ø50 мм включительно, диаметром более
ø50 мм - трубы оцинкованные по ГОСТ 10704-91.

Водоразборные стояки холодной, горячей воды и циркуляционные стояки прокладываются в шахтах коридоров
МОП.

Для разводки системы водоснабжения к каждой квартире (до границ квартир) применены трубы из сшитого
полиэтилена ø25 мм и проложены в полу или, в теплоизоляции Energoflex® Super Protect или аналог, толщиной 9 мм.
Магистрали и стояки изолированы теплоизоляцией. В надземной части здания применена изоляция Energoflex или
аналог из вспененного полиэтилена. Трубы прокладываемые в запотолочном пространстве, высотой более 0,40 м
изолированы НГ изоляцией. В подземной части здания принята НГ изоляцию – минераловатные трубки с наружным
фольгированным покрытием.

Вода для нужд горячего водоснабжения объекта приготовляется в ИТП.
В здании запроектированы системы горячего водоснабжения:
- система горячего водоснабжения знания;



- циркуляционный трубопровод системы горячего водоснабжения
Температура горячей воды у потребителей принята не ниже 60º.
Для компенсации температурных изменений на магистралях и стояках, запроектированных из стальных

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*, ГОСТ 10704-91, предусмотрена установка компенсаторов и
неподвижных опор. Количество компенсаторов и неподвижных опор уточняется на стадии рабочего проектирования.
Выпуск воздуха из систем горячего водопровода предусматривается через автоматические воздухоотводчики.

Для балансировки системы горячего водопровода предусматривается установка термостатических
балансировочных клапанов в основании циркуляционных стояков.

Подача горячей воды к арендуемым нежилым помещениям 1-го этажа осуществляется от магистрального
трубопровода горячего водоснабжения жилой части здания, проходящего под потолком паркинга. На подающем
трубопроводе к каждому арендатору предусматривается установка узла учета, состоящего из запорной арматуры,
фильтра, регулятора давления, счетчика воды с импульсным выходом, обратного клапана.

В здании комплекса проектируются запроектированы системы пожаротушения:
- объединенная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения;
- автоматическая установка пожаротушения с подключенными к ней пожарными кранами автостоянки.
Автоматическая установка пожаротушения выполнена совмещенной с внутренним противопожарным

водопроводом с общей насосной установкой, которая предназначена для поверхностного и локально-поверхностного
тушения пожара.

Согласно СТУ:
- интенсивность орошения не менее 0,16 л/с·м2;
- защищаемая площадь не менее 120 м2;
- время тушения не менее 60 минут;
- расход на нужды АУПТ – 38,2 л/с.
На общей сети АУПТ и ВПВ устанавливаются пожарные шкафы на 2 пожарных крана с диаметром клапанов 65

мм, с пожарными рукавами, длиной 20м, диаметрами спрыска наконечника 19мм и высоты компактной части струи
12м в нижней части которых располагаются по два порошковых огнетушителя.

От магистральной сети совмещённой системы АПТ и ВПВ под потолком автостоянки предусмотрены
ответвления к шкафам пожаротушения.

Предусмотрены пожарные краны Ø65м с диаметром спрыска 19мм (пожаротушение в автостоянке 2х5.2л/с).
Длина рукава пожаротушения принята 20м. Высота установки пожарных кранов 1,35 м от уровня чистого пола.

Для обеспечения недостающего напора системы автоматического спринклерного пожаротушения применяем
комплектную насосную установку АЛЬФА СПДпжс 2 NSCE 80-160 15 кВт + 5SV05 0,75 кВт К 200 мм + бак 50 л;
(1раб+1рез) в комплекте со шкафом управления. Жокей-насос с мембранным баком 50л служит для поддержания
давления системы автоматического спринклерного пожаротушения 5SV05.

Для орошения источника возгорания принимаются водяные спринклерные оросители (570С) фирмы «Rapidrop»,
модель RD020 К=80 1/2" с коэффициентом производительности оросителя B=0,42, устанавливаемые розеткой вниз
или аналог.

Трубопроводы АУПТ предусмотрены из стальных ВГП труб по ГОСТ 3262-75* (Ø15-50 мм) и труб по ГОСТ
10704-91 (Ø65 мм и более).

Подраздел 3. Система водоотведения
Водоотведение – в соответствии с техническими условиями на подключение к хозяйственно-бытовой

канализации №171 от 26.04.2022 г., на подключение к дождевой канализации №890 от 24.05.2022 г., выданными АО
«А101».

В рамках данного проекта предусматривается развитие сетей городской канализации ø100-200мм до точки
подключения в сеть городской канализации ø300мм, сетей дождевой канализации ø100-400мм до точки подключения
в сеть дождевой канализации ø600-800мм.

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от здания осуществляется в проектируемую магистральную сеть
хозяйственно-бытовой канализации Ø300мм с северо-западной стороны от границы участка.

Отвод поверхностных стоков с территории и от здания осуществляется в проектируемую магистральную сеть
дождевой канализации Ø800мм с юго-западной стороны от границы участка, а также в проектируемую
внутриплощадочную сеть дождевой канализации Ø400м дома 35.1 с восточной стороны здания.

Расход сточных вод составляет 92,62 м³/сут; 15,63 м³/ч; 7,48 л/с.
Отвод хозяйственно-бытовых сточных вод от здания предусматривается по закрытым самотечным трубопроводам

ø100-200мм проектируемой сети канализации с последующим подключением к сетям ø300мм.
Отвод поверхностного стока с территории предусматривается в самотечном режиме при помощи дождеприемных

воронок в кровле и в стилобатной части и дождеприемных колодцев в границах участка. Далее поверхностный сток
отводится по закрытым самотечным трубопроводам ø100-400мм внутриплощадочной сети дождевой канализации с
последующим подключением в сеть дождевой канализации ø800мм, а также во внутриплощадочную сеть дождевой
канализации Ø400мм дома 35.1.

Интервал колодцев вып. из здания – К35.16; вып. из здания – К35.17; вып. из здания – К35.19; вып. из здания –
К35.20; вып. из здания – К35.22; вып. из здания – К35.24; вып. из здания – К35.25; вып. из здания – К35.26; вып. из



здания – К35.28; вып. из здания – К35.30; вып. из здания – К35.31; вып. из здания – К35.31 запроектированы
открытым способом из чугунных труб ВЧШГ Ø100мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким
покрытием и наружным покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме.

Интервал колодцев К35.16–К4.18рек.; К35.22–К4.20рек; К35.32–К35.29рек.; запроектирован открытым способом
из чугунных труб ВЧШГ Ø200мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким покрытием и наружным
покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме и на железобетонной
плите.

Трубы из ВЧШГ с внутренним химически стойким покрытием и наружным покрытием из сплава цинка с
алюминием с мин. массой 400 г/м2 обладают высокой коррозионной стойкостью.

Колодцы запроектированы из сборных колец К-15 по альбому «Моспроект» ПП 16-8 типа КК и ККП.
Интервал колодцев вып. из здания – N35.20; вып. из здания – N35.21; вып. из здания – N35.22; вып. из здания –

N35.33 ; вып. из здания – N35.23 ; вып. из здания – N35.24 ; вып. из здания – N35.25 ; вып. из здания – N35.26; вып. из
здания – N35.28 ; вып. из здания – N35.31; вып. из здания – N35.33 запроектированы открытым способом из
чугунных труб ВЧШГ Ø100мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким покрытием и наружным
покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме.

Интервал колодцев N35.18а–N35.22; N35.33–N35.23 запроектированы открытым способом из гофрированных
полипропиленовых труб DN/ID400 SN8 и SN16 по ГОСТ Р 54475-2011 в железобетонной обойме и на
железобетонной плите.

Колодцы запроектированы из сборных камер ВГ-15, ВГ-20 и ВД-8 по альбому "Мосинжпроект" СК 2201-88.
Расход дождевых вод составляет 148,0 л/с.
Проектом предусматривается устройство внутренних систем канализации:
- Система хозяйственно-бытовой канализации жилой части;
- Система хозяйственно-бытовой канализации помещений БКФН;
- Система хозяйственно-бытовой канализации коммерческих помещений;
- Система ливневой канализации жилой части;
- Система ливневой канализации стилобата;
- Система дренажной канализации автостоянки;
- Напорный трубопровод дренажной канализации.
Система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от санитарно-технических

приборов (умывальников, унитазов и душей) жилой части здания.
Система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от санитарно-технических

приборов (умывальников, унитазов, поддонов) помещений БКФН.
Система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от санитарно-технических

приборов (умывальников, унитазов, поддонов) коммерческих помещений.
Система ливневой канализации предназначена для отведения дождевых и талых вод с кровли жилой части здания.
Система ливневой канализации предназначена для отведения дождевых и талых вод с кровли стилобата.
Система дренажной канализации автостоянки предназначена для отведения стоков случайных проливов и

аварийных сбросов в технических помещениях, а также для удаления вод, после срабатывания системы АУП
автостоянки.

Проектом предусмотрено разделение сетей бытовой канализации жилой части и помещений БКФН, выпуски в
наружную сеть предусматриваются раздельными.

Для помещений автомойки на -1-м уровне автостоянки проектом предусматривается отдельный выпуск
канализации, а также приямок на -2-м уровне автостоянки. Моечные, дренажные и рециркуляционные установки
уточняются при разработке рабочей документации.

Дождевые стоки канализации от стилобата и кровель корпусов так же направляются отдельными выпусками в
наружную сеть ливневой канализации.

В здании предусмотрена организация раздельных систем внутренней канализации хозяйственно-бытового
назначения жилой и общественной части здания.

В объеме помещений аренды, на 1-м этаже, стояки хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания
прокладываются в вертикальных закрытых инженерных шахтах (транзитом). Под потолком - 1-го технического этажа
стояки хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания объединяются в магистральные трубопроводы. Стоки
транспортируются к выпускам в самотечном режиме и отводятся в наружные сети бытовой канализации.

Стояки системы бытовой канализации помещений общественного назначения запроектированы в шахтах с
доступом со стороны санузлов аренды. Стоки направляются по отдельным магистральным трубопроводам в
самотечном режиме к самостоятельным выпускам системы хозяйственно-бытовой канализации общественного
назначения. Разводка по санузлам встроенных помещений предусматривается силами собственников/арендаторов
помещений. Для подключений приборов предусмотрена установку тройников SML 90° с заглушками.

Бытовые сточные воды от помещений подземного этажа отводятся с использованием насосных установок типа
Sololift или аналог. При установке трапа в помещении ПУИ и дворницких запроектирована установка Liftaway B.
Подключение напорных линий канализации в самотечные трубопроводы выполняется через “петлю гашения”.



Для организации вентиляции системы хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания вытяжная часть
каждого стояка выводится через кровлю здания на высоту 0,2 м от плоской неэксплуатируемой кровли. Канализация
коммерческих помещений невентилируемая (вентклапаны устанавливаются собственниками при необходимости).

Внутренние сети бытовой канализации жилой части предусмотрены из труб ПП – РосТурПласт или аналог, в
подвальной части и в автостоянке - из чугунных канализационных труб Smart SML или аналог. Для помещений
аренды - система канализации выполнена из безраструбных чугунных труб Smart SML или аналог.

В местах прохода полимерных канализационных стояков через плиты перекрытия предусмотрена установка
противопожарных муфт.

Внутренние водостоки должны обеспечивать отвод дождевых и талых вод с кровли здания через воронки и
стояки, в систему отводящих самотечных трубопроводов, прокладываемых под потолком -1 этажа и далее на выпуски
в наружные сети дождевой канализации. Система ливневой канализации жилой части выполнена автономной от
системы ливневой канализации стилобата раздельными выпусками в колодец наружной сети ливневой канализации.

Для отвода стоков с кровли корпусов предусмотрены водосточные воронки с электрообогревом. Внутренние
водостоки выше отм. 0.000 предусмотрены из напорных труб НПВХ. В местах прохода труб НПВХ через перекрытия
предусмотрена установка противопожарных муфт. Внутренние водостоки в паркинге предусмотрены из стальных
оцинкованных труб по ГОСТ 10704-91.

Магистрали и стояки изолированы теплоизоляцией. В надземной части здания применена изоляция Energoflex
или аналог из вспененного полиэтилена. Трубы прокладываемые в запотолочном пространстве, высотой более 0,40 м
изолируются НГ изоляцией Cutwool или аналог. В подземной части здания применена НГ изоляция Cutwool или
аналог – минераловатные трубки с наружным фольгированным покрытием. Для предотвращения распространения
огня, на стояках, выполненных из горючих материалов, в местах прохода через перекрытия предусмотрена установка
противопожарных муфт.

Для сбора стока с эксплуатируемой кровли подземной автостоянки предусмотрено устройство кровельных
воронок HL616 с электрообогревом. Часть объема стоков отводится по спланированному рельефу и наружным
лоткам.

Соединения воронок/трапов со стальными магистральными трубопроводами, проложенными под потолком
автостоянки, предусмотрены с помощью переходной муфты HL9/1 и противопожарной манжеты.

Дождевые стоки от стилобата здания отдельными выпусками отводится в наружную сеть дождевой канализации.
Дренажная канализация запроектирована для отвода случайных проливов, аварийных стоков и стоков после

срабатывания системы АУПТ помещений автостоянки.
Сбор и отвод дренажных вод из технических помещений подвала, помещений автостоянки и блоков кладовых

выполняется с помощью приямков и размещенных в них дренажных насосов, откачивающими воду в напорном
режиме в систему самотечной ливневой канализации автостоянки, и далее в наружную сеть ливневой канализации.
Гашение напора обеспечивается с помощью петли гашения напора, перед врезкой напорного трубопровода в
горизонтальный самотечный участок.

Для отвода дренажных стоков из помещения ИТП предусмотрен приямок и оборудован двумя дренажными
насосами Wilo Drain TMT 32M113/7,5Ci (1 раб., 1 рез.) или аналог со шкафом управления SK-712/d-2-5.5.

В помещениях венткамер и в блоках НХП предусматриваются приямки без установки стационарных дренажных
насосов и подвода трубопроводов к ним. Откачка предусматривается переносным насосом Grundfos Unilift KP-250-
AV1.

Для отвода стоков после срабатывания системы АПТ в паркинге предусмотрены приямки объемом 1 м3 с двумя
стационарными насосами (1 раб+1 рез) без шкафа управления. Насосы запроектированы Grundfos UNILIFT AP
12.50.11.A3 или аналог.

Напорные трубопроводы дренажной канализации предусмотреть из стальных электросварных труб по ГОСТ
10704-91 и по ГОСТ 3262-75*. Магистральные трубопроводы запроектированы из стальных труб с цинковым
покрытием по ГОСТ 10704-91.

4.2.2.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
Теплоснабжение
Источником теплоснабжения проектируемого жилого дома является собственная котельная, мощностью 417 Гкал/

час (485,6 МВт) (1 очередь – 117,304 Гкал/час (136,4 МВт).
Теплоноситель – вода.
Расчетные параметры теплоносителя составляют:
Отопительный период (при температуре наружного воздуха -25°C.
Температурный график
- в подающем трубопроводе 150°C (срезка до 130°C);
- в обратном трубопроводе 70°C.
Давление
- в подающем трубопроводе Н = 62,0±5 м.в.ст. (изб.);
- в обратном трубопроводе Н = 43,0±5 м.в.ст. (изб.).



Летний период
Температурный график
- в подающем трубопроводе 70°C;
- в обратном трубопроводе 40°C.
Давление
- в подающем трубопроводе Н = 59,0±5 м.в.ст. (изб.);
- в обратном трубопроводе Н = 39,0±5 м.в.ст. (изб.).
Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение на производственные и другие

нужды
Отопление – 1,3721 Гкал/ч
Вентиляция – 1,0068 Гкал/ч
ГВС – 0,63 Гкал/ч
Всего – 3,009 Гкал/ч
Предусмотрено строительство теплосети для теплоснабжения многоэтажного жилого дома № 35.2 с подземной

автостоянкой и нежилыми помещениями общественного назначения в составе комплексной застройки территории
ППТ2-5 по адресу: г. Москва, пос. Сосенское

Точка подключения объекта располагается на участке существующей магистральной тепловой сети в ТК19-1.
Тепловая камера ТК19-1 предусмотрена в отдельном проекте магистральных ТС.
Прокладка теплосети предусмотрена от точки подключения т.1 (ТК19-1) до проектируемого ИТП (т.4 – точка

присоединения внутренних сетей теплоснабжения).
Прокладка предусмотрена:
- т.1-т.4 (зона парковок и проездов дворовой территории) - подземно в железобетонном монолитном непроходном

канале размером 1750х1060(h) мм с запесочиванием. Глубина заложения 2,0-2,5 м до низа прокладки.
Трубопроводы предусмотрены из стальных бесшовных, горячедеформированных труб 2Дн159х5/250 по ГОСТ

8732-78, гр. В, ст.20 ГОСТ 1050-2013 в ППУ- ПЭ изоляции ГОСТ 30732.
Протяженность тепловой сети – 24,20 м.
Для опорожнения теплосети на период ремонта или при аварийных ситуациях проектом предусмотрено:
- т.1 (нижняя точка по трассе) – установка запорной арматуры и спускников в камере ТК19-1 (камера в отдельном

проекте магистральных ТС);
- т.4 (верхняя точка по трассе) - установка воздушников в ЦТП (ИТП).
Расчет трубопроводов на прочность с учетом всех нагружающих факторов (давление, вес, температурное

расширение и т.п.) выполнен на компьютере по программе «СТАРТ» в соответствии с нормативными документами
Госгортехнадзора РФ ГОСТ Р 55596-2013.

Расчетный срок службы трубопровода установлен – 30 лет.
Число пусков из холодного состояния за расчетный срок службы – не ограничено. Компенсация тепловых

удлинений теплопроводов осуществляется за счет углов поворота трассы.
Система дистанционного контроля
Проектом предусмотрена система оперативного дистанционного контроля (СОДК), предназначенная для

отслеживания влажности теплоизолирующего слоя пенополиуретана.
Ввод теплосети в здание находится в подвальном этаже на отм. -4.900 в помещении 1.05 «ИТП».
Температурный режим тепловых сетей в зимний режим 150/70°С (со срезкой 130-70°С).
Температурный режим тепловых сетей в переходный период 70-40°С.
Напоры теплоносителя в точке присоединения тепловой сети составляют:
- в подающем трубопроводе 62-59 м.в.ст.;
- в обратном трубопроводе 43-39 м.в.ст.
Потребители теплоты по надежности теплоснабжения относятся ко второй категории.
Категория помещения ИТП по взрывопожарной и пожарной опасности – Д. Источником теплоснабжения является

газовая водогрейная котельная.
Технические условия на присоединение к тепловым сетям: ООО «А101».
На вводе тепловой сети устанавливается узел учета тепловой энергии с теплосчетчиком ВИС.Т фирмы

«Тепловизор» (Россия).
Для ограничения расхода и стабилизации перепада давления на вводе в ИТП установлен регулятор перепада

давления с автоматическим ограничением расхода VFG 22/AFР 2 фирмы «Danfoss» (Дания) или аналог.
Присоединение системы отопления к наружным тепловым сетям выполнено по независимой схеме, через

разборный пластинчатый теплообменник фирмы «РИДАН» (Россия) или аналог - 1 шт. Резервирование
теплообменника не предусматривается.

Расчет теплообменника выполнен с запасом по поверхности не менее 10% и с запасом по расходу сетевой воды
15%.



Расчетные температуры теплоносителя в системе отопления составляют: 85–65°С.
Для циркуляции теплоносителя в системе отопления запроектированы 2 циркуляционных насоса «Grundfos»

(Дания) или аналог с выносным частотным регулированием электродвигателя. Режим работы насосов: один -
рабочий, второй - резервный.

Присоединение системы вентиляции к наружным тепловым сетям выполнено по независимой схеме, через
разборный пластинчатый теплообменник фирмы «РИДАН» (Россия) или аналог - 1 шт. Резервирование
теплообменника не предусматривается. Расчет теплообменника выполнен с запасом по поверхности не менее 10% и с
запасом по расходу сетевой воды 15%.

Расчетные температуры теплоносителя в системе составляют: 95–70 °С.
Для циркуляции теплоносителя в системе вентиляции запроектированы 2 циркуляционных насоса «Grundfos»

(Дания) или аналог с выносным частотным регулированием электродвигателя. Режим работы насосов: один -
рабочий, второй - резервный.

Для компенсации избыточного объема теплоносителя, образующегося за счет теплового расширения, установлен
расширительный мембранный бак марки Reflex или аналог, рассчитанный на максимальное рабочее давление 6,0 бар.

Присоединение системы ГВС к тепловой сети осуществляется по независимой, двухступенчатой смешанной
схеме через разборные пластинчатые теплообменники фирмы «РИДАН» (Россия) или аналог - 2 шт. Резервирование
теплообменников не предусматривается.

Расчет теплообменников выполнен с запасом по поверхности не менее 10% и с запасом по расходу сетевой воды
15%.

Расчетная температура горячей воды в системе ГВС составляет: 65 °С.
Для циркуляции теплоносителя в системе ГВС запроектированы 2 циркуляционных насоса «Grundfos» (Дания)

или аналог без частотного регулирования электродвигателя. Режим работы насосов: один - рабочий, второй -
резервный.

На вводе теплосети для измерения тепловой энергии, расходуемой на теплоснабжение, устанавливается
двухканальный теплосчетчик ВИС.Т фирмы «Тепловизор» (Россия) или аналог.

Источником теплоснабжения является газовая водогрейная котельная мощностью 417 Гкал/час (485.6 МВт).
Теплоноситель - перегретая вода с параметрами 150-70°С со срезкой 130-70°С и летним режимом 70-40°С.
Разрешенный максимум теплопотребления 3.0169 Гкал/час.
Теплоснабжение потребителей жилого дома №35.2 осуществляется от ИТП, расположенного в подземном этаже

жилого дома.
Температуры теплоносителей после ИТП:
- для отопления используется вода с параметрами 85-65°C,
- для системы теплоснабжения вентиляции - 95-70°C,
- для горячего водоснабжения (Т3) – 65°C.
Магистральные трубопроводы и стояки систем отопления и теплоснабжения выполнены из труб диаметром до 40

мм – по ГОСТ 3262-75*, диаметром 50 мм и более – по ГОСТ 10704-91.
Отопление
Трубопроводы систем отопления и теплоснабжения, прокладываемые в пределах подземного этажа (подземный

паркинг на минус первом этаже), покрываются негорючей фольгированной тепловой изоляцией фирмы «Cutwool»,
или аналог.

Для удаления воздуха в верхних точках систем установлены автоматические воздухоотводчики. В нижних точках
установлена сливная арматура.

Система отопления жилой части здания, включая МОП и встроенные помещения общественного назначения на 1
эт., предусмотрена двухтрубная, горизонтальная, тупиковая, с нижней разводкой магистральных трубопроводов.

Для подключения систем отопления квартир к стояку в специально отведенных нишах, расположенных в
межквартирных коридорах, предусматривается устройство поэтажных коллекторных узлов.

В качестве поквартирной системы отопления применяется периметральная разводка с попутным движением
теплоносителя (система Тихельмана).

В коммерческих помещениях разводка трубопроводов принята периметральная с тупиковым или попутным
движением теплоносителя.

Для жилых помещений, помещений МОП и встроенных помещений общественного назначения в качестве
приборов отопления приняты конвекторы "ТЗПО (Tepla)" (или аналог) с нижним подключением с возможностью
замены конвектора на радиатор.

Для лестничных клеток – конвекторы с боковым подключением без встроенного термостата (количество
приборов определяется расчетом).

Отопление токоопасных помещений (электрощитовых, помещений СС, машинных отделений лифтов)
осуществляется при помощи электрических конвекторов со встроенными термостатами.

Приборы отопления на путях эвакуации размещены на высоте не менее 2,0 м от площадок и ступеней до низа
прибора, в лестничных клетках на высоте 2,2 м от пола.



От распределительных шкафов до квартиры и далее к каждому отопительному прибору, а также в нежилых
помещениях общественного назначения трубопроводы выполнены из сшитого полиэтилена РЕХ и проложены в
подготовке пола.

Для удаления воздуха из систем отопления на отопительных приборах предусмотрены встроенные
воздуховыпускные устройства или краны конструкции Маевского.

Для отопления помещений подземной автостоянки (на минус первом и минус втором этажах) предусмотрена
отдельная ветка из ИТП.

Отопление помещения паркинга осуществляется воздушно-отопительными агрегатам (АВО).
Регулирование АВО осуществляется клапаном с сервоприводом «on-off».
Для отопления вспомогательных помещений (блоков НХП, ПУИ, венткамеры, дворницкие) предусмотрены

регистры из гладких труб на высоте 2,0 м от пола на путях эвакуации.
Теплоснабжение систем вентиляции (для арендных помещений).
Теплоснабжение калориферов вент. установок осуществляется от ИТП.
Проектом предусмотрено подведение трубопроводов системы теплоснабжения до обслуживаемого нежилого

помещения общественного назначения.
На вводе трубопроводов в помещение предусмотрена установка теплосчетчика для индивидуального учета тепла,

запорной арматуры и заглушки.
У каждого воздухонагревателя (калорифера) систем приточной вентиляции устанавливаются смесительные

насосы, которые обеспечивают во внутреннем контуре за узлом смешения гибкое качественное регулирование с
постоянным расходом греющей воды для снижения угрозы замораживания трубок воздухонагревателей.

Узел смешения арендатор нежилого помещения устанавливает и закупает собственными силами.
Проектом предусмотрена самостоятельная система теплоснабжения систем вентиляции подземной автостоянки.

Система предусматривает теплоснабжение приточных установок, расположенных в венткамерах в пределах
подземной автостоянки и ВТЗ на въездной рампе. Для регулирования параметров воздуха в приточных установках на
системе теплоснабжения предусмотрена установка узлов смешения для каждой приточной установки.

Вентиляция
Вентиляция жилого дома запроектирована приточно-вытяжная с естественным и механическим побуждением.
Удаление воздуха осуществляется из кухонь, санузлов, ванных комнат и совмещенных санузлов через

вентиляционные каналы из оцинкованной стали.
На вытяжных отверстиях проектом предусмотрена установка регулируемых вентиляционных решеток.
На поэтажных сборных воздуховодах жилой части здания в местах присоединения их к вертикальному

коллектору проектом предусмотрены воздушные затворы длиной более 2м.
Отвод и выброс вытяжного воздуха предусмотрен с помощью каналов-спутников в общие шахты, затем на

кровлю здания с установкой на шахтах дефлекторов.
Для секции 7 предусмотрена механическая система вентиляции.
Вытяжной вентилятор установлен на кровле 15-ти этажной части над межквартирным коридором. Воздуховоды

по кровле предусмотрены в тепловой изоляции.
Приток воздуха обеспечивается в жилые комнаты и кухни через встроенные приточные клапаны в оконных

проемах и открываемые фрамуги.
Вертикальные воздуховоды систем удаления воздуха выполняются класса герметичности "В" из оцинкованной

стали по ГОСТ 14918-80.
Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с учетом СП 7.13330.2020

п.6.13 и прил. В.
Самостоятельные системы механической вытяжной вентиляции предусматриваются для помещений ИТП, блоков

НХП, дворницкой и насосной, для остальных технических помещений, в том числе отдельных помещений НХП в
пределах подземной автостоянки предусмотрено естественная вентиляция по средствам отверстий в стенах с
установкой ОЗК клапанов.

Для помещения ИТП предусматривается приточно-вытяжная рециркуляционная установка с механическим
побуждением и рециркуляцией воздуха. Объем рециркуляции обеспечивается системой автоматики в зависимости от
температуры воздуха в помещении. Предусмотрено поддержание температуры воздуха изменением объема
рециркуляции в холодный период. В теплый период система работает в режиме прямотока.

Для помещения насосной АПТ предусмотрена механическая вытяжка с естественным притоком воздуха из
помещения паркинга (через решетку в стене с установкой ОЗК клапана (в штатном режиме).

Для режима пожара предусмотрена приточная вентиляционная установка, которая работает при пожаре
совместно с вытяжной системой для удаления теплоизбытков от работы насосного оборудования.

Вытяжная вентиляция электрощитовых, помещений СС выполнена естественная. Приток воздуха в помещение
предусмотрен через нормально открытый огнезадерживающий клапан, установленный в нижней части перегородки,
вытяжка через ОЗК в верхней зоне.

Вытяжная вентиляция помещений уборочного инвентаря, колясочной, дворницких, помещения консьержа
выполнена с механическим побуждением, воздуховодами, идущими на кровлю здания.

Для помещений блоков НХП выброс предусмотрен в пространство паркинга.



Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из тонколистовой, оцинкованной стали ГОСТ
14918-80.

Транзитные воздуховоды предусмотрены класса герметичности «В», остальные класса «А». Толщина стенок
воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с учетом требований СП 7.13130.2020 п.6.13 и прил.
В.

Вентиляция коммерческих помещений принята с механическим побуждением.
Для организации самостоятельных вытяжных систем из санузлов и непосредственно самих коммерческих

помещений проектом предусмотрено для каждого коммерческого помещения устройство не менее двух вытяжных
воздуховодов.

Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из тонколистовой, оцинкованной стали ГОСТ
14918-80.

Транзитные воздуховоды предусмотрены класса герметичности «В», остальные класса «А». Толщина стенок
воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с учетом требований СП 7.13130.2020 п.6.13 и прил.
В.

Входы в коммерческие помещения, не имеющие тамбуров, оборудуются воздушно-тепловыми завесами с
электрическим нагревателем. ВТЗ устанавливает арендатор (собственник) своими силами.

Вентиляция подземной автостоянки с механическим побуждением.
Проектом предусмотрены отдельные системы для минус первого и минус второго этажей. Подача свежего воздуха

осуществляется в проезды, а удаления из зон парковки из верхней и нижней зоны поровну. Воздуховоды для
вентиляции паркинга прокладываются под потолком паркинга открыто.

Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из тонколистовой, оцинкованной стали ГОСТ
14918-80. Транзитные воздуховоды предусмотрены класса герметичности «В», остальные класса «А». Толщина
стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с учетом требований СП 7.13130.2013 п.6.13
и прил. В.

Кондиционирование.
Проектом предусмотрена возможность установки сплит и/или мульти-сплит систем кондиционирования для

охлаждения воздуха жилых и общественных (реализуемых) помещений.
Для установки наружных блоков в жилой части здания запроектированы корзины на фасаде здания (заложены в

разделе АР).
Электрические нагрузки учтены в подразделе «ИОС.ЭС».
Противодымная вентиляция.
Для обеспечения защиты людей на путях эвакуации и улучшения условий работы пожарных подразделений при

ликвидации пожара проектом предусмотрено оборудование здания комплексом систем приточной и вытяжной
противодымной вентиляции с механическим побуждением:

- дымоудаление из внеквартирных коридоров жилой части здания;
- дымоудаление из помещений подземной автостоянки минус первого и минус второго этажей;
- дымоудаление из вестибюля 1-го этажа, сообщающегося с лестничной клеткой Н2 (секции 4, 5, 7, 8);
- компенсация объемов, удаляемых продуктов горения из коридоров жилой части здания;
- компенсация дымоудаления из вестибюля 1-го этажа, сообщающегося с лестничной клеткой Н2 (секции 4, 5, 7,

8);
- подпор в тамбур-шлюзы перед лифтами в пределах подземной автостоянки (в т.ч. компенсация дымоудаления из

подземной автостоянки);
- подпор в шахты лифтов с режимом «перевозка пожарных подразделений»;
- подпор в шахты пассажирских лифтов;
- подпор в лестничные клетки типа Н2;
- подача воздуха сопловыми завесами перед въездными воротами на -2 этаже автостоянки;
- подпор в зону безопасности перед лифтами на жилых этажах (расчет на открытую дверь;
- подпор в зону безопасности перед лифтами на жилых этажах с подогревом (расчет на закрытую дверь).
Система дымоудаления паркинга разделена на 2 системы (каждая обслуживает отдельную секцию). Каждая

система обслуживает площадь до 4000 м2 согласно СТУ, на каждое дымприемное устройство приходится не более
1000 м2 площади подземной автостоянки.

Воздуховоды систем вытяжной противодымной вентиляции коридоров жилого дома изготавливаются из черной
стали класса герметичности В. Толщина стенок воздуховодов принимается по СП 60.13330.2020 приложение К и с
учетом требований СП 7.13130.2020 п.6.13 с нормируемым пределом огнестойкости:

В качестве вентиляционного оборудования для приточной противодымной защиты приняты осевые вентиляторы,
расположенные на кровле здания (для защиты жилой части здания) и обслуживаемых помещениях (для подачи
воздуха в тамбур-шлюзы в подземной автостоянке) и в венткамерах ДУ (для дымоудаления из подземной
автостоянки).

Воздуховоды для систем приточной противодымной вентиляции выполнены из тонколистовой оцинкованной
стали по ГОСТ 14918-80 толщиной не менее 0.8 мм и строительного исполнения класса герметичности В с



нормируемым пределом огнестойкости.

4.2.2.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Подраздел 5. Сети связи
Проектной документацией предусмотрено оснащение комплексной жилой застройки: системой

структурированной кабельной сети; системой проводного вещания; системой оповещения ГОиЧС; системой
телефонной связи; системой передача данных; системой кабельного телевидения; системой охранного телевидения;
системой охраны входов; системой закладных устройств для системы связи и сигнализации; автоматизированной
системой управления и диспетчеризации; автоматизированной системой контроля и учёта энергоресурсов; системой
автоматизации инженерных систем.

Мероприятия по проектированию и строительству внеплощадочной кабельной канализации, внутриквартальной
кабельной канализации, магистральных сетей проектируемых зданий, структурированной кабельной сети, домовых
распределительных сетей телевидения, проводного вещания и оповещения установке в подготовленных помещениях
всех проектируемых зданий оптических приемников станционных и линейных кроссов, абонентских выносов,
осуществляет МРФ ООО «Софтлайн» по Техническим условиям ТУ №08/2022от22.02.2022 «Технические условия на
комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное телевидение, доступ к сети передачи
данных и сети проводного вещания и оповещения для проектируемого объекта: «Многоэтажные жилые дома №35.1,
35.2, 36.1, 36.2, 36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом,
расположенного по адресу: г. Москва, п. Сосенское, кад. № 77:17:0120316:42131 (ППТ2-5; дом №35.1, 35.2, 36.1, 36.2,
36.3)».

Автоматическая пожарная сигнализация
Проектируемая система пожарной сигнализации обеспечивает:
- обнаружение очага пожара в защищаемых помещениях на ранней стадии развития;
- прием тревожных сигналов от ручных пожарных извещателей, устанавливаемых на путях эвакуации;
- формирование при пожаре сигналов управления системами противопожарной автоматики;
- получение сигналов мониторинга от систем противопожарной защиты здания;
- отображение поступающей информации на дисплее пульта контроля и управления Рубеж-2ОП и БИУ.
Вся информация о состоянии системы пожарной сигнализации и автоматики отображается на дисплее

центрального прибора контроля и управления Рубеж-2ОП и БИУ (расположенном в помещении охраны на первом
этаже).

Система автоматической пожарной сигнализации включает в себя:
- блок индикации и управления Рубеж-БИУ;
- приборы приемно-контрольные Рубеж-2ОП;
- контроллер адресных устройств R3-Рубеж-КАУ2;
- адресные релейные модули с контролем целостности цепи РМ-4К прот. R3;
- релейные блоки РМ-4 и РМ-1 на контактах которых формируются команды управления системами

противопожарной защиты;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212-64 прот. R3;
- извещатели пожарные ручные ИПР 513-11ИКЗ-А-R3;
- устройства дистанционного пуска УДП 513-11-R3;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-50М;
- другое вспомогательное оборудование.
Для управления вентиляторами системы дымоудаления в структуру АПС включаются шкафы управления

пожарные ШУН/В-R3.
Для выдачи релейных сигналов на управление отключением общеобменной вентиляцией и лифтами

используются релейные выходы приборов релейных блоков РМ-4.
Периферийные приборы, релейные блоки и блоки питания устанавливаются в МОП на первом этаже, в

технических помещениях и электрощитовых.
Автоматической пожарной сигнализацией оборудуются:
- автостоянка, пом. НХП и тех. пом. расположенные в подземном этаже;
- помещения БКФН, общепита на 1-м этаже;
- помещение охраны на 1-м этаже;
- коридоры на каждом этаже;
- лифтовые холлы по ГОСТ Р 53296-2009 п.5.2.7;
- прихожих квартир в секциях с общей площадью квартир на этаже не более 500 м. кв.;
- всех помещений квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых и постирочных) в секциях с общей

площадью квартир на этаже более 500 м. кв.
Террасы оборудуются ручными извещателями и оповещателями в соответствии с СТУ.



На 1-м этаже, подземном этаже, внеквартирных коридорах и лифтовых холлах устанавливаются дымовые оптико-
электронные пожарные извещатели.

В прихожих квартир устанавливаются дымовые пожарные извещатели.
В жилых комнатах квартир и кухнях устанавливаются автономные дымовые оптикоэлектронные пожарные

извещатели.
Система АПС при возникновении пожара формирует сигналы управления:
- системой оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
- огнезадерживающими клапанами;
- системой противодымной вентиляции;
- противопожарными шторами в автостоянке.
Также, при пожаре система АПС выдает сигнал «ПОЖАР» (в виде «сухого» контакта):
- на отключение системы общеобменной вентиляции;
- на отзыв лифтов на основной посадочный этаж (1-й этаж);
- на разблокирование дверей эвакуационных выходов жилой части, оборудованных электромагнитными замками.
В АПС сигнал «ПОЖАР» формируются по алгоритму "В" для надземной части и алгоритму "С" для подземной

части, согласно п.6.4 СП 484.1311500.2020.
В соответствии с требованиями п.6.3 СП 484.1311500.2020 объект разделен на ЗКПС.
В отдельные ЗКПС выделены:
- квартиры на каждом этаже (не более 5 в одну ЗКПС);
- МОП на каждом этаже;
- коммерческие помещения на первом этаже (каждая в отдельную ЗКПС);
- НХП на подземном этаже;
- технические помещения на подземном этаже;
- автостоянка (с разбивкой в соответствии с п.6.3.4);
- ручные извещатели.
Требование разблокирования при пожаре дверей, оборудованных электромагнитными замками из жилой части,

реализуется отключением питания электромагнитных замков через релейные выходы релейных блоков АПС.
Адресные шлейфы АСПЗ прокладываются внутри здания кабелями типа нг(А)-FRLS 2х0,64 в трубе

гофрированной, коробе, в зависимости от места прокладки.
Последовательный интерфейс R3-Link прокладывается в ОКЛ кабелем экранированным (4-х жильный FTP) типа

нг(А)-FRLS.
Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре
В соответствии с требованиями СП3.13130.2009 («Системы оповещения и управления эвакуацией людей при

пожарах в зданиях и сооружениях») в здании жилого дома предусматривается система оповещения и управления
эвакуацией людей при пожаре 1-го типа.

В офисных помещениях на 1-м этаже предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при
пожаре 2-го типа с установкой звуковых оповещателей и световых оповещателей «Выход» над эвакуационными
выходами.

Для организации связи зон пожарной безопасности для МГН, в соотвтетсвии с требованиями п.6.5.7 СП
59.13330.2020 проектом предусмотрена установка системы двухстороней связи на базе оборудования Тромбон.

В автостоянке предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 4-го типа с
установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения. Обратная связь зон пожарного оповещения с
помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от переговорных устройств установленных вблизи
эвакуационных выходов на базе оборудования Тромбон.

Система оповещения и управления эвакуацией состоит из кабельной сети, звуковых оповещателей и световых
оповещателей «Выход», подключенных к контролируемым выходам приборов приемно-контрольных РМ-4К системы
пожарной сигнализации. Таким образом, система оповещенияи управления эвакуацией функционально объединена с
автоматической пожарной сигнализацией (АПС).

Система оповещения и управления эвакуацией автостоянки состоит из кабельной сети, речевых оповещателей
подключенных к контролируемым выходам прибора управления "Sonar" и световых оповещателей «Выход»,
подключенных к контролируемым выходам прибора РМ-4К. Сигналы на запуск системы речевого оповещения
поступают на прибор управления "Sonar" от АПС.

В дежурном режиме звуковые и речевые оповещатели отключены и выполняется контроль целостности линий их
подключения на обрыв и короткое замыкание прибором РМ-4К и прибора управления "Sonar". При нарушении
целостности линий оповещения формируется соответствующий сигнал на прибор Рубеж-2ОП и БИУ, которые
обеспечивают информирование дежурного персонала о наличии неисправности.

При возникновении пожара по сигналу «ПОЖАР», сформированному прибором Рубеж-2ОП на линии интерфейса
R3-Link, релейные блоки РМ-4К, включают подключенные к ним оповещатели и отдают команду на запуск прибора
управления "Sonar".



Выполняется звуковое и речевое оповещение людей о пожаре.
Противопожарная автоматика
В здании многоквартирного жилого дома кроме автоматической пожарной сигнализации и системы оповещения и

управления эвакуацией людей при пожаре предусматриваются также следующие системы противопожарной защиты:
- огнезадерживающие клапана (ОЗК) системы общеобменной вентиляции;
- системапротиводымнойвентиляции,включающаявентиляторыдымоудаленияи подпора воздуха, клапаны

дымоудаления (КДУ) и клапаны компенсации (КК) (в секциях и автостоянке);
- противопожарный водопровод;
- автоматическое пожаротушение автостоянки;
- противопожарные шторы в автостоянке.
Для управления и контроля данных систем в составе автоматической пожарной сигнализации предусматриваются

следующие устройства противопожарной автоматики:
- для управления и контроля клапанов КДУ, КК и ОЗК, используются приборы МДУ-1С;
- для контроля и управления вентиляторами дымоудаления и подпора воздуха ис-пользуются шкафы контрольно-

пусковые ШУН/В, подключаемые к системе АПС по R3-Link.
Управление исполнительными элементами оборудования противодымной вентиляции осуществляется:
- в автоматическом режиме - от системы пожарной сигнализации;
- дистанционно - от УДП установленных в помещении дежурной смены и у эвакуационных выходов с этажей.
Включение вытяжной противодымной вентиляции опережает на 20-30 секунд запуск приточной противодымной

вентиляции.
Насосная станция автоматического пожаротушения автостоянки и противопожарного водопровода поставляются

комплектно со шкафами автоматики.
Включение насосов противопожарного водопровода и пожаротушения автостоянки происходит автоматически

при снижении давления в системе ХВС и АУТП ниже допустимого.
Включение насосов противопожарного водопровода жилой части происходит при нажатии кнопки

дистанционного пуска установленной внутри пожарного крана.
Автоматика управлении насосной установкой противопожарного водопровода предусматривает:
- автоматический пуск и отключение основного пожарного насоса в зависимости от требуемого давления в

системе;
- автоматическое включение резервного насоса при аварийном отключении основного пожарного насоса;
- открытие задвижки на обводной линии водомера и закрытие задвижки на ГВС, одновременно с пуском

пожарного насоса.
Автоматизированная система коммерческого учета энергоресурсов
Автоматизированная система коммерческого учета энергоресурсов предназначена для:
- осуществления эффективного учета и контроля потребления коммунальных услуг и поставки коммунальных

ресурсов;
- обеспечения снижения потери качества коммунальных услуг за счет контроля на всех стадиях от поставки

коммунальных ресурсов до предоставления (потребления) коммунальных услуг;
- обеспечения диспетчерского персонала оперативной информацией об объемах и качестве поставки

коммунальных ресурсов и потребления коммунальных услуг;
- обеспечения инструментального анализа объемов и качества поставки коммунальных ресурсов и потребления

коммунальных услуг в целях энергосбережения.
Автоматизация инженерных систем
В составе данного раздела предусматривается автоматизация следующих инженерных систем:
- общеобменной вентиляции;
- хозяйственно-питьевого водоснабжения и водоотведения;
- внутреннего противопожарного водопровода.
Комплект поставки инженерных систем (вентиляции, хозяйственно-питьевой и противопожарный водопровод)

включает в себя шкафы управления с локальными контроллерами. Шкафы устанавливаются в непосредственной
близости от соответствующих инженерных систем. С комплектно поставляемых шкафов осуществляется управление
инженерными системами, а также двухсторонний обмен информацией с диспетчерским пунктом (ОДС).

Автоматизированная система управления и диспетчеризации
Для построения автоматизированной системы управления и диспетчеризации в качестве базового оборудования

выбрана автоматизированная система управления и диспетчеризации «АСУД-248» производства ООО НПО «Текон-
Автоматика», г. Москва.

Объем оснащения проектируемого здания системой диспетчеризации соответствует требованиям Приложения Б
СП 256.1325800.2016.

Автоматизированная система управления и диспетчеризации АСУД-248 (далее АСУД) предназначена для:



- организации диспетчерского контроля за работой лифтов (прием сигналов о срабатывании электрических цепей
безопасности, о несанкционированном открывании дверей шахты, авария лифта);

- организации двухсторонней переговорной голосовой связи (ПГС) диспетчера в ОДС с техническими
помещениями (электрощитовые, помещение СС, ИТП, насосная и т.д.), подземным этажом, лифтами с помощью
переговорных устройств в антивандальном исполнении;

- организации двухсторонней переговорной связи между помещением для обслуживающего персонала
(диспетчером в ОДС), тех. пространством, крышей кабины и кабиной лифта, предназначенной для размещения
людей, приямком лифта (ремонтная связь), с использованием устройства переговорной связи лифта (УПСЛ исп.1);

- организации двухсторонней переговорной связи между помещением для обслуживающего персонала
(диспетчером в ОДС), кабиной лифта, основным посадочным этажом, при работе лифта в режиме «перевозка
пожарных подразделений», с использованием устройства переговорной связи лифта (УПСЛ исп.2);

- контроля наличия напряжения на вводах в здание;
- управление освещением здания;
- получения сигналов «Пожар», «Неисправность пожарной сигнализации», «Пуск системы противодымной

вентиляции», «Пуск пожарных насосов» от системы автоматической пожарной сигнализации («сухие контакты» реле
– см. раздел «ПС»);

- контроля затопления приямков в подземном этаже, с использованием датчиков уровня воды;
- контроля работы систем общеобменной вентиляции;
- контроля доступа в технические помещения здания, выхода на кровлю, входов в машинные помещения лифтов с

использованием магнитоконтактных датчиков.

4.2.2.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Подраздел 7. Технологические решения
Автомобильная стоянка – подземная, двухэтажная, манежного типа хранения, отапливаемая, предназначена для

постоянного хранения легковых автомобилей индивидуальных владельцев (жителей дома). Вместимость автостоянки
394 м/м, в том числе зависимых (доступ обеспечен через машино-место) 51 м/м. Габариты машиномест
предусмотрены не менее 5,3х2,5 м. Въезд-выезд – по двухпутной прямолинейной неизолированной закрытой рампе, с
устройством автоматических ворот с системой удаленного доступа (по индивидуальным ключам-меткам). Сообщение
между этажами паркинга происходит по неизолированной двухпутной рампе с геометрическими характеристиками,
соответствующими въездной рампе. Связь между уровнями пола в пределах этажа осуществляется по рампе
(пандусу) с уклоном 6%. Размещению на автостоянке подлежат только автомобили с двигателями, работающими на
бензине (90%) или дизельном топливе (10%). Предусмотрено хранение автомобилей большого, среднего и малого
класса автомобилей. Параметры рамп и пандусов приняты в соответствии с требованиями регламентирующих
документов.

Высота помещений, проездов и рамп (расстояние от пола до низа выступающих строительных конструкций или
инженерных коммуникаций и подвесного оборудования) предусмотрена не менее 2,2 м. Допустимая высота наиболее
высокого автомобиля, размещаемого на автостоянке, не более 1970 мм.

На -1 этаже автостоянки запроектирована автомойка самообслуживания на 2 поста.
Разделом предусмотрены описание и обоснование проектных решений, направленных на соблюдение требований

технологических регламентов.

4.2.2.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
В разделе выполнена комплексная оценка воздействия на состояние окружающей среды, выполнены необходимые

расчеты на периоды строительства и эксплуатации объекта, разработаны мероприятия по охране окружающей среды,
рациональному использованию природных ресурсов с учетом требований экологической безопасности охраны
здоровья населения.

Мероприятия по охране атмосферного воздуха
В период ведения строительных работ основными источниками выбросов загрязняющих веществ в атмосферный

воздух будут являться двигатели строительной техники, земляные, сварочные и асфальтоукладочные работы.
Для снижения негативного воздействия на состояние атмосферного воздуха в период строительства

предусмотрено проведение работ минимально необходимым количеством технических средств в соответствии с
разработанным графиком совместной работы, исключение простоев техники с работающими двигателями.

В период эксплуатации объекта источниками выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух будут
являться двигатели подъезжающего автотранспорта. Расчетное количество выбросов в атмосферу составит – 0,158808
т/год загрязняющих веществ семи наименований.

По результатам расчетов, максимальные приземные концентрации загрязняющих веществ, создаваемые
источниками объекта на ближайших нормируемых объектов в период эксплуатации, не превысят допустимых
значений.

Расчет рассеивания приземных концентраций загрязняющих веществ выполнен в соответствии с Приказом
Министерства Природных ресурсов и экологии РФ от 06.06.2017 №  273 «Об утверждении методов расчета
рассеивания выбросов вредных (загрязняющих) веществ в атмосферном воздухе».



При выполнении предусмотренных мероприятий реализация проектных решений в части воздействия на
состояние атмосферного воздуха допустима.

Мероприятия по охране водных ресурсов
Для снижения неблагоприятного воздействия на водную среду при проведении запроектированного строительства

предусмотрен комплекс мероприятий профилактического плана, направленных на снижение степени загрязнения
поверхностного стока и предотвращении переноса загрязнителей со стройплощадки на сопредельные территории.

В период эксплуатации, водоснабжение объекта предусмотрено от существующей городской водопроводной сети.
Отвод сточных вод осуществляется в городские сети канализации. Общий хозяйственно-бытовой сток объекта по
содержанию загрязняющих веществ соответствует ПДК сброса в сеть хозяйственно-бытовой канализации.

Поверхностный сток с кровли и территории объекта по составу и содержанию загрязняющих веществ будет
соответствовать показателям стока с селитебных территорий и подлежит отводу в колодцы ливневой канализации и
далее в сеть дождевой канализации.

При выполнении предусмотренных мероприятий, реализация проектных решений допустима.
Мероприятия по обращению с отходами
Проектной документацией определен порядок рационального обращений с отходами, образующимися при

строительстве объекта и отходами от эксплуатации бытовых помещений строителей и пункта мойки колес
строительной техники.

В процессе проведения строительных работ, отходы подлежат временному накоплению в бункерах,
устанавливаемых на стройплощадке. Проектом предусмотрен раздельный сбор отходов, регулярное удаление отходов
на договорной основе со специализированными организациями.

В период эксплуатации объекта ожидается образование отходов общим расчетным количеством 242,28 т/год
Наименования приняты в соответствии с «Федеральным классификационным каталогом отходов», утвержденным
приказом Росприроднадзора от 22.05.2017 № 242.

Предусмотрено устройство специально-оборудованных мест для временного накопления отходов на территории
объекта, в том числе открытой площадки с установкой контейнеров для твердых коммунальных отходов.

При выполнении предусмотренных правил и требований обращение с отходами реализация проектных решений
допустима.

Рассматриваемый объект не является источником химического, физического, биологического воздействия на
среду обитания человека. Санитарно-защитная зона для данного объекта, согласно п. 1. «Правил установления
санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных
зон», утвержденных ППР РФ от 03.03.2018 № 222 не устанавливается.

В проекте представлен порядок обращения с грунтами на участке ведения работ.
В проекте представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных мероприятий и

компенсационных выплат за негативное воздействие на окружающую среду в период строительства и эксплуатации
объекта.

Приведена программа по минимизации возникновения возможных аварийных ситуаций на объекте и последствия
их воздействия на экосистему региона.

Разработана программа экологического мониторинга.

4.2.2.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Оценка документации на соответствие санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,

сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона для размещения жилой застройки не устанавливается.
На придомовой территории предусмотрены регламентируемые санитарными правилами площадки, гостевые

автостоянки. От гостевых автостоянок санитарные разрывы не устанавливаются.
Площадка для сбора мусора расположена с соблюдением нормативного расстояния от жилых домов, площадок

благоустройства, с соблюдением радиусов доступности до наиболее удаленного подъезда согласно СанПиН 2.1.3684-
21.

Продолжительность инсоляции в нормируемых помещениях жилой застройки выполняется в соответствии с
требованиями СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или)
безвредности для человека факторов среды обитания».

Жилые комнаты и кухни квартир обеспечены естественным боковым освещением через светопроемы в наружных
ограждающих конструкциях. Искусственное освещение регламентированных помещений принимается в
соответствии с требованиями СанПиН 1.2.3685-21.

Шахты лифтов, электрощитовые запроектированы с учетом требований санитарных правил, тем самым не
граничат с жилыми комнатами. Ожидаемые уровни шума при работе инженерного оборудования не превысят
предельно допустимых значений, установленных СанПиН 2.1.3684-21.

Входы в помещения общественного назначения запроектированы, изолировано от жилой части здания.
Планировочные решения жилого дома принимаются с учетом требований СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-
эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам,
питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических



(профилактических) мероприятий». Принятые проектом системы отопления и вентиляции обеспечат допустимые
параметры микроклимата.

4.2.2.12. В части пожарной безопасности
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
В составе разделов проектной документации разработан раздел «МПБ» с проработанными решениями по

обеспечению пожарной безопасности объекта.
В составе разделов проектной документации разработаны СТУ по обеспечению пожарной безопасности объекта

защиты, получившие положительное заключение.
Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных требований по пожарной безопасности к:
- встроенно-пристроенной подземной автостоянке с превышением площади этажа в пределах пожарного отсека

более 6 000 м2 (фактическая площадь не более 10 000 м2);
- размещению на этажах встроенно-пристроенной подземной автостоянки помещений (технических,

вспомогательных), ее не обслуживающих, а также хозяйственных кладовых для жильцов;
- проектированию зданий с незадымляемыми лестничными клетками типа Н2 без естественного освещения через

проемы в наружных стенах на каждом этаже;
- проектированию зданий класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3, без устройства лифтовых холлов

(тамбуров) на жилых этажах перед лифтами для пожарных;
- зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса)

высотой менее 1,2 м.
Обеспечение деятельности пожарных подразделений по организации тушения пожара и проведения аварийно-

спасательных работ на проектируемом объекте в рамках реализации ст. 80 и 90 Федерального закона от 22.07 2008
№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», подтверждено Отчетом о
предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению
аварийно-спасательных работ, с учетом принятых проектных решений и СТУ.

Объект состоит из жилых секций переменной этажности, со встроенными и встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями общественного/административного назначения и встроенно-пристроенной подземной
автостоянкой под ними.

Все корпуса объединены общей двухэтажной подземной частью, включающей в себя встроенно-пристроенную
автостоянку, помещения хозяйственных кладовых и технические помещения.

В уровне первого этажа предусмотрены помещения общественно-административного назначения, помещение
охраны, места общего пользования жилой части: тамбуры, колясочные, лестничные клетки, вестибюли.

Конструктивная схема - монолитный железобетонный каркас.
Допускается не предусматривать сквозные проходы через лестничные клетки, расположенные в здании на

расстоянии не более 100 м один от другого, а также сквозные проезды, расположенные не более чем через каждые
300 м - при выполнении одного из решений согласно СТУ.

Проектируемый объект предусматривается II степени огнестойкости С0 класса конструктивной пожарной
опасности, и разделен противопожарными стенами и перекрытиями 1-го типа на следующие пожарные отсеки:

пожарный отсек №1 - трехсекционный жилой корпус 1 (высотой не более 50 м), со встроенными и встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями общественного/административного назначения и помещениями
вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2;

пожарный отсек № 2 - четырехсекционный жилой корпус 2 (высотой не более 50 м) и односекционный жилой
корпус 3 (высотой не более 50 м), со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
общественного/ административного назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с
площадью этажа в пределах пожарного отсека не более 2 500 м2;

пожарный отсек № 3 - встроенно-пристроенная двухэтажная подземная автостоянка, с техническими и
вспомогательными помещениями (включая помещения, не обслуживающие автостоянку), а также хозяйственными
кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под жилыми секциями), с площадью этажа в пределах пожарного
отсека не более 10 000 м2.

Этажи пожарного отсека встроенно-пристроенной подземной автостоянки разделяются на части с площадью
помещения хранения автомобилей не более 4 000 м2 каждая одним из способов или их комбинацией согласно СТУ.

Технические и вспомогательные помещения на этажах (в т.ч. расположенные ниже первого подземного этажа)
подземной автостоянки, ее не обслуживающие (или обслуживающие объект в целом), выделяются
противопожарными перегородками с пределом огнестойкости не ниже EI60 с заполнением проёмов
противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес.

Защиту кладовых (блоков кладовых) предусматривается АУП автостоянки с параметрами по п.6.3 СТУ.
В каждой жилой секции высотой более 28 м предусматривается не менее одного лифта, имеющего режим работы

«транспортирование пожарных подразделений» (далее - лифт для пожарных), отвечающего требованиям ГОСТ Р
53296-2009.

Допускается предусматривать общие пассажирские/грузопассажирские лифты и (или) лифты для пожарных для
сообщения этажей пожарного отсека подземной автостоянки и этажей пожарных отсеков жилых корпусов/секций.



В разделе произведен анализ количества и конструктивного исполнения эвакуационных путей и выходов.
Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой не более 28 м, с общей площадью квартир

на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), следует предусматривать по одной
лестничной клетке на секцию - типа Л1, с шириной маршей не менее 1,05 м. Поэтажный выход со 2-го и выше на
эвакуационную лестничную клетку типа Л1 жилых секций высотой менее 28 м допускается предусматривать через
тамбур-шлюз 1-го типа, являющийся пожаробезопасной зоной для МГН, с подпором воздуха при пожаре.

Лестничные клетки жилых секций высотой менее 28 м, запроектированные без естественного освещения через
проемы в наружных стенах на каждом этаже, или с заполнением проемов противопожарными окнами, следует
предусматривать незадымляемыми типа Н2.

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) жилых секций высотой более 28 м, но не более 50 м, с общей
площадью квартир на этаже секции не более 550 м2 (без учета площади открытых террас), следует предусматривать
по одной незадымляемой лестничной клетке на секцию - типа Н2 (без устройства лестничной клетки типа Н1) с
шириной маршей не менее 1,05 м, с организацией поэтажных выходов на лестничную клетку (кроме 1-го этажа)
через противопожарные двери 1-го типа без устройства тамбура (лифтового холла); либо через тамбур-шлюз 1-го
типа (или лифтовой холл лифта для пожарных), являющийся пожаробезопасной зоной для МГН, с подпором воздуха
при пожаре.

Незадымляемые лестничные клетки типа Н2, запроектированные без естественного освещения через проемы в
наружных стенах на каждом этаже, следует оборудовать аварийным освещением по 1-й категории надежности
электроснабжения.

Для эвакуации людей с этажей пожарного отсека автостоянки предусмотрены эвакуационные выходы через
лестничные клетки с обеспечением выходов на них с этажей через тамбур-шлюз 1-го типа (лифтовой холл лифта для
пожарных) с подпором воздуха при пожаре, без устройства дренчерных водяных завес.

Для эвакуации с этажей здания, на которые организуется доступ МГН группы М4, и при этом не обеспеченные
эвакуационными выходами наружу непосредственно, предусмотрено устройство пожаробезопасных зон, в качестве
которых допускается использовать лифтовые холлы лифтов для пожарных, а также отдельные помещения (тамбур-
шлюзы) при входе в незадымляемые лестничные клетки.

Объект необходимо оборудовать автоматической пожарной сигнализацией в соответствии с требованиями СП
484.1311500.2020, СП 486.1311500.2020, с оборудованием квартир дымовыми датчиками адресной пожарной
сигнализации:

прихожих квартир в секциях с общей площадью квартир на этаже не более 500 м2;
всех помещений квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых и постирочных) в секциях с общей площадью

квартир на этаже более 500 м2.
Систему автоматической пожарной сигнализации предусматривается построить на базе оборудования компании

ТД «Рубеж» с использованием пожарных извещателей:
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212-64 прот. R3;
- извещатели пожарные ручные ИПР 513-11ИКЗ-А-R3;
- устройства дистанционного пуска УДП 513-11-R3;
- извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-50М.
В здании предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре:
- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки - не ниже 4-го типа;
- в жилых корпусах/секциях - 1-го типа;
- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного/ административного

назначения - 2-го типа.
В автостоянке предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 4-го типа с

установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения. Обратная связь зон пожарного оповещения с
помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от переговорных устройств установленных вблизи
эвакуационных выходов на базе оборудования Тромбон. Система оповещения и управления эвакуацией автостоянки
состоит из кабельной сети, речевых оповещателей подключенных к контролируемым выходам прибора управления
"Sonar"и световых оповещателей «Выход», подключенных к контролируемым выходам прибора РМ-4К. Сигналы на
запуск системы речевого оповещения поступают на при-бор управления "Sonar" от АПС.

Террасы следует оборудовать звуковыми и световыми оповещателями СОУЭ и ручными пожарными
извещателями.

Система вытяжной противодымной вентиляции с механическим побуждением для удаления продуктов горения
при пожаре предусматривается из:

- из помещений хранения автомобилей встроенно-пристроенной подземной автостоянки;
- из межквартирных коридоров наземной жилой части здания (жилые секции с незадымляемыми лестничными

клетками).
Для компенсации объемов воздуха, удаляемого (вместе с продуктами горения) системой вытяжной

противодымной вентиляции также учитывается воздух, подаваемый в шахты лифтов (за исключением шахт лифтов
для пожарных), лифтовые холлы и тамбур-шлюзы (за исключением ПБЗ для МГН), с обеспечением отрицательного
дисбаланса в защищаемом помещении не более 30%, с использованием переточного клапана в противопожарном



исполнении с пределом огнестойкости не менее EI 60, а также через автоматически открываемые при пожаре проемы
(двери, окна и т.д.) в наружных стенах на 1 этаже (СТУ).

В помещениях хранения автомобилей для возмещения объемов удаляемых продуктов горения в нижние части
защищаемых помещений предусмотрена подача наружного воздуха: на уровне не выше 1,2 м от уровня пола
защищаемого помещения.

Расход воды на наружное пожаротушение объекта защиты должен составлять не менее 110 л/с и обеспечиваться
от пожарных гидрантов.

Расчетный расход воды на внутреннее пожаротушение ВПВ должен приниматься для конкретных защищаемых
помещений и их объемов, а именно:

- в пожарном отсеке встроенно-пристроенной подземной автостоянки – 2 струи с расходом воды не менее 5 л/с
каждая;

- в жилой секции №7 (при числе этажей 15) при общей длине коридора свыше 10 м – 2 струи с расходом воды не
менее 2,5 л/с каждая;

- во встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещениях общественного назначения – 1 струя с
расходом 2,5 л/с.

Пожарный отсек встроенно-пристроенной подземной автостоянки (включая хозяйственные кладовые для
жильцов) оборудован системой автоматического пожаротушения с параметрами установки по 2-й группе помещений,
с интенсивностью подачи воды не менее 0,16 л/с м2.

Разработаны графические материалы.
Тип оборудования и материалов может быть уточнен на стадии рабочей документации при условии сохранения

функционального назначения и наличия соответствующих сертификатов РФ на применяемое оборудование и
материалы.

4.2.2.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
Разделом предусмотрены следующие мероприятия, обеспечивающие жизнедеятельность инвалидов и

маломобильных групп населения (МГН):
- условия беспрепятственного, безопасного и удобного передвижения МГН по участку к доступным входам в

здания, эти пути стыкуются с внешними по отношению к участку проектирования транспортными и пешеходными
коммуникациями, специализированными парковочными местами;

- разработанная система средств информационной поддержки обеспечивает на всех путях движения, доступных
для МГН на все время (в течение суток) эксплуатации частей здания, встроенных общественных учреждений и
предприятий (в соответствии с ГОСТ Р 51256-2018 и ГОСТ Р 52875-2018);

- ширина пешеходного пути с учётом встречного движения инвалидов на креслах-колясках принята не менее 2,0
м;

- продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не превышает
5 %, поперечный – 2 %;

- пешеходные пути имеют твердую поверхность, не допускающую скольжения;
- отметки пола входных групп и пола лифтовых холлов - в одном уровне;
- устройство пожаробезопасных зон оборудованых системой двусторонней связи;
- ширина коридоров и проходов, принята с учетом возможностей МГН;
- в помещениях общественного назначения запроектированы места для устройства (собственником помещения

после ввода объекта в эксплуатацию) специально оборудованных для МГН универсальных и доступных кабин в
уборных, доступ в помещения общественного назначения непосредственно с тротуара;

- на открытых плоскостных автостоянках предусмотрены машиноместа для МГН (в том числе для категории М4),
обозначенные знаками, принятыми ГОСТ Р 52289-2004 и ПДД РФ на поверхности покрытия стоянки и
продублированные знаком на вертикальной поверхности в соответствии с ГОСТ Р 52289-2004.

4.2.2.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований

оснащённости зданий, строений и сооружений приборами учёта используемых энергетических ресурсов
Проектом предусмотрены энергосберегающие мероприятия за счет конструктивных и планировочных решений,

учета тепла, электроэнергии и воды, регулирования расхода теплоносителя, предусмотрены мероприятия по
экономии электроэнергии.

Также представлены: перечень мероприятий по учету и контролю расходования используемых энергетических
ресурсов; описание мест расположения приборов учета используемых энергетических ресурсов, устройств сбора и
передачи данных от таких приборов; описание процессов регулирования отопления и вентиляции.

Представлен энергетический паспорт здания.
Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания не превышает нормируемого значения, в соответствии

с табл.7 СП 50.13330.2012.



Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания,
определенное в соответствии с прил. Г СП 50.13330.2012, не превышает нормируемого показателя.

Класс энергосбережения – нормальный (С).

4.2.2.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
Документация содержит решения по обеспечению безопасной эксплуатации здания и систем инженерно-

технического обеспечения и требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных ремонтов
здания, а также технического обслуживания, осмотров, контрольных проверок, мониторинга состояния основания
здания, строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения.

Предусмотрены мероприятия по обеспечению соответствия проектируемого здания требованиям энергетической
эффективности и требованиям оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов в течение
всего срока эксплуатации.

Также приняты мероприятия по техническому обслуживанию строительных конструкций и систем инженерно-
технического обеспечения.

В соответствии со сведениями, приведенными в разделе и ГОСТ 27751-2014, временной интервал долговечности
проектируемого здания 50 лет.

Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома,
необходимых для безопасной эксплуатации жилого дома

Материалы раздела содержат состав работ по выполнению капитального ремонта.
Документация также содержит требования по периодичности и порядку проведения текущих и капитальных

ремонтов жилого здания. В разделе указана нормативная (по конструктивным элементам и инженерным системам)
периодичность выполнения работ по капитальному ремонту здания, необходимая для обеспечения его безопасной
эксплуатации.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Даны пояснения по составу проекта.

4.2.3.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Графическая часть раздела дополнена сводным планом сетей инженерного обеспечения.

4.2.3.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.4. В части конструктивных решений
Уточнены характеристики метода разработки котлована.

4.2.3.5. В части систем электроснабжения
- проектная документация выполнена в соответствии с техническими условиями на технологическое

присоединение к электрическим сетям № 46689-01-ТУ/10 от 24.12.2021, выданы АО «ОЭК».

4.2.3.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Изменения не вносились.

4.2.3.7. В части теплоснабжения, вентиляции и кондиционирования
Изменения не вносились.

4.2.3.8. В части электроснабжения, связи, сигнализации, систем автоматизации
Изменения не вносились.

4.2.3.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
- устранены разночтения между ПМООС и разделами проектной документации.



4.2.3.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Изменения не вносились.

4.2.3.12. В части пожарной безопасности
Изменения не вносились.

4.2.3.13. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

4.2.3.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Изменения не вносились.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Результаты инженерных изысканий, с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы,
соответствуют требованиям технических регламентов.

К результатам инженерных изысканий применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи
49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 29.07.2022 г.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует требованиям технических регламентов и иным

установленным требованиям, заданию на проектирование, а также результатам инженерных изысканий,
выполненных для подготовки проектной документации.

К проектной документации применены требования, применяемые в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации, действующие на 29.07.2022 г.

VI. Общие выводы
Проектная документация и результаты инженерных изысканий по объекту «Многоэтажный жилой дом №35.2 с

подземной автостоянкой и нежилыми помещениями общественного назначения в составе комплексной застройки
территории ППТ2-5 по адресу: г. Москва, пос. Сосенское» соответствует требованиям технических регламентов,
санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям
антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование, результатам инженерных
изысканий.
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