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Объект экспертизы 

Проектная документация и результаты инженерных изысканий 

 

 

 

Наименование объекта экспертизы 

Многоквартирный жилой дом №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, 

расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу:  

г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское 
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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Строительная Экспертиза» 

(ООО «Строительная Экспертиза») 

ИНН 7708817836 

КПП 770501001 

ОГРН 1147746830208 

Юридический адрес: 115172, г. Москва, Краснохолмская наб., д. 1/15, 

пом. 5, оф. 2С. 

 

1.2. Сведения о заявителе, застройщике, техническом заказчике 

 

Заявитель, застройщик 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «А101» (ООО «Специализированный застройщик «А101») 

ИНН 7751172550 

КПП 775101001 

ОГРН 1197746656095 

Адрес: 108814, г. Москва, поселение Сосенское, поселок Коммунарка,  

ул. Липовый парк, д. 4, корпус 1, пом. IX, этаж 1. 

 

Технический заказчик 

Акционерное общество «Управление по строительству №111»  

(АО «СУ-111») 

ИНН 7729380970 

КПП 775101001 

ОГРН 1027739085846 

Адрес: 108814, г. Москва, поселение Сосенское, п. Коммунарка, д. 35, 

корп. 1. 

 

1.3. Основания для проведения экспертизы 

 

- Заявление на проведение негосударственной экспертизы от 25.06.2020  

б/н; 

- Договор от 20.04.2020 № 77/2004-67/2/К/М с Обществом с ограниченной 

ответственностью «Специализированный застройщик «А101» 

(ООО «Специализированный застройщик «А101»), в лице Акционерного 

общества «Управление по строительству №111» (АО «СУ-111»), 

действующего от имени и по поручению Заказчика на основании Договора  

№ ППТ1-4/ФТЗ/1000/2020 от 01.04.2020. 
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1.4. Сведения о заключении государственной экологической экспертизы 

 

Проведение государственной экологической экспертизы в отношении 

представленной проектной документации по объекту законодательством 

Российской Федерации не предусмотрено. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения 

экспертизы 

 

- Градостроительный план от 24.06.2020 № РФ-77-4-59-3-58-2020-0754 

земельного участка с кадастровым номером 77:17:0110114:5803, 

подготовленный Комитетом по архитектуре и градостроительству города 

Москвы; 

- Технические условия от 30.03.2020 №699 на электроснабжение 

многоквартирного жилого дома №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, и 

встроенно-пристроенным ДОО, расположенный на земельном участке с 

кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение 

Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское, выданные ООО «А101»; 

- Технические условия от 20.03.2020 №606/1 на электроснабжение 

многоквартирного жилого дома №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, 

расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. 

Николо-Хованское, выданные ООО «А101»; 

- Технические условия от 26.03.2020 № 672 на подключение к сетям 

водоснабжения, выданные ООО «А101»;  

- Специальные технические условия, согласованные письмом от 11.03.2020 

№ 841-4-9 УНПР Главного управления МЧС России по г. Москве; 

- Технические условия от 26.03.2020 № 671 на подключение к сети 

хозяйственно-бытовой канализации, выданные ООО «А101»;  

- Технические условия от 26.03.2020 № 670 на подключение к сетям 

ливневой канализации, выданные ООО «А101»; 

- Условия подключения от 20.03.2020 № 609 к тепловым сетям, выданные 

ООО «А101»; 

- Специальные технические условия, согласованные письмом от 06.04.2020 

№ МКЭ-30-414/20-1, выданные «Москомэкспертизой»; 

- Технические условия от 17.12.2019 №407 на комплекс 

телекоммуникационных систем (телефония, телевидение, доступ к сети 

передачи данных), выданные ООО «Софтлайн»; 

- Технические условия от 17.12.2019 №237/Р для радиофикации и 

оповещения о ЧС, выданные ООО «Южное производственно-техническое 

предприятие». 
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II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы проектной документации 

 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 

которому подготовлена проектная документация 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, 

его почтовый (строительный) адрес или местонахождение 

 

Наименование объекта: «Многоквартирный жилой дом №2 с 

благоустройством территории с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями, расположенный на земельном участке с 

кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение 

Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское». 

 

Адрес: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское». 

 

Кадастровый номер земельного участка: 77:17:0120114:5803. 

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства 

 

Вид строительства – новое строительство. 

Функциональное назначение – объект капитального строительства 

непроизводственного назначения. 

Уровень ответственности – II (нормальный). 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта 

капитального строительства 

 

Технико-экономические показатели  

 

№ 

п/п 
Наименование Ед. изм. Количество 

1 Площадь участка по ГПЗУ Га 57.4299 

2 Площадь участка в границах проектирования Га 2.6203 

3 Площадь застройки м2 7944.65 

4 Площадь твердых покрытий м2 11543.23 

5 Площадь озеленения м2 6715.12 

6 Количество этажей ед. 3/19 

7 В том числе количество подземных этажей ед. 1 

8 В том числе количество надземных этажей ед. 2/18 

9 Общая площадь здания м2 81201.4 
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10 Общая площадь надземной части здания м2 64985.0 

11 Общая площадь подземной части здания м2 16216.4 

12 Общая площадь квартир м2 48235.7 

13 
Общая площадь квартир без летних 

помещений 
м2 46893.2 

14 
Суммарная поэтажная площадь в габаритах 

наружных стен 
м2 65506.80 

15 Количество корпусов ед. 6 

16 Общее количество квартир ед. 1067 

17 Количество однокомнатных квартир ед. 391 

18 Количество двухкомнатных квартир ед. 387 

19 Количество трехкомнатных квартир ед. 289 

20 Площадь нежилых помещений м2 9323.1 

21 
Площадь нежилых хозяйственных 

помещений (НХП) 
м2 1623.9 

22 Площадь иных помещений м2 206.7 

23 Строительный объем здания м3 330813.2 

24 
Строительный объем надземной части 

здания 
м3 273493.0 

25 
Строительный объем подземной части 

здания 
м3 57320.2 

26 
Количество машино-мест в подземной 

автостоянке 
шт. 393 

27 Предельная высота м 59.20 

28 Плотность застройки тыс.м2/га 25 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного 

объекта, применительно к которому подготовлена проектная 

документации 

 

Не является сложным объектом. 

 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства 

 

Финансирование строительства объекта не предполагает использование 

бюджетных средств, а также средств юридических лиц, включенных в 

перечень части 2 статьи 48.2 ГрК РФ. 

 



6 
 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на 

которой планируется осуществлять строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объекта капитального строительства 

 

Климатический район и подрайон строительства – IIВ; 

Геологические условия – II (средней сложности); 

Ветровой район – I; 

Снеговой район – III; 

Интенсивность сейсмических воздействий, баллы – 5. 

 

2.5. Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объекта капитального строительства 

 

Не требуются. 

 

2.6. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 

юридических лицах, подготовивших проектную документацию 

 

Проектная организация 

Общество с ограниченной ответственностью «Инженерное Дело» 

(ООО «Инженерное Дело») 

ОГРН 1177746074945 

ИНН 9715290590 

КПП 773101001 

Адрес: 121205, г. Москва, территория инновационного центра 

«Сколково», Большой бульвар, д. 42, стр. 1, эт. 1, пом. № 600, рабочее место 6. 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации,  

СРО Ассоциация «Балтийское объединение проектировщиков»  

(СРО-П-042-05112009), регистрационный номер в реестре членов № 1505 

от 19.06.2017. 

 

Акционерное общество «Управление по строительству №111»  

(АО «СУ-111»») 

ИНН 7729380970 

КПП 775101001 

ОГРН 1027739085846 

Адрес: 108814, г. Москва, поселение Сосенское, п. Коммунарка, д. 35, 

корп. 1. 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации,  

СРО Ассоциация «Объединение градостроительного планирования и 

проектирования» (СРО-П-021-28082009), регистрационный номер в реестре 

членов № 875 от 14.09.2010. 
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2.7. Сведения об использовании при подготовке проектной 

документации повторного использования, в том числе экономически 

эффективной проектной документации повторного использования 

 

Не требуются. 

 

2.8. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

разработку проектной документации 

 

- Задание от 14.11.2019 на проектирование, утверждённое генеральным 

директором АО «СУ-111» от имени и по поручению ООО «А101» 

О.И. Гурьевым, согласованное генеральным директором ООО «Инженерное 

дело» И.Ю. Зубко. 

 

2.9. Сведения о документации по планировке территории, о наличии 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

- Градостроительный план от 24.06.2020 № РФ-77-4-59-3-58-2020-0754 

земельного участка с кадастровым номером 77:17:0110114:5803, 

подготовленный Комитетом по архитектуре и градостроительству города 

Москвы. 

 

2.10. Сведения о технических условиях подключения объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения 

 

- Технические условия от 30.03.2020 №699 на электроснабжение 

многоквартирного жилого дома №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, и 

встроенно-пристроенным ДОО, расположенный на земельном участке с 

кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение 

Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское, выданные ООО «А101»; 

- Технические условия от 20.03.2020 №606/1 на электроснабжение 

многоквартирного жилого дома №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, 

расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. 

Николо-Хованское, выданные ООО «А101»; 

- Технические условия от 26.03.2020 № 672на подключение к сетям 

водоснабжения, выданные ООО «А101»;  

- Технические условия от 26.03.2020 № 671 на подключение к сети 

хозяйственно-бытовой канализации, выданные ООО «А101»;  
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- Технические условия от 26.03.2020 № 670 на подключение к сетям 

ливневой канализации, выданные ООО «А101»; 

- Условия подключения от 20.03.2020 № 609 к тепловым сетям, выданные 

ООО «А101»; 

- Технические условия от 17.12.2019 №407 на комплекс 

телекоммуникационных систем (телефония, телевидение, доступ к сети 

передачи данных), выданные ООО «Софтлайн»; 

- Технические условия от 17.12.2019 №237/Р для радиофикации и 

оповещения о ЧС, выданные ООО «Южное производственно-техническое 

предприятие». 

 

 

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы результатов инженерных изысканий 

 

3.1. Дата подготовки отчетной документации по результатам 

инженерных изысканий 

 

Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях,  

ноябрь 2017 г. 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях,  

июль 2019 г. 

Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях,  

январь 2020 г. 

Технический отчет об инженерно-гидрометеорологических изысканиях, 

2019 г. 

 

3.2. Сведения о видах инженерных изысканий 

 

Инженерно-геодезические изыскания. 

Инженерно-геологические изыскания. 

Инженерно-экологические изыскания. 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания. 

 

3.3. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения 

инженерных изысканий 

 

Местоположение района: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи 

д. Николо-Хованское, земельный участок с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803. 
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3.4. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем 

проведение инженерных изысканий 

 

Заявитель, застройщик 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «А101» (ООО «Специализированный застройщик «А101») 

ИНН/КПП 7751172550/775101001 

ОГРН 1197746656095 

Адрес: 108814, г. Москва, поселение Сосенское, поселок Коммунарка,  

ул. Липовый парк, д. 4, корпус 1, пом. IX, этаж 1. 

 

Технический заказчик 

Общество с ограниченной ответственностью «Акционерное общество 

«Управление по строительству №111»» (АО «СУ-111») 

ИНН/КПП 7729380970/775101001 

ОГРН 1027739085846 

Адрес: 108814, г. Москва, п. Сосенское, п. Коммунарка, д. 35, корп. 1. 

 

3.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 

юридических лицах, подготовивших технический отчет по результатам 

инженерных изысканий 

 

Инженерно-геодезические изыскания 

Общество с ограниченной ответственностью «ТерраГеоКом», 

ООО («ТерраГеоКом») 

ИНН/КПП 5003041727/775101001 

ОГРН: 1025000657440 

Адрес: 108814, г. Москва, поселение Сосенское, поселок Коммунарка, 

ул. Александры Монаховой, вл. 30 строение 1, этаж 4 офис 403. 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации,  

Ассоциация СРО «Центризыскания» (СРО-И-003-14092009), 

регистрационный номер в реестре членов № 838 от 11.01.2018. 

 

Инженерно-геологические изыскания 

Общество с ограниченной ответственностью «Промышленная Компания 

ЭКО-ПОЛИГОН» (ООО ПК «ЭКО-ПОЛИГОН» 

ОГРН 1037739083073 

ИНН/КПП 7736216925/775101001 

Адрес: 142784, г. Москва, п. Московский, Киевское ш., 22-км, 

домовладение 4, стр. 2, эт. 9, блок Г. 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации, 

СРО Ассоциация инженеров-изыскателей «Инженерная подготовка 

нефтегазовых комплексов» (СРО-И-032-22122011), регистрационный номер в 

реестре членов № 020713/571, от 02.07.2013. 
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Инженерно-экологические и инженерно-гидрометеорологические 

изыскания 

Общество с ограниченной ответственностью «Транспроектинжиниринг» 

(ООО «Транспроектинжиниринг» 

ОГРН 1137746761437 

ИНН/КПП 7723881233/772801001 

Адрес: 117246, г. Москва, Научный проезд, дом 10, ком. 25. 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации, 

СРО Ассоциации инженеров-изыскателей «СтройИзыскания»  

(СРО-И-033-16032012), регистрационный номер в реестре членов 

№ 230913/550, от 23.09.2013. 

 

3.6. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

выполнение инженерных изысканий 

 

- Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий; 

- Техническое задание на выполнение инженерно-геологических изысканий; 

- Техническое задание на выполнение инженерно-экологических изысканий; 

- Техническое задание на выполнение инженерно-гидрометеорологических 

изысканий. 

 

3.7. Сведения о программе инженерных изысканий 

 

- Программа производства инженерно-геодезических изысканий; 

- Программа производства инженерно-геологических изысканий; 

- Программа производства инженерно-экологических изысканий; 

- Программа производства инженерно-гидрометеорологических изысканий. 

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 

 

4.1.1. Состав отчетных материалов о результатах инженерных 

изысканий (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения 

экспертизы) 

 

№ 

тома 
Обозначение Наименование раздела Примечание 

1 РИ1/8168-17 

Инженерно-геодезические 

изыскания для разработки 

проектной документации, 2017 г. 

 

2.1 ИГИ-2019-06.06 

Технический отчет по результатам 

инженерно-геологических 

изысканий. Том 1. 2019 г. 
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2.2 ИГИ-2019-06.06 

Технический отчет по результатам 

инженерно-геологических 

изысканий. Том 2. 2019 г. 

 

3 131-2019-12-ИЭИ 

Технический отчет по результатам 

инженерно-экологических 

изысканий, 2020 г. 

 

4 017-2019-03-ИГМИ 

Технический отчет по результатам 

инженерно-

гидрометеорологических 

изысканий, 2019 г. 

 

 

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 

 

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания 

 

Район работ расположен на территории города Москвы в границах 

поселения Сосенское. Рельеф на участке работ пологий. Климат умеренный. 

Растительность в основном отсутствует.  

Участок топографической съемки находятся на не застроенной, 

преимущественно равнинной местности. Гидрография на участке 

отсутствует, так же отсутствуют опасные и техно-природные процессы. 

 

Основные этапы полевых топографических работ на объекте: 

- сбор и обработка материалов инженерных изысканий прошлых лет, 

топографо- геодезических, картографических, аэрофотосъемочных и других 

материалов и данных; 

- рекогносцировочное обследование территории изысканий; 

- создание планово-высотных съемочных геодезических сетей; 

- топографическая съемка в, включая съемку подземных и надземных 

сооружений. 

Плановая съемочная геодезическая сеть создана путем проложения 

теодолитных ходов и ходов тригонометрического нивелирования 

опирающихся на пункты определенных с помощью спутниковой аппаратуры. 

Угловые и линейные измерения в теодолитных ходах выполнены 

электронным тахеометром Leica TCR – 405 power № 850111. Уравнивание 

съемочного обоснования производилось в программном комплексе Credo 

DAT 3.1, AutoCAD, LAICA geo office 

Топографическая съемка заданной территории выполнена в масштабе 

1:500 с высотными отметками сечением рельефа горизонталями через 0.5 м. 

Съемка выполнена тахеометрическим методом электронным тахеометром 

Leica. Съемка подземных коммуникаций выполнена электронным 

тахеометром Leica. Поиск и съемка скрытых подземных коммуникаций 

произведены с помощью трассоискателя Ridgid. 



12 
 

Технический контроль и приемка работ осуществлены в процессе 

проведения полевых и камеральных работ, о чем составлен соответствующий 

акт.  

 

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания 

 

Задачей инженерно-геологических исследований являлось определение 

литологического строения, состава, состояния, физико-механических свойств 

грунтов, гидрогеологических условий площадки. 

Полевые и камеральные работы выполнены ООО ПК «ЭКО-ПОЛИГОН». 

Лабораторные исследования грунтов проводились в грунтовой 

лаборатории ООО «ЦГПИ». 

Инженерно-геологические изыскания выполнялись в июле 2019 г. В ходе 

работы были сделаны следующие виды и объёмы работ: 

- сбор и обработка материалов изысканий прошлых лет; 

- рекогносцировочное обследование; 

- бурение 52 скважин глубиной 38,0 м (всего: 1976,0 п.м.); 

- отбор проб грунтов ненарушенной структуры – 61 монолит; 

- отбор проб грунтов нарушенной структуры – 36 проб; 

- отбор проб грунтов для определения коррозийной агрессивности – 

6 проб; 

- отбор проб подземных вод – 6 проб; 

- статическое зондирование – 15 т.с.з.; 

- штамповые испытания – 9 испытаний; 

- вертикальное электрическое зондирование – 5 точек; 

- определение наличия блуждающих токов в земле – 2 точки; 

- комплекс лабораторных работ для определения физико-механических 

свойств грунтов, химический анализ подземных вод и водных вытяжек из 

грунтов; 

- камеральная обработка материалов полевых и лабораторных 

исследований, составление отчета. 

Планово-высотная разбивка и привязка скважин выполнена 

инструментально в местной системе координат, высотные отметки - в 

Балтийской системе высот. 

Все виды работ производились в соответствии с требованиями 

действующих нормативных документов и государственных стандартов по 

инженерным изысканиям. 

Оформление материалов инженерных изысканий выполнено с помощью 

компьютерных программ «Microsoft Office», «AutoCAD», «EngGeo». 

Инженерно-геологические условия площадки относятся ко II категории 

сложности, согласно СП 47.13330.2012 (приложение А), в связи с 

неоднородностью грунтов по условиям залегания. 

В геоморфологическом отношении площадка изысканий приурочена к 

фрагменту Москворецко-Окской морено-эрозионной равнины. 
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Поверхность рельефа имеет уклон с северо-востока на юго-запад. 

Абсолютные отметки поверхности рельефа 183,40 – 186,90 м (по устьям 

геологических выработок). 

В геолого-литологическом строении изучаемого массива грунта на 

разведанную глубину до 38,0 м принимают участие почвенно-растительный 

слой, современные техногенные отложения, верхнечетвертичные покровные 

отложения, верхнечетвертичные покровные отложения, среднечетвертичные 

флювио-лимногляциальные отложения, среднечетвертичные ледниковые 

отложения московского оледенения, нижне-среднечетвертичные флювио-

лимногляциальные отложения: 

Почвенно-растительный слой, мощность 0,1 – 0,3 м; 

Современные техногенные отложения представлены: 

- насыпным суглинком с включениями до 10% строительного мусора, 

грунты неслежавшиеся, возраст отсыпки более 5 лет, мощность 0,3 – 3,1 м; 

Верхнечетвертичные покровные отложения представлены: 

- суглинком полутвердым, мощность 0,3 – 1,5 м; 

Среднечетвертичные флювио-лимногляциальные отложения 

представлены: 

- суглинком тугопластичным с прослоями песка, мощность 0,3 – 5,3 м; 

- суглинком мягкопластичным с прослоями песка водонасыщенного, 

мощность 0,5 – 6,5 м; 

- песком средней крупности средней плотности водонасыщенными с 

прослоями песка крупного, с включениями щебня, мощность 0,4 – 3,7 м; 

Среднечетвертичные ледниковые отложения московского оледенения 

представлены: 

- суглинком полутвердым с включениями до 15% дресвы, гравия и 

щебня, мощность 10,7 – 15,5 м; 

Нижне-среднечетвертичные флювио-лимногляциальные отложения 

представлены: 

- песком мелким средней плотности водонасыщенным с прослоями 

суглинка, с включениями до 10% дресвы, вскрытая мощность 14,6 – 17,9 м. 

Расчетное сопротивление грунтов при применении фундаментов мелкого 

заложения рекомендуется определять по указаниям подраздела 5.6 

СП 22.13330.2011. Расчетное сопротивление грунтов при применении 

свайных фундаментов рекомендуется определять по указаниям подраздела 

7.2 СП 24.13330.2011. 

В период изысканий (июль 2019 г) до глубины 38,0 м вскрыты два 

горизонта подземных вод. 

Первый от поверхности горизонт подземных вод вскрыт глубине  

2,7 – 4,1 м (абсолютные отметки 183,90 – 183,40 м). Воды безнапорные. 

При критическом уровне подтопления, равном 8,0 м, исследуемая 

территория относится к постоянно подтопленным в естественных условиях. 

В период обильного выпадения атмосферных осадков и интенсивного 

снеготаяния, а также при возможных техногенных утечках из водонесущих 
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коммуникаций возможен подъем уровня подземных вод и формирование 

подземных вод типа «верховодка». За прогнозный уровень подземных вод 

принять уровень, замеренный при изысканиях с превышением 0,5 м. 

Подземные воды неагрессивны по отношению к бетону марок W4, W6, 

W8, W10- W12 и арматуре железобетонных конструкций при постоянном 

погружении. Подземные воды слабоагрессивны по отношению к арматуре 

железобетонных конструкций при периодическом смачивании. 

Второй от поверхности горизонт подземных вод вскрыт на глубине  

20,1 – 23,2 м (абсолютные отметки 166,20 – 164,30 м). Установившийся 

уровень зафиксирован на глубине 9,3 – 10,6 м (абсолютные отметки  

176,80 – 175,30 м). Величина напора составляет 10,0 – 14,2 м. 

Подземные воды неагрессивны по отношению к бетону марок W4, W6, 

W8, W10- W12 и арматуре железобетонных конструкций при постоянном 

погружении. Подземные воды слабоагрессивны по отношению к арматуре 

железобетонных конструкций при периодическом смачивании. 

Грунты неагрессивны по отношению к бетонам марок W4, W6, W8, W10- 

W14, W16- W20 и арматуре железобетонных конструкций. 

Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к углеродистой и 

низколегированной стали – высокая. 

Нормативная глубина сезонного промерзания крупнообломочных грунтов 

составляет 1,63 м, песков мелких и пылеватых – 1,34 м, песков средней 

крупности – 1,44 м, суглинков и глин – 1,1 м. 

По относительной деформации пучения техногенные грунты в зоне 

сезонного промерзания характеризуются как среднепучинистые, суглинки 

полутвердые – слабопучинистые, суглинки тугопластичные - 

среднепучинистые. 

По степени опасности проявления карстово-суффозионных процессов 

территория изысканий относится к неопасной. Категория устойчивости 

относительно проявления провалообразования VI: провалообразование 

исключается. 

Сейсмичность района работ – 5 баллов (СП 14.13330.2018). 
 

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания 
 

Инженерно-экологические изыскания на участке проектируемого 

строительства были выполнены силами ООО «Транспроектинжиниринг». 

Специализированные исследования и измерения были выполнены силами 

аккредитованных организаций: ООО «Транспроектинжиниринг» (аттестат 

аккредитации № RA.RU.21НО93); ООО «Центр комплексного тестирования» 

(аттестат аккредитации № RA.RU.21АР13); АНО «Испытательный центр по 

контролю качества пищевых продуктов «НОРТЕСТ» (аттестат аккредитации 

№ РОСС RU.0001.21ПЩ19); ФГБУЗ «Головной центр гигиены и 

эпидемиологии» (аттестат аккредитации № RA.RU.510207). 

В административном отношении участок изысканий расположен в 

Новомосковском административном округе Москвы по адресу: г. Москва, 



15 
 

пос. Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское. Кадастровый номер земельного 

участка, на котором предусматривается строительство жилых домов, 

77:17:0120114:5803. Участок изысканий представляет собой территорию с 

высокой степенью антропогенной нерешенности и существенным 

обеднением флористического состава. На исследуемой территории 

отсутствуют строения (подлежащие и неподлежащие сносу), а также 

инженерные сети. Участок изысканий ограничен: с юга – на расстоянии 

около 50 м с проектируемым проездом; с востока – на расстоянии около 50 м 

р. Сосенка; с запада – на расстоянии около 50 м Хованская дубрава. 

Ближайший поверхностный водный объект река Сосенка протекает на 

расстоянии 60 м юго-восточнее участка изысканий. Участок изысканий 

попадает в водоохранную зону пруда Дальний (пруд Хованский). 

Представлено письмо Росрыболовства от 06.02.2020 г. № УП5-263с 

информацией из государственного рыбохозяйственного реестра. Река 

Сосенка относится ко второй категории водного объекта рыбохозяйственного 

значения.  

Рыбохозяйственная характеристика участка пруда приведена по письму 

«ВНИИПРХ» от 30.12.2019 г. № 1840/19-М. Пруд Дальний в 1000 метровом 

створе точки 1 располагается в юго-западной части деревни Николо-

Хованское поселения Сосенское города Москва. Пруд дальний вытянут с 

северо-востока на юго-запад. Пруд Дальний имеет другие названия: пруд 

Дачный, пруд Хованский. Пруд образован путем зарегулирования русла реки 

Сосенка грунтовой дамбой. Запрашиваемый участок пруда входит в перечень 

нерестовых участков. 

Подземные источники питьевого водоснабжения (скважины), 

находящиеся в ведении АО «Мосводоканал», и соответствующие им зоны 

санитарной охраны в радиусе 1-го км от объектов отсутствуют (письмо 

АО «Мосводоканал» от 19.02.2020 № (01)0209и04500/20). 

По данным письма Департамента природопользования и охраны 

окружающей среды города Москвы от 11.02.2020 № ДПиООС  

05-19-2372/20 земельный участок не входит в границы существующих и 

планируемых к образованию ООПТ регионального значения и их охранных 

зон, но находится в непосредственной близости от особо охраняемой зеленой 

территории. Мест стационарного обитания объектов растительного и 

животного мира, занесенных в Красную книгу города Москвы, на объекте не 

обнаружено. Лесопарковый зеленый пояс на территории вокруг города 

Москвы не создан. 

Представлены сведения Департамента культурного наследия города 

Москвы от 28.02.2020 № ДКН-16-13-553/20, согласно которым на территории 

проведения работ: 

- отсутствуют объекты культурного наследия; 

- отсутствуют выявленные объекты культурного наследия; 

- отсутствуют объекты, обладающие признаками объекта культурного 

наследия; 
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- отсутствуют утвержденные зоны охраны объектов культурного 

наследия, установленные защитные зоны объектов культурного наследия; 

- данными о наличии или отсутствии выявленных объектов 

археологического наследия, а также объектов, обладающих признаками 

объекта археологического наследия, на запрашиваемой территории 

Мосгорнаследие не располагает. 

По данным письма Комитета ветеринарии города Москвы от 05.02.2020 

№ ЕА/2-23/554/20 на территории Новомосковского административного 

округа города Москвы скотомогильников, биометрических ям и других мест 

захоронения трупов животных Государственной ветеринарной службой 

города Москвы не зарегистрировано. 

Представлено письмо Департамента торговли и услуг города Москвы 

от 28.02.2020 № 01-1597/20, согласно которому в радиусе 1 км от объекта на 

земельных участках с кадастровыми номерами 77:17:0120114:935, 

77:17:0120114:3688; 77:17:0120114:3687; 50:21:0000000:261; 

50:21:0120114:1530 и 50:21:0120114:2687 расположены кладбища Хованское 

(Западное), Хованское (Центральное), Николо-Хованское и Николо-

Хованское-1. По информа2ции ГБУ «Ритуал» земельный участок с 

кадастровым номером 77:17:0120114:5803, на котором расположен объект, не 

входит в границы санитарно-защитных зон кладбищ. 

По данным письма Администрации поселения Сосенское от 10.02.2020 

№ 01-36-245/20: 

- несанкционированные свалки, полигоны твердых бытовых отходов, 

места захоронения отходов на территория поселения Сосенское отсутствуют; 

- организации по приему, транспортировке и захоронению отходов I-V 

классов опасности на территории поселения отсутствуют. 

Сведениями о наличии на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803 (в пределах участка проектирования), расположенном по 

адресу г. Москва, п. Сосенское, вблизи дер. Николо-Хованское, городских 

лесов, лесопарковых зон, лесопарковых зеленых поясов Администрация 

поселения не раполагает. Указанный земельный участок граничит с 

земельным участком (кадастровый номер 77:17:0120114:5946), вид 

разрешенного использования которого, согласно ЕГРН, «земельные участки, 

занятые особо охраняемыми территориями (1.2.4)». Адрес местоположения: 

г. Москва, пос. Сосенское, тер. лесопарка, з/у 1. В непосредственной 

близости от зоны проектирования расположен земельный участок 

(кадастровый номер 77:17:0000000:3430), вид разрешенного использования 

которого, согласно данным ЕГРН, «земельные участки, занятые особо 

охраняемыми территориями (1.2.4)». Адрес местоположения: г. Москва, 

поселение Сосенское, между д. Николо-Хованское, д. Зименки, СНТ 

«Филатов Луг» (письмо Администрации поселение Сосенское от 07.02.2020 

№ 01-36-239/20). 

Климатическая характеристика и сведения о фоновых концентрациях 

загрязняющих веществ приведены по справке ФГБУ «Центральное УГМС» 
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от 17.03.2020 № Э-505. Фоновые концентрации составляют: взвешенные 

вещества – 0,195 мг/м3, диоксид серы – 0,013 мг/м3, оксид углерода – 2,4 

мг/м3, диоксид азота – 0,054 мг/м3, оксид азота – 0,024 мг/м3. 

Результаты радиационного обследования территории приведены в 

протоколах ООО «Транспроектинжиниринг» от 06.02.2020 г. № 13/02-20Г, 

№ 11/02-20М, № 12/02-20Р. 

Гамма-съемка территории была проведена по маршрутным линиям с 

шагом сети 10 м. Поверхностных радиационных аномалий на участке 

изысканий выявлено не было. Мощность эквивалентной дозы гамма-

излучения была определена в 62 контрольных точках. Измеренные значения 

МЭД гамма-излучения варьируются от 0,13 до 0,17 мкЗв/час, среднее 

значение – 0,13 мкЗв/час. По показателю «мощность дозы гамма-излучения» 

участок соответствует требованиям СП 2.6.1.2612-10. 

Плотность потока радона с поверхности почвы в контуре жилого дома 

№1 была определена в 37 контрольных точках, в контуре жилого дома №2 – 

в 75 контрольных точках. Измеренные значения ППР с поверхности почвы в 

контуре дома №1 варьируются от 18 до 40 мБк/(м2с), в контуре дома № 2 – от 

18 до 40 мБк/(м2с), среднее значение – 22,5 мБк/(м2с). При среднем по 

территории значении ППР менее 80 мБк/(м2с) участок относится к I классу 

противорадоновой защиты, которая обеспечивается за счет нормативной 

вентиляции помещений. По показателю «плотность потока радона» участок 

соответствует требованиям СП 2.6.1.2612-10. 

Эффективная удельная активность естественных радионуклидов (Th232, 

Ra226, K40) в исследованных пробах варьируется от 74 до 76 Бк/кг и не 

превышает контрольный уровень 370 Бк/кг. Удельная активность 

техногенного радионуклида Cs137 – менее 3 Бк/кг. 

Результаты лабораторных исследований поверхностных вод из реки 

Сосенка (Хованский пруд) и Коряжкинского ручья приведены в протоколе 

ООО «Центр комплексного тестирования» от 25.12.2019 № 1079. 

Отобранные пробы не соответствуют требованиям СанПиН 2.1.5.980-00 по 

содержанию свинца, марганца и железа. 

Результаты лабораторных исследований подземных вод приведены в 

протоколе ООО «Центр комплексного тестирования» от 30.03.2020 № В27. 

По анализу результатов установлено, что в отобранной пробе отмечается 

превышение по содержанию марганца в 1,5 раза. По остальным 

определяемым показателя (фенолы, нефтепродукты, свинец, цинк, медь, 

ртуть) проба соответствует ГН 2.1.5.1315-03. В соответствии с критериями 

оценки уровня загрязнения подземных вод территория относится к 

«относительно удовлетворительной ситуации». 

Результаты лабораторных исследований почв, грунтов и донных 

отложений приведены в протоколах ООО «Центр комплексного 

тестирования» от 03.03.2020 № П151, от 25.12.2019 № 1080, № 1081, № 1082; 

АНО «Нортест» от 30.12.2019 № П-3078-Агро; ФГБУЗ «Головной центр 

гигиены и эпидемиологии» от 16.01.2020 № ПЧ-00070, № ПЧ-00071. 
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Категория загрязнения почвогрунтов по микробиологическим и 

паразитологическим показателям (индекс БГКП, индекс энтерококков, 

патогенные бактерии, в т.ч. сальмонеллы, яйца гельминтов) – «чистая» 

(СанПиН 2.1.7.1287-03). 

Содержание тяжелых металлов (цинк, свинец, кадмий, ртуть, никель, 

медь), мышьяка и бенз(а)пирена в исследованных пробах почвогрунта и 

донных отложений соответствует требованиям ГН 2.1.7.2041-06 и 

ГН 2.1.7.2511-09. Содержание нефтепродуктов в исследованных пробах 

почвогрунта варьируется от 5 до 27 мг/кг; в пробах донных отложений – 

менее 20 мг/кг. При содержании нефтепродуктов до 1000 мг/кг образцы 

соответствуют 1-ому (допустимому) уровню загрязнения («Порядок 

определения размеров ущерба от загрязнения земель химическими 

веществами»). 

Категория загрязнения почв и грунта на участке изысканий по санитарно-

химическим показателям оценивается как «допустимая» и может быть 

использована без ограничений, исключая объекты повышенного риска. 

 

4.1.2.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания 

 

Цель инженерно-гидрометеорологических изысканий - определение 

необходимых для проектирования климатических характеристик района 

изысканий и гидрологических характеристик водных объектов, оказывающих 

влияние на участок изысканий; выявление участков, подверженных 

воздействиям опасных гидрометеорологических процессов и явлений с 

определением их характеристик для обоснования проектных и строительных 

мероприятий по инженерной защите проектируемых объектов; обоснование 

выбора основных параметров сооружений и определение 

гидрометеорологических условий их эксплуатации 

Состав и объем работ определялся в соответствии с требованиями 

действующих нормативных документов (СП 11-103-97, СП 47.13330.2012 и 

СП 47.13330.2016). 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания объекта проектируемого 

строительства включали на стадии полевых работ проведение 

рекогносцировочного обследования района. На стадии камеральной 

обработки материала выполнены работы по сбору всей имеющейся по 

району изысканий гидрометеорологической, картографической, технической 

и научной информации. 

 

Территория изысканий находится в пределах Восточно-Европейской 

равнины в центральной части г. Москва. Территория находится в долине р. 

Сосенка в районе Хованского пруда. 

В гидрографическом отношении реки территории изысканий относится к 

бассейну р. Волги (Верхне-Волжский район), а именно, к бассейну р. Ока, 

являющейся левобережным притоком р. Волга. 
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Климат района изысканий согласно СП 131.13330.2012 «Строительная 

климатология», относится к строительному району IIВ.  

Ближайшими являются метеостанции Подмосковная, расположенная в 

22,2 км, и Ленино-Дачное, расположенная в 26,3 км от объекта 

проектирования. По условиям близости, продолжительности наблюдений и 

подобию физико-географических условий метеостанции являются 

репрезентативными для участка изысканий.  

Средняя годовая температура воздуха составляет плюс 3,9°С. Самым 

холодным месяцем является январь со средней температурой минус 10,3°С. 

Самый жаркий – июль, температура воздуха в среднем повышается до плюс 

17,2°С. Абсолютный максимум температуры воздуха составляет плюс 37°С. 

Абсолютный минимум температуры воздуха составляет минус 44°С. 

Средняя дата последнего заморозка наступает 01.V, ранняя - 24.III, 

поздняя -24.V. Средняя дата первого заморозка наступает 03.X, ранняя -

07.IX, поздняя – 03.XI. Средняя продолжительность безморозного периода по 

данным УГМС составляет 155 дня, максимальная -195 дней. 

Средняя годовая температура поверхности почвы составляет плюс 5°С. 

Самым холодным месяцем является январь со средней температурой минус 

12°С. Самый жаркий – июль, температура почвы в среднем повышается до 

плюс 21°С.  

Ветровой режим района характеризуется преобладанием в году ветров 

юго-западного и западного направления. Средняя годовая скорость ветра 

составляет 2,7 м/с. Наибольшая среднемесячная скорость ветра наблюдалась 

в декабре (3,2 м/с), наименьшая – 2,1 м/с в июле.  

Годовое количество осадков составляет в среднем 598 мм. Наибольшее 

количество осадков выпадает в июле - (83 мм), наименьшее – феврале 

(29 мм). Максимальное суточное количество осадков на территории 

изысканий зарегистрировано в количестве 84 мм. 

Средняя дата появления снежного покрова 28 октября. Самая ранняя дата 

образования устойчивого снежного покрова приходится на 16 ноября, самая 

поздняя дата разрушения снежного покрова приходится на 14 апреля. Число 

дней со снежным покровом составляет 124 дня. Наибольшая высота 

снежного покрова за зиму по постоянной рейке достигает 74 см.  

Согласно СП 20.13330.2011, по весу снежного покрова участок 

изысканий находится во III районе c нормативным значением снеговой 

нагрузки 1,5 кПа. 

Интенсивность грозовой деятельности также находится в тесной 

зависимости от физико-географических условий местности. 

Рассматриваемый район расположен в зоне низкой грозовой активности, 

средняя норма числа дней с грозой по региону – 28 дней в году.  

Среднее число дней с метелью в районе изысканий составляет – 39 дней в 

году, наибольшее -63 дня. 

Наибольшее число дней с обледенением всех видов составляет 69 дней. 



20 
 

Проектируемый участок территории расположен в долине р. Сосенка 

(верховье Хованского пруда) в районе с. Николо-Хованское. 

Хованский пруд. Пруд имеет двухстороннюю открытую долину, 

шириной до 150 м. Пойма не выражена. Бровки долины пологие, высотой до 

2-4 м, почти на всем протяжении сильно заросшие травой и кустарником. 

Ширина пруда в створе моста 110-115 м, с максимальной глубиной 5,2 м. 

Скорость течению отсутствовала. Уклон водной поверхности равен 0. Дно 

илистое. Метки высоких вод на 0.2 м выше наблюденных во время работ 

уровней. Следов размыва и карчехода не выявлено. По опросу местных 

жителей уровень воды поднимается не больше, чем на 0.4 м. Зимой пруд 

перемерзает. Толщина льда 0.4-0.5 м. Ледоход отсутствует. 

В верхней части участка изысканий в пруд впадает ложбина. Склоны 

ложбины пологие (до 5 градусов), низкие (до 2 м), задернованные; бровки 

нечёткие. Ширина днища — до 3 м, заросшее древесно-кустарниковой 

растительностью. Русло либо эрозионный врез отсутствуют, следы и 

признаки деятельности поверхностных вод (затопление, эрозия) не 

выявлены. 

По данным расчетов уровень воды в Хованском пруду, который в свою 

очередь будет наблюдаться 1 раз в 100 лет, составил 181,9 мБС.  

Участок изысканий затапливается в верховой части на участке впадения 

ложбины. 

Опасные гидрометеорологические процессы и явления на территории 

изысканий согласно Приложениям Б и В СП 11-103-97 отсутствуют. 

Риск затопления территории изысканий согласно выполненных расчетов 

отсутствует. 

Риск подверженности территории ледовым воздействиям отсутствует. 

Деформации берегов отсутствуют и не прогнозируются. 

 

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

результаты инженерных изысканий в процессе проведения экспертизы 

 

Оперативные изменения в процессе проведения экспертизы вносились по 

следующим инженерным изысканиям: 

 

Инженерно-экологические изыскания 

- техническое задание на производство инженерно-экологических 

изысканий утверждено заказчиком и согласовано исполнителем. 

- программа инженерно-экологических изысканий утверждена 

исполнителем и согласована заказчиком изысканий. 

- представлены сведения Департамента культурного наследия города 

Москвы от 28.02.2020 № ДКН-16-13-553/20. 

- представлены: письмо ООО «Транспроектинжиниринг» от 03.02.2020 

№ 45/02-2020; Департамента природопользования и охраны окружающей 
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среды города Москвы от 11.02.2020 № ДПиООС 05-19-2372/20; письмо 

Департамента торговли и услуг города Москвы от 28.02.2020 № 01-1597/20. 

- представлен протокол ООО «Центр комплексного тестирования» от 

30.03.2020 № В27 лабораторных исследований подземных вод. 

- представлено письмо Росрыболовства от 06.02.2020 № УП5-263с 

информацией из государственного рыбохозяйственного реестра. 

- текстовая часть отчета дополнена сведениями о земельном участке. 

- исключены ссылки на отмененную нормативную документацию. 
 

4.2. Описание технической части проектной документации 
 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в 

ходе проведения экспертизы) 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование раздела Примечание 

  
Раздел 1. Пояснительная 

записка 
 

1.1 ИД-1028/2-П-00-СП 
Часть 1. Состав проектной 

документации  

1.2 ИД-1028/2-П-00-ОПЗ 
Часть 2. Общая пояснительная 

записка  

1.3 ИД-1028/2-П-00-ИРД 
Часть 3. Исходно-

разрешительная документация  

2 ИД-1028/2-П-00-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка  

3 ИД-1028/2-П-00-АР 
Раздел 3. Архитектурные 

решения  

4 ИД-1028/2-П-00-КР 

Раздел 4. Конструктивные и 

объемно-планировочные 

решения 
 

  

Раздел 5. Сведения об 

инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень 

инженерно-технических 

мероприятий, содержание 

технологических решений 

 

  
Подраздел 5.1. Система 

электроснабжения 
 

5.1.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС1.1 

Часть 1. Силовое 

электрооборудование. 

Электроосвещение. 

Молниезащита и заземление 
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5.1.2 ИД-1028/2-П-00-ИОС1.2 
Часть 2. Наружные сети 

электроснабжения  

5.1.3 ИД-1028/2-П-00-ИОС1.3 
Часть 3. Наружное 

электроосвещение  

  
Подраздел 5.2. Система 

водоснабжения 
 

5.2.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС2.1 
Часть 1. Системы внутреннего 

водоснабжения  

5.2.2 ИД-1028/2-П-00-ИОС2.2 

Часть 2. Системы внутреннего 

водяного пожаротушения. 

Автоматическое 

пожаротушение 

 

5.2.3 ИД-1028/2-П-00-ИОС2.3 
Часть 3. Наружные сети 

водоснабжения  

  
Подраздел 5.3. Система 

водоотведения 
 

5.3.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС3.1 
Часть 1. Системы внутреннего 

водоотведения  

5.3.2 ИД-1028/2-П-00-ИОС3.2 
Часть 2. Наружные сети 

водоотведения  

  

Подраздел 5.4. Отопление, 

вентиляция и 

кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

 

5.4.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС4.1 

Часть 1. Системы отопления, 

вентиляции и 

кондиционирования воздуха. 

Противодымная вентиляция 

 

5.4.2 ИД-1028/2-П-00-ИОС4.2 
Часть 2. Индивидуальный 

тепловой пункт  

5.4.3 ИД-1028/2-П-00-ИОС4.3 
Часть 3. Тепломеханические 

решения тепловых сетей  

  Подраздел 5.5. Сети связи  

5.5.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС5.1 

Часть 1. Сети связи. Внутренние 

сети связи Автоматическая 

система пожарной 

сигнализации. Система 

оповещения о пожаре. 

Автоматизированная система 

управления и диспетчеризации 

 

  
Подраздел 5.7. Технологические 

решения 
 

5.7.1 ИД-1028/2-П-00-ИОС7.1 
Часть 1. Технологические 

решения (Подземная 
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автостоянка, офисы, 

предприятия торговли, 

спортивно-оздоровительное 

предприятие) 

5.7.2 ИД-1028/2-П-00-ИОС7.2 
Часть 2. Технологические 

решения  

  
Раздел 8. Перечень мероприятий 

по охране окружающей среды  

8.1 ИД-1028/2-П-00-ООС 
Часть 1. Перечень мероприятий 

по охране окружающей среды 
 

9 ИД-1028/2-П-00-ПБ 

Раздел 9. Мероприятия по 

обеспечению пожарной 

безопасности 
 

10 ИД-1028/2-П-00-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по 

обеспечению доступа инвалидов  

10(1) ИД-1028/2-П-00-ТБЭ 

Раздел 10(1). Требования к 

обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов 

капитального строительства 

 

11(1) ИД-1028/2-П-00-ЭЭ 

Раздел 11(1). Мероприятия по 

обеспечению соблюдения 

требований энергетической 

эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений 

и сооружений приборами учета 

используемых энергетических 

ресурсов 

 

  

Раздел 12. Иная документация в 

случаях, предусмотренных 

федеральными законами 

 

12.1 ИД-1028/2-П-00-ИН 
Часть 2. Светотехнический 

расчет. Расчет КЕО 
 

 

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий) по каждому из 

рассмотренных разделов 
 

4.2.2.1. Пояснительная записка 

 

Раздел «Пояснительная записка» содержит исходные данные и условия 

для подготовки проектной документации, заверение проектной организации. 

Подробно проектные решения описаны в соответствующих разделах 

проектной документации. 
 

4.2.2.2. Схема планировочной организации земельного участка 
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Проектная документация по разделу «Схема планировочной организации 

земельного участка» для объекта «Многоквартирный жилой дом № 2 с 

благоустройством территории с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями» выполнена на основании: 

- градостроительного плана земельного участка от 24.06.2020  

№ РФ-77-4-59-3-58-2020-0754, подготовленного Комитетом по архитектуре и 

градостроительству города Москвы; 

- технического задания на проектирование. 

Земельный участок, отведенный под строительство многоквартирного 

жилого дома № 2 расположен по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, 

вблизи д. Николо-Хованское. 

Проектируемый объект расположен за пределами санитарно-защитных 

зон; производственные объекты, предприятия, сооружения в границах 

участка и возле площадки строительства отсутствуют. 

Проектируемый участок строительства многоэтажного жилого дома № 2 

граничит: 

- с севера – проектируемая улично-дорожная сеть; 

- с запада – автодорога Солнцево-Бутово-Видное; 

- с юга – проектируемая улично-дорожная сеть; 

- с востока – проектируемая жилая застройка. 

Существующий рельеф площадки строительства характеризуется 

уклоном в юго-западном направлении, перепад абсолютных отметок 183,40 – 

186,90 м. 

Участок свободен от строений, сооружений, инженерных сетей. 

При решении схемы планировочной организации земельного участка 

учитывались санитарные, противопожарные, природоохранные требования, 

транспортные потоки с учетом прилегающих территорий. 

Проектом предусматривается строительство многоквартирного жилого 

дома с встроенными коммерческими помещениями на 1, 2 этаже, 1-2-х 

этажными встроенно-пристроенные помещения и подземной автостоянкой. 

Проект жилого дома разработан в границах отвода земельного участка с 

учетом линий градостроительного регулирования. 

На юге и западе предусмотрены ТП 0.4-10 Кв, охранная зона ТП - 10 м. 

Проектом не предусматривается проживание маломобильных групп 

населения. 

Ориентация зданий и планировочное решение обеспечивает нормативную 

инсоляцию помещений и дворового пространства. 

Комплекс работ по благоустройству включает вертикальную планировку, 

устройство обслуживающих проездов, тротуаров, автостоянок, устройство 

площадок благоустройства, озеленение территории. 

Транспортное обслуживание территории предусмотрено с проектируемой 

улично-дорожной сети с северной и восточной стороны участка. 
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Жилой дом имеет проезды на территорию для пожарной и уборочной 

техники. Организованны подъезды с возможностью односторонним и 

двусторонним движением легкового транспорта к парковкам. 

Въезд для легковых автомобилей на территорию внутреннего двора не 

предусмотрен. Также пожарный проезд запроектирован с юго-западной 

стороны по внешнему периметру вдоль секций 2-5, с устройством 

разворотных площадок для пожарной техники в местах тупиковых проездов. 

С северо-западной и юго-восточной стороны пожаротушение 

размещаемого здания осуществляется с проектируемой улично-дорожной 

сети. 

Проектом предусмотрено ограждение территории жилого здания для 

блокировки проезда легковых автомобилей на территорию внутреннего 

двора. Ограждение металлическое, высотой 2 м. Планируется размещение 2-

х ворот с калитками с северной и восточной стороны участка. Ширина 

распашных ворот для проезда спец. техники в чистоте составляет 6 м. в 

северной части, 5 м. в восточной части, ширина калитки для пешеходов – 2м. 

Ширина проектируемых внутренних проездов принята 6,0 м. с радиусами 

закруглений 5,0-6,0 м, с прилегающими тротуарами шириной 2,0 м. 

Расположение проездов и тротуаров на территории проектируемого 

участка выполнено с соблюдением нормативных расстояний и минимально 

необходимой ширины и радиусов поворота. 

Для парковки автомобилей жителей и работников встроенных помещений 

проектом предусмотрено размещение вдоль проектируемых проездов вокруг 

здания на открытых гостевых стоянках 83 машиномест, из них 13 мест для 

автомобилей МГН, в том числе 7 мест с габаритами 6,0х3,6 м. Для 

постоянного и временного хранения автомобилей жителей запроектирована 

подземная стоянка на 393 машиноместа. 

Всего в границах участка размещено 469 парковочных мест. 

Расчетная потребность в парковочных местах обеспечена полностью. 

Расчет потребности в парковочных местах выполнен в соответствии с 

Постановлением Правительства Москвы№ 945-ПП от 23.12.2015. 

На дворовой территории предусмотрено размещение детских игровых 

площадок, площадок отдыха взрослых, и спортивных площадок для занятий 

физкультурой. 

На площадках внутренних дворов жилых корпусов устанавливаются 

скамьи, урны, малые архитектурные формы и игровое детское и спортивное 

оборудование. 

Для сбора ТБО в северной части участка запроектирована контейнерная 

площадка для сбора бытовых отходов на 9 контейнеров. 

Конструкция дорожной одежды проектируемых проездов, стоянок, 

отмостки, контейнерной площадки принята асфальтобетонным покрытием на 

основании из щебня и подстилающему слою из песка. Покрытие тротуаров, 

пешеходных дорожек, площадок отдыха взрослых предусмотрено бетонной 



26 
 

тротуарной плиткой. Площадки для игр детей и занятий спортом 

запроектированы покрытием из резиновой крошки. 

Вертикальная планировка участка выполнена в проектных горизонталях 

сечением 0,10 м в соответствии с отметками сложившегося рельефа, 

отметками проектируемого проезда, примыкающего к участку 

проектирования. 

Отвод поверхностных стоков с территории проектирования 

осуществляется по спланированной поверхности и лоткам проездов в 

дождеприемные колодцы проектируемой ливневой канализации.  

На въездах в подземную автостоянку предусмотрен водосборный лоток с 

выводом в дождеприемные колодцы, с последующим выведением в общую 

сеть. 

Озеленение участка предусмотрено посадкой деревьев, кустарников, 

устройством газонов обыкновенного типа, цветников. 
 

4.2.2.3. Архитектурные решения 

 

Проектная документация по разделу «Архитектурные решения» для 

объекта «Многоквартирный жилой дом №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, 

расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. 

Николо-Хованское» выполнена на основании: 

- градостроительного плана земельного участка от 24.06.2020  

№ РФ-77-4-59-3-58-2020-0754, подготовленного Комитетом по архитектуре и 

градостроительству города Москвы; 

- технического задания на проектирование. 

Настоящим проектом предусмотрено строительство многоэтажного 

жилого дома, состоящего из шести секций, расположенных на общем, 

стилобате, образующем внутренний двор.  

 

Секция 2.1 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/1-Л/1»/«1/1-11/1» - 25,40х31,450 м. 

Максимальная отметка здания – +57.650. 

Относительной отм. 0.000 соответствует абсолютная отм. 186.900. 

Уровень пола 1 этажа секции 2.1 – переменный. 

Высота жилых этажей (со второго по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 

В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом этаже запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 
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Со второго по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта и 

незадымляемая лестничная клетка. 
 

Секция 2.2 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/2-М/2»/«1/2-10/2» - 

26,40х31,500 м. Максимальная отметка здания – +57.650. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого 

этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной отметке 186.900 м. Уровень 

пола 1 этажа секции 2.2 – переменный. 

Высота жилых этажей (со второго по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 

В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом этаже запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 

Со второго по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта и 

незадымляемая лестничная клетка. 
 

Секция 2.3 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/3-М/3»/«1/3-10/3» - 

26,40х31,500 м. Максимальная отметка здания – +57.650. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого 

этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной отметке 186.900 м. Уровень 

пола первого этажа секции 2.3 – переменный. 

Высота жилых этажей (со второго по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 

В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом этаже запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 
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На втором этаже запроектированы места общего пользования, помещения 

общественного назначения и жилые квартиры. 

С третьего по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы через 

вестибюли. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта 

(грузовой и пассажирский) и незадымляемая лестничная клетка. 
 

Секция 2.4 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/4-М/4»/«1/4-10/4» - 

26,40х31,500 м. Максимальная отметка здания – +57.650. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого 

этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной отметке 186.900 м. Уровень 

пола первого этажа секции 2.4 – переменный. 

Высота жилых этажей (со второго по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 

В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом этаже запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 

На втором этаже запроектированы места общего пользования, помещения 

общественного назначения и жилые квартиры. 

Со третьего по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта и 

незадымляемая лестничная клетка. 
 

Секция 2.5 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/5-М/5»/«1/5-10/5» - 

26,40х31,500 м. Максимальная отметка здания – +57.150. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого 

этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной отметке 186.900 м. Уровень 

пола первого этажа секции 2.5 – переменный. 

Высота жилых этажей (со третьего по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 
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В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом и втором этажах запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 

С третьего по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта и 

незадымляемая лестничная клетка. 
 

Секция 2.6 

Проектируемая секция – восемнадцатиэтажная, зигзагообразной формы в 

плане с габаритными размерами в осях «А/6-М/6»/«1/6-10/6» - 

26,40х31,500 м. Максимальная отметка здания – +57.650. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого 

этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной отметке 186.900 м. Уровень 

пола первого этажа секции 2.6 – переменный. 

Высота жилых этажей (со второго по восемнадцатый) – 3,0 м (от чистого 

пола до чистого пола). 

В подземной части корпуса в подземном этаже запроектированы 

технические помещения, нежилые хозяйственные помещения.  

На первом этаже запроектированы места общего пользования и 

помещения общественного назначения. 

На втором этаже запроектированы места общего пользования, помещения 

общественного назначения и жилые квартиры. 

С третьего по восемнадцатый этаж запроектированы места общего 

пользования (межквартирные коридоры, лестничные клетки, лифтовый холл) 

и жилые квартиры (по 11 квартир на этаже). 

Входы в жилую часть запроектированы непосредственно с 

планировочной отметки земли со стороны двора. Входы в нежилые 

помещения запроектированы отдельно непосредственно с улицы. 

Для вертикальной связи между этажами запроектированы два лифта и 

незадымляемая лестничная клетка. 
 

Автостоянка (стилобатная часть дома) 

Стилобатная часть дома расположена под жилыми корпусами, а также 

занимает пространство между корпусами, включает в себя подземную и 

надземную части.  

Стилобат между секциями 2.1 и 2.2, 2.3 и 2.4 предусмотрен одноэтажным, 

стилобат между секциями 2.2 и 2.3, 2.4 и 2.5, 2.5 и 2.6 предусмотрен 

двухэтажным, сложной формы в плане. 
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В плане – сложной формы. За относительную отметку 0,000 принят 

уровень пола первого этажа секции 2.1, что соответствует абсолютной 

отметке 186.900 м.  

Высота подземного этажа «в чистоте» колеблется в пределах 2,80 - 

4,670 м.  

Высота коммерческих помещений первого и второго этажа  - переменная. 

На первом этаже стилобата предусмотрены: помещения общественного 

назначения, супермаркет, фитнес-центр. 

На втором этаже стилобатной части предусмотрены: помещения 

общественного назначения и ФОК. 

В подземной части запроектирована автостоянка, нежилые 

хозяйственные помещения, технические помещения. Въезды/выезды 

организованы по одной двухпутной неизолированной рампе. Въезд на рампу 

осуществляется в северной части здания, с внутриквартального проезда. 

Уклон рампы предусмотрен не более 18%. Общее количество машино-мест 

составляет 393 м/м, из них автомобилей среднего класса 377 м/м, из которых 

60 зависимые. Малого класса 16 м/м, из которых 7 зависимые. 

Из каждой секции в подземную автостоянку опускается лифт, с 

возможностью транспортировки в нем пожарных подразделений. Так же 

проектом предусмотрены лестничные клетки жилых секций с выходом 

непосредственно наружу. 
 

Отделка 

Решения фасадов разработаны в соответствии с архитектурной 

концепцией. Предусмотрены следующие тип фасадов: мокрая штукатурка и 

вентилируемый фасад с облицовкой штучными материалами. 

Кровля – плоская, с внутренним организованным водостоком. Доступ на 

крышу здания осуществляется из лестничной клетки здания через 

противопожарный люк 2-го типа 

Входные дверные блоки во встроенные нежилые общественные 

помещения выполнить из алюминиевого профиля с витражным заполнением 

2-х камерным стеклопакетом по ГОСТ 23747-2015. 

Тамбурные дверные блоки в подъезды жилой части и во встроенные 

нежилые общественные помещения из алюминиевого профиля с витражным 

заполнением однокамерным стеклопакетом по ГОСТ 23747-2015. 

Дверные блоки на эвакуационные лестницы – металлические, 

противопожарные с армированным стеклом, с доводчиком и уплотнением в 

притворах, дымогазонепроницаемые по ГОСТ Р 53307-2009. 

Дверные блоки жилой части помещений дворницкой и помещений 

охраны – металлические по ГОСТ 31173-2016. 

Дверные квартирные блоки – металлические по ГОСТ 31173-2016. 

Оконные блоки – ПВХ профиль по ГОСТ 23166-99. 

Остекление лоджий и балконов – алюминиевый профиль по  

ГОСТ 22233-2018. 
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Витражное остекление – алюминиевый профиль алюминиевого профиля 

по ГОСТ 21519-2003. 

Внутренняя отделка помещений соответствует их функциональному 

назначению. 

Внутренняя отделка коммерческих помещений производится 

собственником, с учетом требований пожарной безопасности после ввода 

объекта в эксплуатацию. Устройство стяжки в полах 1 этажа и 

гидроизоляции в санузлах в нежилых помещениях общественного 

назначения выполняется собственником после ввода объекта в 

эксплуатацию. 

Отделка мест общего пользования вне квартирных помещений (тамбуры, 

лифтовые холлы, колясочные, коридоры): 

- полы: стяжка толщиной 80мм + 20мм отделки керамогранитной 

плиткой; 

- лестничные площадки: отделка керамогранитной плиткой, лестничные 

марши выше второго этажа – сборные, без отделки. 

- стены (со стороны МОП): фактурная штукатурка; 

- стены лестничной клетки: окраска водоэмульсионной краской; 

- потолки: окраска краской ВЭ белого цвета. В местах прохождения 

инженерных коммуникаций (входная группа, поэтажные коридоры, 

последний жилой этаж) подвесной потолок. 

Отделка помещения охраны: пол – линолеум на теплоизоляционной 

основе, штукатурка с последующей покраской, потолок – подвесной типа 

«Армстронг». 

Перекрытие над тамбуром и стены оштукатуривание по сетке. 

В технических помещениях с повышенными источниками шума 

применяется акустическая отделка в необходимом объеме. 

Оборудование нежилых общественных помещений техникой и 

санитарно-техническим оборудованием выполняется собственниками 

помещений после ввода объекта в эксплуатацию. 

Внутренняя отделка жилых помещений: 

- внутренняя отделка жилых помещений производится собственником, с 

учетом требований пожарной безопасности после ввода объекта в 

эксплуатацию. 

Отделка квартир корпусов: штукатурка внутренней поверхности 

наружных стен из кладки газобетонных блоков (выполняется собственником 

жилого помещения после ввода объекта в эксплуатацию). 

Стяжка в квартирах толщиной 60мм + 20мм отделки (стяжку и отделку 

выполняет собственник после ввода объекта в эксплуатацию). 

В санузлах предусмотрена наплавляемая гидроизоляция на пол (для всех 

санузлов) и паронепроницаемое покрытие стен (только для санузлов, 

примыкающих к наружной стене). 

Полы на балконах и лоджиях: предусмотреть плитку (выполняет 

собственник после ввода объекта в эксплуатацию). 
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Потолок без отделки. 

При проектировании жилого дома с нежилыми помещениями выполнены 

мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на 

энергетическую эффективность здания. 
 

4.2.2.4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

 

Проектная документация по разделу «Конструктивные и объемно-

планировочные решения» для объекта «Многоквартирный жилой дом №2 с 

благоустройством территории с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями, расположенный на земельном участке с 

кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение 

Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское» выполнена на основании 

технического задания на проектирование. 

Настоящим проектом предусмотрено строительство многоэтажного 

жилого дома, состоящего из шести секций, расположенных на общем, 

стилобате, образующем внутренний двор. 

Конструктивная схема - железобетонный каркас. Пространственная 

жесткость здания обеспечивается совместной работой монолитных 

железобетонных пилонов, колонн, горизонтальных дисков перекрытия и 

вертикальных связевых диафрагм. 

На основании результатов инженерно-геологических изысканий, 

проектом предусмотрено устройство монолитной железобетонной 

фундаментной плиты.  

Фундаментная плита – монолитная железобетонная, под корпусами 

жилых секций толщиной 690 мм, стилобатной части и подземной 

автостоянки толщиной 300 мм с локальными утолщениями общей толщиной 

500 мм. Бетон класса В30, марок W6, F150. Арматура класса А500С по 

ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по ГОСТ 5781-82.  

Под фундаментом запроектирована бетонная подготовка толщиной 70 мм 

из бетона класса В7.5. 

По верху бетонной подготовки предусмотрено 2 слоя рулонной 

наплавляемая гидроизоляции по варианту 1 или напыляемой гидроизоляции 

толщиной 2 мм по варианту 2. 

Вариант гидроизоляционного покрытия несущих конструкций подземной 

части здания утверждается на стадии рабочей документации. Допускается 

комбинация вариантов выполнения оклеечной и напыляемой гидроизоляции 

несущих конструкций подземной части здания. 

Наружные стены подземных частей зданий - монолитные 

железобетонные толщиной 250 мм, 300 мм. Бетон класса В25, марок W6, 

F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по  

ГОСТ 5781-82. 

Внутренние несущие стены подземных частей здания – монолитные 

железобетонные толщинами 200, 250 мм. Бетон класса В25, марок W6, F150. 



33 
 

Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по  

ГОСТ 5781-82. 

Пилоны(колонны) подземных частей здания – монолитные 

железобетонные, толщиной 300 мм. Бетон класса В30, марок W6, F150. 

Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по  

ГОСТ 5781-82. 

Перекрытий над подвалом жилых корпусов и стилобатной частью – 

монолитная железобетонная толщиной 200 мм. По границам плит 

запроектированы монолитные железобетонные контурные балки. Бетон 

класса В25, марок W6, F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, 

класса А240 по ГОСТ 5781-82. 

Плита покрытия здания подземной автостоянки- монолитная 

железобетонная толщиной 250 мм с капителями до 500 мм. Бетон класса В30, 

марок W6, F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 

по ГОСТ 5781-82. 

Внутренние стены надземных этажей – монолитные железобетонные 

толщиной 200 мм, 250 мм, 300 мм – для первых этажей, 180 мм, 200 мм,  

220 мм, 250 мм для 2-4 этажей и 180 мм для вышележащих этажей. Бетон 

класса В25, марок W6, F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, 

класса А240 по ГОСТ 5781-82. 

Пилоны (колоны) – монолитные железобетонные толщиной 220 мм 

250мм и 300 мм. Бетон класса В30, марок W6, F150. Арматура класса А500С 

по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по ГОСТ 5781-82. 

Плиты перекрытий и покрытий – монолитные железобетонные, толщиной 

для жилых корпусов – 160 мм, для стилобатной части – 200 мм. Бетон класса 

В25, марок W6, F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса 

А240 по ГОСТ 5781-82. 

В помещениях ФОК предусмотрено устройство бассейна. Чаша бассейна 

выполнена из монолитного железобетонного бетона. Стены чаши бассейна 

толщиной 250 и 350 мм. Днище бетона – 250 мм. Бетон класса В25, марок 

W6, F150. Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 по 

ГОСТ 5781-82. 

Лестничные марши и площадки запроектированы монолитными и 

сборными. Монолитные конструкции выполнены из бетона класса В25, 

марок W4, F150.Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006, класса А240 

по ГОСТ 5781-82. Сборные марши – МЛ 33-60-10 по серии РС 6172-95. 

Наружные стены - из ячеистобетонных блоков толщиной 200 мм 

(плотность 600 кг/м3) с утеплением минераловатными плитами толщиной 

130 мм. 

Внутренние стены: 

- из одинарного полнотелого кирпича по ГОСТ 530-2012 толщиной 

120 мм  

- из ячеистобетонных блоков толщиной 200 мм. 
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Перегородки на первом этаже, разделяющие нежилые помещения 

общественного назначения и места общего пользования, стены наружных 

тамбуров выполняются из газобетонных блоков  (плотность D600) толщиной 

200 мм. 

Перегородки на 1-м этаже в санузлах и помещениях уборочного 

инвентаря выполняются из одинарного полнотелого кирпича по ГОСТ 530-

2012 толщиной 120 мм. В коммерческих помещениях данные перегородки 

выполняются силами собственника после ввода объекта в эксплуатацию. 

Материал стен ниш инженерных коммуникаций на 1-ом этаже – 

одинарный полнотелый кирпич по ГОСТ 530-2012 толщиной 120 мм. 

Межквартирные стены, стены между квартирами и местами общего 

пользования, а также стены между встроенными нежилыми помещениями 

общественного назначения принять из газобетонных блоков (плотность 

D600) толщиной 200 мм. 

Перегородки в квартирах из гипсовых пазогребневых плит толщиной  

80 мм (в санузлах – влагостойкие) или силикатных блоков 70 мм. Для 

квартир без отделки высотой ½ блока, для квартир с отделкой на всю  

высоту. 

Стены ниш инженерных коммуникаций выполняются из гипсовых 

пазогребневых плит толщиной 50 мм, 80 мм, силикатных блоков. 

Выполнение внутриквартирных перегородок предусмотрено в два этапа 

(за исключением шахт коммуникаций, выполнение которых предусмотрено 

на всю высоту): первый этап – выполнение перегородок на высоту одного 

блока, второй этап – выполнение перегородок на всю высоту. Второй этап 

возведения перегородок выполняется собственником после ввода объекта в 

эксплуатацию. 

Кровля – плоская, с внутренним организованным водостоком. 

Кровля на покрытии корпусов и пристроек (Тип 1): 

- 2 слоя наплавляемого битумно-полимерного рулонного материала –  

8 мм или напыляемая гидроизоляция; 

- грунтовка (праймер битумный) – 1 мм; 

- армированная цементно-песчаная стяжка М 150 – 50 мм; 

- керамзитобетон по уклону - 40-130 мм; 

- разделительный слой; 

- теплоизоляция - экструдированный пенополистирол – 130 мм; 

- пароизоляция – 1 слой; 

- железобетонная плита перекрытия. 

Кровля на покрытии пристроек (Тип 2 - в зоне 6,0 м от оконных проёмов): 

- 2 слоя наплавляемого битумно-полимерного рулонного материала –  

8 мм или напыляемая гидроизоляция; 

- грунтовка (праймер битумный) – 1 мм; 

- армированная цементно-песчаная стяжка М 150 – 50 мм; 

- керамзитобетон по уклону - 40-130 мм; 

- разделительный слой; 
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Теплоизоляция – минераловатные плиты РУФ БАТТС Д Экстра (либо 

аналог) – 130 мм; 

- пароизоляция - 1слой; 

- железобетонная плита перекрытия. 

Кровля стилобата (Тип 3): 

- конструкция благоустройства в соответствии с разделом «ПЗУ»; 

- экструдированный пенополистирол «Пеноплэкс 45» (либо аналог) –  

50 мм; 

- геотекстиль термоскрепленный ТехноНИКОЛЬ 150 г/м2 - 1 слой (или 

аналог); 

- гидроизоляция 2-х слойная из битумно-полимерного материала (типа 

Техноэласт ЭПП и Техноэласт ГРИН, либо аналоги или напылаемая 

гидроизоляция; 

- грунтовка основания под кровлю; 

- стяжка цементно-песчаная М150 (выравнивающая); 

- керамзитобетон класс В3,5 D1000 по уклону - от 50 мм; 

- железобетонная плита покрытия стилобата. 

При проектировании жилого дома с нежилыми помещениями выполнены 

мероприятия по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к конструктивным решениям, влияющим на 

энергетическую эффективность здания. 

 

4.2.2.5. Система электроснабжения 

 

Проектная документация по электроснабжению многоквартирного 

жилого дома №2 с благоустройством территории с подземным паркингом и 

встроенно-пристроенными помещениями выполнена на основании: 

- технических условий от 30.03.2020 №699 на электроснабжение 

многоквартирного жилого дома №2 с благоустройством территории с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями, 

расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи д. 

Николо-Хованское, выданных ООО «А101»; 

- технического задания на проектирование. 

Точки присоединения к электрической сети – от РУ-0,4 кВ БКТП-2, 

БКТП-3. 

Категория надежности электроснабжения – II. 

В отношении обеспечения надежности электроснабжения, 

электроприемники объекта относятся ко II категории, электроприемники 

аварийного освещения, охранно - пожарной сигнализации и оповещения, 

противопожарных устройств, лифтов, ИТП, огни светового ограждения, 

АСКУЭ, щиты автоматизации, диспетчеризации, систем связи, насосная 

АУПТ и ВПВ – к I категории. 
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Проектная документация выполнена для сети до 1 кВ с глухозаземленной 

нейтралью. Система сети TN-C-S. 

Суммарная расчетная электрическая нагрузка здания, приведенная к 

шинам РУ-0,4 кВ проектируемых БКТП-2 и БКТП-3 составляет – 3848,6 кВт. 
 

Наружное электроснабжение  

Электроснабжение и технологическое присоединение секций 

многоквартирного жилого дома №2 с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями предусматривается от разных секций шин РУ-

0,4 кВ проектируемых БКТП-2-20/0,4 кВ и БКТП-3-20/0,4 кВ 

трансформаторной мощностью 2×1600 кВА каждая, располагаемые на 

территории застройки. 

Подключение проектируемых БКТП-2 и БКТП-3 предусматривается 

выполнить в РУ-20 кВ вновь сооружаемого СП-20 кВ, распределительными 

кабельными линиями 20 кВ.  

Наружные сети электроснабжения со стороны 20 кВ, проектируемые 

блочные комплектные трансформаторные подстанции в данной проектной 

документации не рассматриваются, выполняются по отдельному проекту. 
 

Для ввода и распределения электроэнергии к потребителям жилой части 

дома, нежилых помещений и паркинга предусматривается установка 

собственных вводно - распределительных устройств (ВРУ), отдельных для 

жилой части для каждой секции, нежилой части и паркинга. Сборки ВРУ 

устанавливаются в помещениях электрощитовых, располагаемых на уровне 

подземного паркинга. 

Питающие линии 0,4 кВ от разных секций шин РУ-0,4 кВ проектируемых 

БКТП-20/0,4 кВ до каждого ВРУ, предусмотрено выполнить двумя 

взаиморезервируемыми линиями 0,4 кВ, кабелем с алюминиевыми жилами 

марки АПвБбШв-1.0 расчетного сечения, с изоляцией из сшитого 

полиэтилена. 

Прокладка кабельных линий 0,4 кВ производиться в траншеях на глубине 

не менее 0,7 м от спланированной отметки земли с запасом по длине 

(змейкой), в соответствии с требованиями ПУЭ и по типовым решениям  

А5-92 «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях» ВНИПИ 

«Тяжпромэлектропроект» и в соответствии с техническим циркуляром 

№16/2007 «Прокладка взаиморезервируемых кабелей в траншеях». 

При пересечении кабельных линий с инженерными коммуникациями, 

автомобильными дорогами и проездами для автотранспорта прокладка 

кабелей производится в полиэтиленовых трубах ПНД диаметром 160 мм на 

глубине 1 м, с герметизацией кабельных проходов уплотнителями марки 

УКПТ. 

В местах прохода кабельных линий через стены и перекрытия 

предусматривается герметизация отверстий со степенью огнестойкости, 

равной огнестойкости соответствующих элементов строительных 

конструкций.  
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Вводы проектируемых кабельных линий в БКТП выполнены через 

закладные трубы. Все кабельные линии, с изоляцией из сшитого 

полиэтилена, прокладываемые по паркингу и подвалу зданий жилых секций, 

в электрощитовых и в кабельных каналах и приямках проектируемых БКТП 

обрабатываются огнезащитным составом. 

Наружная оболочка кабелей марки АПвБШв-1.0 соответствует 

заявленным характеристикам грунтов, в которых они прокладываются. 

Сечения жил кабелей выбраны по длительно допустимому току, 

допустимым потерям напряжения и по условию обеспечения 

автоматического отключения питания при однофазных коротких 

замыканиях. 

Проектной документацией предусмотрено наружное освещение 

прилегающей придомовой территории, тротуаров, проездов и автостоянок. 

Освещение территории выполняется светодиодными осветительными 

системами «Тверь-150», устанавливаемыми на несиловых металлических 

опорах с закладной частью высотой 6 и 4 м. 

Электроснабжение светильников наружного освещения 

предусматривается выполнить на напряжении 0,38/0,22 кВ, 50 Гц от 

проектируемого модуля наружного освещения (БРП-НО, пристроенного к  

БКТП-2). 

Подводка питания к опорам кабельная, производится в земляной траншее 

по типовым решениям А5-92. К прокладке в земле принят бронированный 

кабель с медными жилами марки ВБбШв-1.0 сечением 4×16 мм2, 

прокладываемый в земле на глубине 0,7 м от спланированной отметки земли 

в гофрированных ПНД трубах диаметром 63 мм, на всем протяжении трассы, 

под дорогой в футляре из хризотилцементной трубы, диаметром 100 мм. 

Управление и контроль оборудованием, учет электроэнергии и 

распределение в присоединяемой сети наружного освещения осуществляется 

от шкафа управления наружным освещением ВРШ-НО типа ШУНО. В целях 

экономии электроэнергии подключение светильников выполнено по схеме 

«вечер-ночь», что позволяет отключать часть светильников в ночное время. 

Все опоры, кронштейны и корпуса светильников заземлены путем 

присоединения их к РЕN проводнику распределительной сети. 
 

Внутреннее электроснабжение 

Основными электроприемниками многоквартирного жилого дома с 

нежилыми помещениями и паркингом являются бытовое, технологическое, 

вентиляционное, сантехническое и осветительное оборудование. 

Для электроснабжения электроприемников жилой части проектируемых 

секций жилого дома, нежилых помещений и паркинга предусматривается 

установка вводно - распределительных устройств (ВРУ), состоящих из 

вводных и распределительных панелей в соответствии с ГОСТ 32396-2013.  

Конструкция вводных панелей ВРУ позволяет в послеаварийных 

режимах вручную с помощью рубильников переключать все нагрузки на 

исправный ввод. 
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ВРУ-0,4 кВ укомплектованы аппаратами управления и защиты на вводе, 

защитно-коммутационными аппаратами на распределительных и групповых 

линиях потребителей различных функциональных групп, обеспечивающими 

защиту от токов перегрузок и короткого замыкания. 

Для питания электроприемников I категории надежности и 

противопожарных устройств предусмотрены отдельные распределительные 

панели 1К и ППУ соответственно, запитанные от панелей с устройством 

автоматического ввода резерва (АВР), подключенные к вводным панелям 

соответствующих ВРУ. 

Учет электроэнергии потребителей жилого дома, общедомовых нагрузок, 

встроенных нежилых помещений и паркинга, электроприемников I категории 

надежности и систем противопожарной защиты, осуществляется 

электронными счетчиками активной и реактивной энергии класса точности 

0.5S/1.0 трансформаторного и непосредственного включения, с 

возможностью функционирования в составе системы АСКУЭ. 

Для электроснабжения конечных электроприемников предусмотрена 

установка силовых распределительных щитов, щитов освещения, щитов 

слаботочных систем и комплектных щитов управления и автоматизации 

технологического оборудования. 

Для электроснабжения квартир от распределительных панелей ВРУ 

жилой части, прокладываются питающие линии к этажным устройствам типа 

«УЭРМ» с отделением слаботочных устройств, укомплектованными 

вводными выключателями нагрузки, поквартирными приборами учета 

электроэнергии, устройствами защитного отключения и автоматическими 

выключателями для защиты групповых линий квартир от токов перегрузок, 

короткого замыкания и тока утечки. 

В каждой квартире предусмотрена установка временных щитков 

механизации ЩМ, в которых устанавливаются модульная коммутационно-

защитная аппаратура для подключения временного освещения и средств 

механизации, для выполнения отделочных работ. 

Для электроснабжения нежилых помещений, расположенных на первых 

этажах, предусмотрена прокладка питающих линий, от учетно-

распределительных панелей ВРУ нежилых помещений, к щитам 

механизации для подключения переносного освещения и 

электрооборудования на период строительных работ. 

Внутренние сети электроснабжения квартир и встроенных помещений в 

данной проектной документации не рассматриваются и выполняются силами 

собственников и арендаторов после сдачи объекта в эксплуатацию. 

В помещениях здания жилого дома предусматриваются следующие виды 

освещения: рабочее, аварийное (эвакуационное и резервное) освещение на 

напряжение 220 В и ремонтное освещение на сверхнизкое напряжение  

12 В (в помещениях инженерных сетей). 

Типы светильников выбраны с учетом среды, назначения помещений и 

норм освещенности. К установке приняты энергоэффективные светодиодные 
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светильники и светильники с люминесцентными лампами с соответствующей 

степенью защиты. 

Аварийное освещение подключается отдельными группами к 

распределительной панели ППУ, запитанной от панели АВР, 

прокладываются отдельно от рабочего освещения. 

Светильники эвакуационного освещения устанавливаются на путях 

эвакуации в холлах, коридорах, лестничных клеток, входных групп и 

подключаются к групповым сетям аварийного освещения. 

Резервное освещение предусмотрено в электрощитовых, насосной, ИТП. 

Секции жилого дома оборудуются огнями светового ограждения. 

Управление освещением осуществляется автоматически от 

астрономического реле, установленного в электрощитовой, при помощи 

датчиков движения в светильниках, а также выключателями, 

устанавливаемыми в помещениях. 

Управление освещением технических помещений - индивидуальными 

выключателями, установленными у входов в помещения. 

Токоведущие проводники питающей сети приняты: трехфазные - пяти 

проводные и однофазные - трехпроводные. 

Распределительные и групповые сети внутри жилого дома 

предусматривается выполнить кабелями с медными жилами марки 

ВВГнг(А)-LS-0.66 и BBГнг(А)-FRLS-0.66 (для электроприемников, 

сохраняющих работоспособность в условиях пожара), проложенными: 

открыто по подземному этажу и паркинге на лотках и в ПВХ трубах с 

креплением скобами по строительным конструкциям; стояки - открыто в 

коробе электротехническом УЭРМ, а также скрыто в ПВХ трубах, 

проложенных в штробах стен; открыто в ПВХ трубах во встроенных 

нежилых помещениях; скрыто в ПВХ трубах замоноличенных в стенах и в 

подготовке пола. 

Защитные меры безопасности 

Защита от прямого прикосновения обеспечивается применением 

проводов и кабелей с соответствующей изоляцией и оболочек 

электрооборудования и аппаратов со степенью защиты не ниже IP20, во 

влажных помещениях не ниже IP54. 

Защита от косвенного прикосновения предусмотрена автоматическим 

отключением повреждённого участка сети устройствами защиты от 

сверхтоков в сочетании с системой заземления TN-C-S, основной и 

дополнительной системами уравнивания потенциалов.  

В электроустановках ВРУ жилого дома с подземной автостоянкой и 

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, выполняется основная 

система уравнивания потенциалов, соединяющая между собой следующие 

проводящие части: 

- нулевой защитный проводник (РЕN) питающих линий; 

- заземляющие проводники, присоединенные к контуру заземления; 
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- металлические трубы инженерных коммуникаций здания, кабельные 

лотки, стальные электросварные трубы кабельных систем; 

- металлические части строительных конструкций, воздуховоды систем 

обще обменной вентиляции, шахты лифтов. 

В качестве главных заземляющих шин используются медные шины РЕ 

ВРУ секций жилого дома, нежилых помещений и паркинга, соединенные 

между собой проводниками основной системы уравнивания потенциалов. На 

вводе секций ГЗШ повторно заземляются. 

К дополнительной системе уравнивания потенциалов подключаются все 

доступные прикосновению открытые проводящие части стационарных 

электроустановок, сторонние проводящие части и нулевые защитные 

проводники (РЕ) всего электрооборудования (в том числе штепсельных 

розеток). 

В ванных комнатах квартир должны быть выполнена дополнительная 

система уравнивания потенциалов, с установкой коробки КУП уравнивания 

потенциалов. Данные объемы выполняются силами собственников квартир, 

после сдачи объекта в эксплуатацию. 

Дополнительное уравнивание потенциалов выполнено для стесненных 

помещений, насыщенных проводящими частями, таких как помещения 

венткамер, машинные помещения лифтов, ИТП, насосные. 

Все нетоковедущие части электрооборудования, нормально не 

находящиеся под напряжением, подлежат занулению с помощью защитной 

жилы РЕ питающего кабеля. 

Молниезащита 

Молниезащита жилого дома обеспечивается по третьему уровню с 

надежностью защиты от ПУМ - 0,9, путем устройства молниеприемной сетки 

на кровле здания, с последующим присоединением ее токоотводами к 

наружному контуру заземления. 

Все выступающие над крышей металлические элементы и детали, 

расположенные на кровле (трубы, вентиляционные устройства и шахты, 

водосточные воронки, перила и т.п.), а выступающие неметаллические 

элементы - оборудуются дополнительными стержневыми 

молниеприемниками, присоединяются к системе молниезащиты. 

Для устройства наружного контура заземления по периметру здания 

используются искусственные проводники из полосовой и угловой стали. 

Все соединения и крепления элементов узлов молниезащиты здания 

выполнены с применением сварки, с покрытием швов антикоррозийным 

составом. 

Заземляющее устройство молниезащиты также выполняет функции 

повторного заземляющего устройства для ВРУ жилого дома (шины ГЗШ 

присоединяются сталью полосовой к заземляющему устройству). 

Здание жилого дома защищается от прямых ударов молнии, вторичных 

проявлений и от заноса высоких потенциалов по подземным коммуникациям 

за счет средств описанных выше. 
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4.2.2.6. Система водоснабжения 

 

Проект системы водоснабжения объекта выполнен на основании 

технических условий на подключение к сетям водоснабжения от 26.03.2020 

№ 672, выданных ООО «А101»; специальных технических условий, 

согласованных письмом УНПР Главного управления МЧС России по 

г. Москве от 11.03.2020 № 841-4-9. 

Наружные сети водоснабжения 

Источником водоснабжения здания является ранее проектируемый 

кольцевой водопровод. Подключение выполнено в проектируемой камере. 

Проектируемые сети водоснабжения до здания проложены в две линии из 

труб ВЧШГ диаметром 200 мм. 

Прокладка сетей водоснабжения при пересечении с искусственными 

преградами принята в защитном футляре. 

На сети установлена камера из сборных железобетонных элементов по 

типовому проекту. 

Наружное пожаротушение предусмотрено от проектируемого и ранее 

проектируемых пожарных гидрантов. 

В местах расположения пожарных гидрантов установлены указатели со 

светоотражающим флуоресцентным покрытием. 

Расчетный расход на наружное пожаротушение составляет 110 л/с. 

 

Внутренние сети водоснабжения 

Источником водоснабжения проектируемого здания со встроенными 

коммерческими помещениями и подземной автостоянкой являются 

наружные сети водопровода. 

Ввод в здание выполнен в две линии из труб диаметром 200 мм. 

Системы водоснабжения запроектированы для обеспечения  

хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд. 

Вода, подаваемая на хозяйственно-питьевые нужды, соответствует 

требованиям нормативной документации. 

Для учета общего расхода воды на вводе водопровода в здание 

предусмотрен водомерный узел. Водомерный узел оборудован магнитным 

фильтром «ФМФ», манометрами и запорной арматурой. На обводных 

трубопроводах установлены задвижки с электроприводом. 

Для учета расхода воды в квартирах и коммерческих помещениях 

установлены узлы учета. 

Для полива территории предусмотрены наружные поливочные краны. 

Минимальный гарантированный напор в системе водоснабжения 

составляет 36,2 м.в.ст. 

Требуемый напор на хозяйственно-питьевые нужды для Ӏ зоны жилого 

здания составляет 76,72 м.в.ст., ӀӀ зоны – 104,92 м.в.ст. Для повышения 

давления на сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой зоне 

проектом предусмотрены повысительные насосные установки. 
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Требуемый напор при пожаре в надземной части здания составляет 

109,50 .в.ст., обеспечен повысительной насосной установкой. 

Требуемый напор для автоматического пожаротушения автостоянки 

составляет 18,49 м.в.ст., обеспечен повысительной насосной установкой. 

Для снижения избыточного давления и стабилизации давления в системах 

водоснабжения на вводах в квартиры установлены регуляторы давления. 

Сети холодного и горячего водоснабжения запроектированы двузонными. 

К первой зоне отнесены помещения с первого по девятый этаж. Ко второй - с 

десятого по восемнадцатый этаж. 

Каждая система водоснабжения жилой части здания принята 

закольцованной по магистралям. 

Для подачи воды непосредственно в квартиры предусмотрены 

коллекторные узлы, расположенные в нишах мест общего пользования. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в санузле каждой квартиры 

установлен отдельный кран для первичного внутриквартирного 

пожаротушения. К крану присоединен шланг диаметром 19 мм длиной 15 м с 

распылителем (приобретается собственником). 

Горячее водоснабжение в здании предусмотрено от ИТП. 

В ванных комнатах жилых квартир предусмотрены электрические 

полотенцесушители (приобретаются собственниками). 

Поквартирная разводка и оснащение квартир и офисных помещений 

санитарным оборудованием в объем проектирования не входит.  

В помещениях охраны и ПУИ подводка к приборам выполнена в полном 

объеме. 

Водоснабжение бассейнов предусмотрено от внутренней сети здания. 

Решения разработаны и описаны в разделе ТХ. 

В помещении дворницкой предусмотрена установка поливочного крана с 

подводом горячей и холодной воды, спринклера, сигнализатора потока 

жидкости на системе хозяйственно-питьевого водоснабжения. 

Внутренние сети холодного и горячего водоснабжения приняты из труб 

из сшитого полиэтилена, стальных водогазопроводных оцинкованных и 

электросварных оцинкованных труб. 

Внутреннее пожаротушение здания выполнено от пожарных кранов, в 

комплекте с пожарными рукавами, стволами и соединительными головками, 

располагаемых в пожарных шкафах на высоте 1,35 м от уровня пола. 

На наружную стену здания выведены пожарные патрубки с 

соединительными головками диаметром 80 мм для присоединения пожарных 

машин. 

Сети противопожарного водопровода приняты из стальных труб. 

Магистральные трубопроводы проложены в теплоизоляции. Прокладка 

трубопроводов в местах пересечений строительных конструкций выполнена 

в стальных футлярах. 

Помещение автостоянки оборудовано системой автоматического 

пожаротушения со спринклерными оросителями. 
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Внутреннее пожаротушение автостоянки выполнено от пожарных кранов, 

в комплекте с пожарными рукавами, стволами и соединительными 

головками, располагаемых в пожарных шкафах на высоте 1,35 м от уровня 

пола. Пожарные краны подключены к магистральным трубопроводам 

автоматического пожаротушения. 

Проектом предусмотрены мероприятия по соблюдению установленных 

требований энергетической эффективности к устройствам, технологиям и 

материалам, используемым, в системах водоснабжения. 

Общий расход воды на здание составляет 503,382 м3/сут. 

Расход на внутреннее пожаротушение жилой части здания - 3х2,9 л/с. 

Расход на внутреннее пожаротушение коммерческих помещений - 

1х2,6 л/с. 

Расход на внутреннее пожаротушение автостоянки - 2х5,2 л/с. 

Расход на автоматическое пожаротушение автостоянки – 31,94 л/с. 

 

4.2.2.7. Система водоотведения 

 

Проект системы водоотведения объекта выполнен на основании 

технических условий на подключение к сети хозяйственно-бытовой 

канализации от 26.03.2020 № 671, выданных ООО «А101»; технических 

условий на подключение к сетям ливневой канализации от 26.03.2020 № 670, 

выданных ООО «А101». 

Наружные сети водоотведения 

Водоотведение здания предусмотрено в проектируемые 

внутриплощадочные сети канализации с дальнейшим подключением к ранее 

запроектированной сети. 

Проектируемая сеть наружной канализации выполнена из труб ВЧШГ 

диаметром 100-300 мм. 

Прокладка сетей водоотведения при пересечении с искусственными 

преградами принята в защитном футляре. 

Сбор и отведение дождевых и талых сточных вод с кровли и 

прилегающей территории предусмотрен в проектируемые сети ливневой 

канализации с дальнейшим подключением к ранее запроектированной сети 

диаметром 600 мм. 

Проектируемые сети дождевой канализации приняты из ВЧШГ труб 

диаметром 150-300 мм, и полипропиленовых труб диаметром  

400-600 мм. 

Пересечение проектируемых сетей водоотведения с искусственными 

преградами выполнено с устройством защитных футляров. 

Трубопроводы систем водоотведения проложены на подготовленное 

грунтовое основание.  

На сети установлены колодцы из сборных железобетонных элементов по 

типовому проекту. 
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Внутренние сети водоотведения 

Отведение бытовых стоков от здания запроектировано самотеком через 

выпуски диаметром 100-150 мм в наружные сети. 

Сточные воды от санитарно-технических приборов самотеком поступают 

в отводные трубопроводы, далее в стояки, и по магистральным 

трубопроводам в выпуски и наружную сеть канализации. 

Стоки от нежилых коммерческих помещений собираются в отдельные 

системы с самостоятельными выпусками. 

Внутренние сети водоотведения в здании предусмотрены из чугунных 

безраструбных и полипропиленовых труб условным диаметром  

50-100-150 мм. 

На сетях внутренней бытовой канализации запроектирована установка 

ревизий и прочисток. 

Уклоны отводных самотечных трубопроводов хозяйственно-бытовой, 

канализации предусматриваются не менее 0,01 в сторону выпусков. 

В объем проектирования не входит поквартирная разводка и оснащение 

квартир и офисных помещений санитарным оборудованием. 

В помещениях охраны и ПУИ подводка к приборам выполнена в полном 

объеме. 

Вентиляция системы канализации запроектирована через 

канализационные стояки, выведенные выше кровли здания. На 

невентилируемых участках установлены вентиляционные клапаны. 

Для предотвращения распространения пожара при пересечении 

строительных конструкций на стояках системы установлены 

противопожарные муфты. 

Бытовые стоки от санитарно-технических приборов, расположенных в 

подвальном этаже, отводятся при помощи малогабаритной канализационной 

насосной установки. Напорные сети приняты из стальных оцинкованных 

труб. 

Для сбора аварийных сточных вод из технических помещений 

предусмотрены приямки, далее стоки погружными насосами отводятся в сети 

ливневой канализации. 

Для отвода стоков от системы водяного пожаротушения в помещении 

автостоянки предусмотрены приямки, далее стоки с помощью погружных 

насосов отводятся в сети ливневой канализации. 

Напорные сети водоотведения запроектированы из стальных 

оцинкованных труб. 

Отведение стоков от бассейнов предусмотрено в соответствующие сети 

канализации здания. Решения разработаны и описаны в разделе ТХ. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания запроектирован по системе 

внутренних водостоков в наружные сети ливневой канализации, 

проектируемые по отдельному проекту. 

Внутренние сети водостока приняты из раструбных НПВХ труб и 

стальных оцинкованных труб (в пределах автостоянки). 
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Для предотвращения распространения пожара при пересечении 

строительных конструкций на стояках системы установлены 

противопожарные муфты. 

Внутренние сети водостока с кровли автостоянки запроектированы из 

стальных оцинкованных труб. 

Прокладка сетей водоотведения в подземном паркинге предусмотрена в 

теплоизоляции. 

Уклоны отводных самотечных трубопроводов ливневой, канализации 

предусмотрены не менее 0,005 в сторону выпусков. 

Общий расход бытовых стоков составляет 487,652 м3/сут. 

Расход стоков кровли башен и кровли встройки – 88,72 л/с. 

Расход стоков кровли стилобата – 61,0 л/с. 

 

4.2.2.8. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые 

сети 

 

Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети» разработан на основании архитектурно-строительных 

чертежей, технического задания на проектирование, условий подключения к 

тепловым сетям от 20.03.2020 № 609, выданных ООО «А101», специальных 

технических условий, согласованных письмом от 06.04.2020 

№ МКЭ-30-414/20-1, выданным Москомэкспертизой. 

Расчетная температура наружного воздуха: 

- в холодный период года      минус 25оС; 

- в теплый период года (вентиляция)     23оС; 

- в теплый период года (кондиционирование)   26оС; 

- средняя температура за отопительный период   минус 2,2оС. 

Продолжительность отопительного периода   205 суток. 

 

Тепловые сети 

Источник теплоснабжения – существующая газовая водогрейная 

котельная мощностью 396,8 Гкал/час. 

Характеристики источника в соответствии с техническими условиями: 

- теплоноситель – вода; 

- температурный график – 150/70C со срезкой до 130/70C; 

- температурный график летнего периода – 70/40C. 

Точка подключения – тепловая камера, выполняемая в составе 

магистральной тепловой сети. 

Проектом предусмотрена прокладка двухтрубной тепловой сети 

диаметром 219×6/315 из стальных бесшовных горячедеформированных труб 

в ППУ изоляции с защитным ПЭ слоем. Прокладка запроектирована 

подземной: 

- бесканально на ж/б основании; 

- в монолитном ж/б непроходном канале с запесочиванием; 
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- в монолитном ж/б проходном канале. Трубопроводы в проходном 

канале предусмотрено окожухивать стальными листами. 

Проектом предусмотрена гидроизоляция каналов. 

Протяженность проектируемой тепловой сети составляет 49,8 м. 

Проектом предусмотрено оснащение участка проектируемой теплотрассы 

системой оперативного дистанционного контроля (ОДК) для контроля 

состояния изоляции и оперативного выявления участков с повышенной 

влажностью в трубопроводах из предварительно-изолированных труб. 

Компенсация тепловых удлинений трубопроводов осуществляется за счет 

углов поворота трассы. Расчет на прочность выполнен в программном 

комплексе «Старт». 

Выпуск воздуха из тепловой сети предусмотрен в верхней точке – 

тепловом пункте. Дренаж запроектирован в нижней точке – тепловой камере. 

Для проходного канала предусмотрен водовыпуск в водобойный колодец. 

 

Тепловой пункт 

Подключение здания к тепловым сетям источника теплоснабжения 

предусмотрено через тепловой пункт. 

Температурный график: 

- системы отопления и технология бассейна – 90/70ºС; 

- системы теплоснабжения – 95/70ºС; 

- системы ГВС – 65/50ºС. 

Расчетные тепловые нагрузки: 

- отопление – 4,384 Гкал/час; 

- вентиляция – 1,664 Гкал/час; 

- ГВС – 1,994 Гкал/час; 

- ТХ бассейна + теплый пол + вентиляция бассейна – 0,508 Гкал/час. 

Схема теплоснабжения закрытая, независимая. Подключение систем 

теплопотребления предусмотрено через пластинчатые теплообменники. 

Подключение ГВС запроектировано по двухступенчатой схеме. Система ГВС 

предусмотрена двухзонной. 

На вводе тепловой сети предусмотрена установка отключающей 

арматуры, аварийной перемычки, грязевиков, механических фильтров, 

охладителя отбора проб, узла учета тепловой энергии, регулятора перепада 

давления. 

В ИТП запроектировано автоматическое регулирование температуры 

теплоносителя в системах отопления, вентиляции и технологии по 

погодозависимому графику, обеспечение постоянной температуры в 

подающем трубопроводе системы ГВС, за счет установки регулирующей 

арматуры на греющем контуре. 

Циркуляция теплоносителя предусмотрена за счет установки насосных 

групп с 100% резервированием на обратных трубопроводах систем 

теплопотребления. 
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Проектом предусмотрен учет тепловой энергии для каждой системы 

теплопотребления. 

Для заполнения и поддержания давления в системе отопления 

предусмотрена установка поддержания давления заводского изготовления. 

Компенсация температурных расширений теплоносителя в контурах 

вентиляции и технологии предусмотрена за счет мембранных 

расширительных баков. Предохранение от аварийного повышения давления 

запроектировано предохранительно-сбросными клапанами. 

Заполнение и подпитка систем теплопотребления предусматриваются 

автоматически из обратной магистрали теплосети. 

Выпуск воздуха предусматривается из верхних точек трубопроводов 

теплового пункта. Слив теплоносителя предусмотрен в нижних точках. 

Трубопроводы предусмотрены из стальных труб. Проектом 

предусмотрена антикоррозионная защита трубопроводов и тепловая 

изоляция. 

 

Отопление 

Поддержание необходимых параметров внутреннего воздуха в холодный 

период года обеспечивается системой водяного отопления с местными 

нагревательными приборами. 

Проектом предусмотрены следующие системы отопления: 

- отопление жилой части; 

- отопление ФОК с бассейном; 

- отопление коммерческих помещений; 

- отопление автостоянки. 

 

Отопление. Жилая часть и коммерческие помещения 

Для жилой части здания предусмотрены двухтрубные горизонтальные 

поквартирные системы отопления с встречным и попутным движением 

теплоносителя. Подключение каждой квартиры к вертикальным 

магистральным стоякам запроектировано через поэтажные коллекторные 

узлы, расположенные в поэтажных коридорах. В составе коллекторных узлов 

предусматривается запорная арматура, автоматический регулятор перепада 

давления, механический фильтр, дренажная арматура, автоматический 

воздухоотводчик, поквартирный узел учета расхода тепла. 

Подключение коммерческих помещений предусмотрено через 

индивидуальные узлы учета расхода тепла с установкой запорной арматуры, 

воздухоотводчиков и механических фильтров. На каждом ответвлении для 

коммерческого помещения предусмотрена установка балансировочной и 

дренажной арматуры. 

Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена с уклоном в 

технических нишах и автостоянке. Магистральные трубопроводы 

запроектированы из труб стальных водогазопроводных и труб стальных 

электросварных с антикоррозионным покрытием и тепловой изоляцией. 
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Стояки систем отопления предусмотрено оборудовать запорно-спускной и 

регулирующей арматурой. 

Разводка систем отопления в квартирах и коммерческих помещениях 

запроектирована в конструкциях пола, трубами из сшитого полиэтилена с 

антидиффузионной защитой, в тепловой изоляции и защитной гофротрубе. 

В качестве отопительных приборов для квартир и коммерческих 

помещений приняты конвекторы (с возможностью замены на радиаторы) с 

нижним подключением. В МОП – конвекторы с нижним и боковым 

подключением. Все отопительный приборы предусмотрены с возможностью 

регулирования теплоотдачи. Отопительные приборы в МОП предусмотрены 

с термостатическими клапанами без термостатических головок. 

Установка отопительных приборов предусмотрена под световыми 

проемами. 

Компенсация температурных расширений стальных трубопроводов 

предусмотрена за счет устройства компенсаторов и неподвижных опор. 

В нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска 

теплоносителя, в верхних точках – для удаления воздуха. 

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и 

перегородок прокладываются в гильзах. Заделка зазоров в местах 

пересечений предусматривается негорючими материалами, обеспечивая 

нормируемый предел огнестойкости пересекаемых конструкций. 

 

Отопление. ФОК с бассейном 

Подключение ФОКа предусматривается через распределительный 

коллектор с устройством узла учета. Разводка системы отопления от 

коллекторного узла запроектирована в конструкциях пола, трубами из 

сшитого полиэтилена с антидиффузионной защитой, в тепловой изоляции и 

защитной гофротрубе. Схема движения теплоносителя – попутная. 

В качестве отопительных приборов приняты коррозионностойкие 

конвекторы. Проектом предусмотрены отопительные приборы с 

возможностью регулирования теплоотдачи. 

Для зоны бассейна запроектирован обогрев обходных дорожек. 

Подключение системы теплого пола предусмотрено через смесительный 

узел. 

 

Отопление. Автостоянка, НХП, тех. помещения 

Для системы отопления автостоянки запроектирована отдельная ветка с 

установкой узла учета в помещении ИТП. 

В качестве отопительных приборов приняты: 

- воздушно-отопительные агрегаты для автостоянки; 

- регистры из гладких труб для технических помещений и НХП. 

На регистрах предусмотрена установка термостатических клапанов и 

запорной арматуры. 

Схема движения теплоносителя – тупиковая. 
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Магистральные трубопроводы запроектированы из труб стальных 

водогазопроводных и труб стальных электросварных с антикоррозионным 

покрытием и тепловой изоляцией. 

Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена с  

уклоном. 

В нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска 

теплоносителя, в верхних точках – для удаления воздуха. 

Для помещения электрощитовой и помещения СС отопление 

предусматривается за счет электрических отопительных приборов. 

 

Теплоснабжение 

Проектом предусмотрены следующие системы теплоснабжения: 

- теплоснабжение систем вентиляции автостоянки и ВТЗ автостоянки; 

- теплоснабжение систем вентиляции и ВТЗ коммерческих  

помещений. 

Для систем теплоснабжения автостоянки и коммерческих помещений 

предусмотрены отдельные ветки с установкой теплосчетчиков 

непосредственно в помещении ИТП.  

В каждом помещении коммерции, предусмотрен ввод трубопроводов с 

установкой запорной, регулирующей арматуры, воздушника и 

теплосчётчика. 

Для обеспечения требуемой тепловой мощности калориферов приточных 

установок автостоянки предусмотрены узлы регулирования с установкой 

перед каждым из них ручного балансировочного клапана, для 

гидравлической увязки системы.  

У каждой приточной установки предусмотрено индивидуальное 

регулирование параметров теплоносителя.  

Перед воротами в автостоянке предусмотрена установка тепловых завес. 

Завесы оборудуются узлами регулирования теплоносителя. Для 

гидравлической увязки системы предусмотрена установка ручного 

балансировочного клапана. 

В техническом помещении бассейна предусмотрена установка 

распределительной гребенки с ответвлениями: 

- система «теплый пол»; 

- ТХ бассейна; 

- теплоснабжение вентиляционных установок ФОК и ВТЗ. 

Магистральные трубопроводы запроектированы из труб стальных 

водогазопроводных и труб стальных электросварных с антикоррозионным 

покрытием и тепловой изоляцией. 

Прокладка магистральных трубопроводов предусмотрена с  

уклоном. 

В нижних точках предусматривается установка арматуры для спуска 

теплоносителя, в верхних точках – для удаления воздуха. 
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Вентиляция 

Проектом предусматривается устройство систем общеобменной 

приточно-вытяжной вентиляции с механическим и естественным 

побуждением движения воздуха. 

 

Вентиляция. Жилая часть 

В квартирах предусмотрена общеобменная приточно-вытяжная 

вентиляция с естественным побуждением. 

Приток воздуха запроектирован через приточные клапаны инфильтрации. 

Удаление воздуха предусмотрено через регулируемые вытяжные 

решетки, расположенные в помещениях санитарных узлов и кухнях. 

Удаление воздуха запроектировано в индивидуальные каналы-спутники 

(длиной не менее 2,0 м), подключаемые через один этаж к общим 

вертикальным каналам. На последнем этаже предусмотрены индивидуальные 

каналы с установкой бытовых вентиляторов. 

Воздуховоды предусмотрены с классом герметичности «В». Воздуховоды 

предусмотрено проложить в шахтах строительного исполнения с требуемым 

пределом огнестойкости. 

 

Вентиляция. МОП 

Для помещений МОП предусмотрена механическая вытяжная вентиляция 

по индивидуальным каналам, с установкой осевых накладных вентиляторов. 

Приток через открываемые фрамуги окон и неплотности строительных 

конструкций. 

 

Вентиляция. Технические и вспомогательные помещения 

Проектом предусмотрены самостоятельные системы механической 

вытяжной вентиляции для помещений насосной и водомерного узла, ИТП, 

нежилых хозяйственных помещений. 

Для помещения ИТП предусматривается приточно-вытяжная установка с 

механическим побуждением и рециркуляцией воздуха. Объем рециркуляции 

обеспечивается системой автоматики в зависимости от температуры воздуха 

в помещении. Предусмотрено поддержание температуры воздуха 

изменением объема рециркуляции в холодный период. В теплый период 

система работает в режиме прямотока. Забор воздуха осуществляется с 

фасада здания, канальным вентилятором, расположенным в помещении ИТП. 

Выброс воздуха выполняется в автостоянку, канальным вентилятором, 

расположенным в помещении ИТП через противопожарный клапан. Предел 

огнестойкости транзитных воздуховодов принят EI 150. 

Вентиляция электрощитовых предусмотрена естественная через решетки, 

расположенные в верхней и нижней зоне перегородки на границе с 

автостоянкой с устройством противопожарных клапанов.  

В НХП, размещенных под жилой секцией и объединенных в блок 

кладовых, вытяжная вентиляция предусмотрена с механическим 
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побуждением из коридора кладовых. При пересечении вытяжного 

воздуховода перегородки блока НХП или самой НХП предусмотрена 

установка противопожарных клапанов. Приток для блока НХП 

запроектирован перетоком из смежных помещений за счет установки 

противопожарных клапанов. Приток для отдельно стоящих НХП 

предусматривается через противопожарные клапаны, установленные в 

нижней зоне перегородки. 

Предел огнестойкости транзитных воздуховодов принят EI 150.  

Воздуховоды систем вентиляции выполнены класса герметичности «В» 

из оцинкованной стали. 

 

Вентиляция. Встроенные помещения общественного назначения 

Проектом предусмотрена общеобменная приточно-вытяжная вентиляция 

встроенных помещений общественного назначения. Для помещений 

площадью до 100 м2 приток предусмотрен через открывающиеся створки 

оконных проемов. Удаление воздуха запроектировано самостоятельными 

системами с механическим побуждением. Для помещений площадью более 

100 м2 запроектированы самостоятельные приточно-вытяжные системы 

общеобменной вентиляции с механическим побуждением. 

Установка оборудования предусмотрена непосредственно в помещениях. 

Удаление воздуха запроектировано выше уровня кровли транзитными 

воздуховодами с требуемым пределом огнестойкости. В местах пересечения 

ограждающих конструкций вентиляционных шахт предусмотрена установка 

противопожарных клапанов. 

Приточные установки предусматриваются с водяным калорифером, 

фильтрами и шумоглушителями. 

Проектом предусмотрены мероприятия по защите от шума. 

Воздуховоды предусмотрены из оцинкованной стали. Класс 

герметичности воздуховодов – «В». 

 

Вентиляция. ФОК с бассейном 

Для помещений ФОК предусмотрена приточно-вытяжная механическая 

вентиляция.  

Для помещения бассейна запроектирована приточно-вытяжная установка 

с рекуперацией тепла и осушением. Установка регулирует температуру 

подачи воздуха и влажность в помещении бассейна. 

Для остальных помещений ФОК предусмотрена отдельна приточная 

установка. Для помещения с технологическим оборудованием бассейна 

предусмотрена отдельная приточно-вытяжная система. Для хлораторной 

предусмотрена отдельная система вытяжной вентиляции. 

Вытяжные установки предусмотрены в соответствии с функциональным 

назначением помещений и размещены на кровле ФОК. 

На входе в ФОК предусмотрена установка ВТЗ с водяным калорифером. 
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Вентиляция. Супермаркет 

Для супермаркета предусмотрено системы приточно-вытяжной 

вентиляции:  

- приточная установка для торгового зала, административных и 

производственных помещений;  

- приточная установка для компенсации вытяжки местных отсосов 

горячего цеха;  

- вытяжная установка для торгового зала, и административных 

помещений;  

- вытяжная установка от местных отсосов горячего цеха;  

- вытяжная установка от местного отсоса моечной тары;  

- вытяжная установка из санузлов, душевых и ПУИ;  

- вытяжная установки из складских и производственных помещений;  

- вытяжная установка из помещения хранения отходов;  

- вытяжная установка из помещения загрузочной.  

Объединение системам вентиляции групп различных помещений 

супермаркета в одну систему вентиляции осуществляется с установкой 

противопожарных клапанов.  

Для входа в супермаркет предусмотрена установка ВТЗ с водяным 

калорифером. 

Все вентиляционные системы оборудованы глушителями шума. 

Воздуховоды круглого и прямоугольного сечения изготавливаются из 

тонколистовой, оцинкованной стали класса герметичности «В».  

 

Вентиляция. Паркинг 

Для помещения подземной автостоянки проектом предусмотрена 

приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуждением. Для 

обеспечения постоянной работы вентиляционное оборудование 

предусматривается с резервным электродвигателем. 

Подача приточного наружного воздуха в помещение стоянки 

предусматривается вдоль проездов двумя приточными установками, 

работающими одновременно.  

Удаление воздуха из помещения стоянки осуществляется из верхней и 

нижней зон двумя вытяжными установками, работающими одновременно.  

Выброс вытяжного воздуха осуществляется выше кровли здания. 

Воздуховоды предусмотрены из оцинкованной стали класса 

герметичности «В». Приточные и вытяжные установки общеобменной 

вентиляции автостоянки размещаются в вентиляционных камерах, 

расположенных в подземной автостоянке. 

На въезде в рампу паркинга предусмотрена установка тепловых завес с 

водяным калорифером. 

Предел огнестойкости транзитных воздуховодов принят EI 150. 

Проектом предусмотрено автоматическое отключение систем 

механической общеобменной вентиляции в случае пожара. 
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Места прохода воздуховодов через стены, перегородки и перекрытия 

уплотняются негорючими материалами, обеспечивающими требуемый 

предел огнестойкости пересекаемой конструкции. 

 

Кондиционирование 

В целях поддержания оптимальных параметров микроклимата в жилых 

помещениях проектом предусмотрена возможность охлаждения воздуха 

жилых помещений сплит и мульти-сплит системами. Для установки 

наружных блоков сплит-систем предусмотрены корзины на фасаде здания.  

Для создания комфортных условий кабинетов в служебных помещениях 

предусмотрена возможность установки сплит-систем кондиционирования 

воздуха. 

 

Противодымная вентиляция 

Проектом предусмотрено: 

- дымоудаление из коридоров жилой части здания и вестибюлей первого 

этажа; 

- дымоудаление уз автомобильного паркинга; 

- дымоудаление из коридора супермаркета; 

- дымоудаление из коридоров ФОКа; 

- дымоудаление из офиса № 38; 

- компенсирующая подача наружного воздуха в нижнюю зону 

помещений, защищаемых системами вытяжной противодымной вентиляции; 

- подпор воздуха в тамбур-шлюзы паркинга; 

- подпор воздуха в лифтовые шахты с режимом «перевозка пожарных 

подразделений»; 

- подпор воздуха в лифтовые шахты с режимом «пожарная опасность»; 

- подпор воздуха в незадымляемые лестничные клетки; 

- подпор воздуха в зону безопасности МГН для ФОКа. 

Для систем противодымной вентиляции предусматриваются вентиляторы 

с требуемым пределом огнестойкости, в исполнении, соответствующем 

категории обслуживаемых помещений. Установка вентиляторов 

запроектирована на кровле здания и в вентиляционных камерах. 

Выброс продуктов горения запроектирован над покрытием здания на 

расстоянии не менее 5 м от воздухозаборных устройств систем приточной 

противодымной вентиляции. Выброс в атмосферу предусматривается на 

высоте не менее 2 м от уровня кровли. Выброс из паркинга запроектирован 

на фасад со скоростью не менее 20 м/с. 

Для всех систем противодымной вентиляции предусматривается 

установка обратных и нормально-закрытых огнезадерживающих клапанов с 

требуемым пределом огнестойкости в зависимости от места установки. 

Воздуховоды и каналы систем противодымной вентиляции 

предусматриваются из негорючих материалов класса герметичности «В», 
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толщиной не менее 0,8 мм с требуемым пределом огнестойкости в 

зависимости от места прокладки и назначения воздуховодов. 

 

Проектом предусматриваются мероприятия по обеспечению соблюдения 

установленных требований энергетической эффективности к устройствам, 

технологиям и материалам, используемым в системах отопления и 

вентиляции здания. 

 

4.2.2.9. Сети связи 

 

Проектная документация по сетям связи для многоквартирного жилого 

дома №2 с подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями 

выполнена на основании: 

- технических условий от 17.12.2019 №407 на комплекс 

телекоммуникационных систем (телефония, телевидение, доступ к сети 

передачи данных), выданные ООО «Софтлайн»; 

- технических условий от 17.12.2019 №237/Р для радиофикации и 

оповещения о ЧС, выданных ООО «Южное производственно-техническое 

предприятие»; 

- технического задания на проектирование. 
 

Наружные сети связи 

Проектной документацией предусмотрено подключение проектируемого 

жилого многоквартирного дома №2 с подземным паркингом и встроенно-

пристроенными помещениями к сетям связи общего пользования и 

мультисервисным услугам по технологии FTTВ и сети диспетчеризации. 

Присоединение к сетям связи общего пользования, строительство 

кабельной канализации, выбор и прокладка магистральных волоконно-

оптических кабелей, установка телекоммуникационного оборудования, 

строительство внутридомовой распределительной сети выполняется силами 

оператора связи, в соответствии с техническими условиями на  

подключение. 

Внутренние сети связи 

Проектной документацией предусмотрено оснащение жилого дома №2 с 

подземным паркингом и встроенно-пристроенными помещениями 

следующими видами сетей связи: 

- автоматическая пожарная сигнализация (АПС); 

- система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 

(СОУЭ); 

- системой противопожарной защиты и автоматики (АПЗ); 

- система домофонной связи (ДС); 

- система охранного теленаблюдения (СОТ); 

- система контроля и управления доступом (СКУД); 

- автоматизированная система контроля и учета энергоресурсов 

(АСКУЭ, АКУВТ); 
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- автоматическая система отопления и вентиляции (АОВ); 

- автоматическая система водоснабжения и канализации (АВК); 

- автоматическая система теплового пункта (АТП); 

- автоматизированная система управления и диспетчеризации (АСУД); 

- закладные устройства. 

Проектной документацией предусмотрено оснащение помещений 

проектируемого здания сетями телефонной связи, кабельного телевидения, 

интернет, системой проводного радиовещания и оповещения  

о ЧС. 

Данные мероприятия будут реализовываться силами оператора связи, в 

соответствии с техническими условиями на подключение. 

Проектом предусмотрены решения по проектированию и строительству 

закладных устройств и кабельных лотков для прокладки кабелей и проводов 

связи и сигнализации, от мест размещения шкафов до верхних этажей 

проектируемого дома, разрабатываются на этапе рабочей документации и 

выполняются силами заказчика. 

На каждом этаже в жилой части секций дома в местах прокладки стояков 

устанавливаются электрические устройства этажные распределительные 

модульные (УЭРМ), совмещенные со слаботочными отсеками для монтажа 

оконечных устройств связи и сигнализации. 

Прокладка распределительных сетей связи и сигнализации 

осуществляется в стояках через плиту перекрытия с помощью стальных 

водогазопроводных трубах диаметром 57 мм (вертикальная разводка), и под 

потолком подземного этажа, в металлических лотках (горизонтальная 

разводка). 

Прокладка абонентских сетей из этажных шкафов или УЭРМ до 

прихожей квартиры выполняется в трубах в подготовке пола или плите 

перекрытия. В каждую квартиру предусмотрена прокладка 4-х труб ПНД 

диаметром 16 мм. 
 

Автоматическая установка пожарной сигнализации (АУПС). 

Система оповещения о пожаре и управления эвакуацией (СОУЭ) 

В помещениях жилого дома проектной документацией предусмотрена 

противопожарная защита здания. 

Система автоматической установки пожарной сигнализации построена на 

базе приборов интегрированной системы безопасности «Рубеж»  

ООО «КБ Пожарной Автоматики» или аналог. 

Автоматическая установка пожарной сигнализация (АУПС) является 

составной частью комплекса инженерно-технических систем по 

противопожарной защите помещений жилого дома, паркинга и нежилых 

помещений и служит для своевременного обнаружения пожара, передачи 

информации о загорании и формирования сигналов управление 

инженерными системами. 

Проектируемая система пожарной сигнализации обеспечивает: 

- автоматическое отключение вентиляторов систем обще обменной 
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вентиляции; 

- закрывание огнезадерживающих клапанов, установленных в местах 

пересечения воздуховодами противопожарных преград; 

- открытие клапанов дымоудаления; 

- запуск систем противодымной вентиляции и подача воздуха системой 

подпора при пожаре; 

- на опускание кабин лифтов на первый этаж в режиме «Пожарная 

опасность»; 

- на запуск пожарных насосов; 

- включение системы оповещения и управления эвакуацией людей при 

пожаре; 

- на разблокирование дверей эвакуационных выходов; 

- вывод сигнала о пожаре и(или) неисправности в АСУД и АРМ в ОДС. 

Система АУПС включает в себя следующее оборудование, которое на 

этапе подготовки рабочей документации может быть заменено на другое с 

аналогичными характеристиками: 

- прибор приемно - контрольный и управления охранно-пожарный 

«Рубеж-2ОП прот.R3» (ППКОП); 

- блок индикации и управления «Рубеж-БИУ»; 

- адресные релейные модули серии «РМ»; 

- адресные метки серии «АМ»; 

- изоляторы шлейфов «ИЗ-1 прот.R3»;  

- модуль сопряжения серии «МС»; 

- источники вторичного электропитания резервированные «ИВЭПР»; 

- извещатели пожарные адресные различных типов и автономные; 

- элементы дистанционного пуска адресные «УДП 513-11 прот.R3» для 

запуска дымоудаления и для дистанционного запуска пожарных насосных 

установок; 

- другое вспомогательное оборудование. 

Приборы ППКОП, блоки бесперебойного питания системы пожарной 

сигнализации и оповещения людей о пожаре устанавливаются в помещении 

СС, на первых этажах секций дома (за подвесным потолком).  

Вся информация о состоянии системы пожарной сигнализации и 

автоматики жилого дома отображается на дисплее прибора контроля и 

управления РУБЕЖ-2ОП (в помещении охраны на первом этаже) и 

выводится с помощью модуля сопряжения в помещение с круглосуточным 

пребыванием дежурного персонала ОДС. 

В ОДС организован АРМ оператора для систем АПС, СОУЭ и АПЗ 

проектируемого объекта с соответствующим программным обеспечением. 

Управление всеми системами АПС, СОУЭ и АПЗ осуществляется 

локально от блока индикации и управления, а также из ОДС. 

В АСУД сигнал «Пожар» и «Неисправность» системы АПС передается 

через релейный модуль серии РМ. 
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Контроль состояния шлейфов пожарной сигнализации осуществляется 

прибором ППКОП. В интерфейсную линию связи прибора ППКОП 

включаются контроллеры адресных устройств, устанавливаемые в секциях, 

паркинге, к которым через адресные релейные модули подключаются 

дымовые и ручные пожарные извещатели. 

Автоматической пожарной сигнализацией оборудуются: 

- автостоянка, пом. НХП и тех. пом. расположенные в подземном этаже; 

- помещения офисов (арендаторов) на 1-м и 2-м этаже; 

- помещение охраны(консьержа) на 1-м этаже; 

- коридоры на каждом этаже; 

- лифтовые холлы; 

- прихожие квартир (для включения систем дымоудаления и СОУЭ). 

Адресные релейные модули исполняют роль управления адресными 

извещателями и световым оповещением о пожаре, в каждом секции, с 

контролем состояния выходных цепей управления на короткое замыкание и 

обрыв. 

Для информационного обмена между приборами проектом 

предусмотрено объединение всех ППКОПУ интерфейсом RS-485. 

Система автоматической пожарной сигнализации обеспечивает: 

- работу с пожарными дымовыми оптико-электронными и ручными 

пожарными извещателями; 

- сбор информации от устройств системы, ее обработку и хранение в 

базе данных, передачу управляющей информации на периферийные 

устройства системы; 

- выдачу сигналов на систему оповещения и управления эвакуацией 

людей при пожаре; 

- формирование сигналов для управления инженерным оборудованием и 

системами противопожарной защиты. 

Пожарные извещатели размещаются на потолке контролируемых 

нежилых помещений, на первом этаже, подземным этажах, в лифтовых 

холлах, во внеквартирных коридорах, прихожих квартир, на нормативном 

расстоянии от стен, светильников и друг от друга. 

В защищаемых помещениях устанавливается не менее двух пожарных 

извещателей, включенных по логической схеме «И».  

Все помещения квартир, кроме санузлов и ванных комнат, оборудуются 

автономными дымовыми пожарными извещателями со звуковым сигналом, 

как средство обнаружения пожара в квартирах. В прихожих квартир 

устанавливаются дымовые оптико-электронные адресно-аналоговые 

извещатели. 

Ручные пожарные извещатели устанавливаются на стенах на высоте 1,5 м 

от уровня пола у эвакуационных выходов, в лифтовых этажных холлах, а 

также адресные устройства дистанционного пуска на эвакуационных 

выходах, для запуска дымоудаления. 
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Для управления вентиляторами дымоудаления и вентиляторами подпора 

воздуха предусмотрены шкафы управления. 

Шлейфы средств автоматической пожарной сигнализации в защищаемых 

помещениях и линии управления пожарной автоматикой прокладываются 

кабелями в огнестойком исполнении нг(А)-FRLS, линии интерфейса в 

экранированном исполнении. 

Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 

выполнена по 1-му типу - для жилой части дома, по 2-му типу - для нежилых 

коммерческих помещений, по 4-му типу – для встроенно-пристроенной 

подземной автостоянки. 

Помещения дома оснащены световыми оповещателями с пиктограммой 

«Выход» и звуковыми оповещателями, устанавливаемыми на путях 

эвакуации. 

Система оповещения 4-го типа предусматривает установку речевых 

оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными 

выходами, эвакуационные знаки пожарной безопасности, указывающие 

направление движения (наклейки предусмотренный в АР), обратная связь 

зон пожарного оповещения с помещением пожарного поста-диспетчерской 

(через оборудование системы АСУД). 

Построение системы речевого оповещения производиться на основе 

оборудования фирмы «Sonar» или аналог. 

Для речевых сообщений используются рупорные и пожарные речевые 

настенные громкоговорители. 

Запуск системы оповещения СОУЭ осуществляется от прибора ППКОП в 

автоматическом режиме при срабатывании АУПС в режиме «Пожар». 

Линии оповещения выполняются огнестойкими кабелями исполнением 

нг(А)-FRLS.  

Электропитание приборов АУПС и СОУЭ выполнено по первой 

категории надежности с основным питанием от распределительной сети 

переменным напряжением 220 В. 

Для обеспечения бесперебойной работы систем автоматической 

пожарной сигнализации и оповещения предусматриваются резервированные 

источники питания серии «ИВЭПР» с аккумуляторными батареями 

напряжением 12 В различной емкости, которые обеспечивают питание 

электроприемников АУПС и СОУЭ в дежурном режиме в течение 24 часов и 

в режиме «Тревога» не менее 3 ч. 
 

Противопожарная автоматика 

В здании многоквартирного жилого дома предусматривается 

противопожарная автоматика, интегрированная с системой автоматической 

установки пожарной сигнализации, включающая следующие системы 

противопожарной защиты: 

- огнезадерживающие клапаны (ОЗК) системы общеобменной 

вентиляции; 
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- система противодымной вентиляции, включающая вентиляторы 

дымоудаления и подпора воздуха, клапаны дымоудаления (КДУ) и клапаны 

компенсации; 

- противопожарный водопровод; 

- автоматическое пожаротушение автостоянки. 

Клапана ПД, КДУ и ОЗК подключаются к модулям управления клапаном 

«МДУ-1 исп.3» или аналог, включаемые в адресную линию связи системы 

АПС. 

Вентиляторы дымоудаления (ДУ) и подпора воздуха (ПД) подключаются 

к шкафам управления ШУВ, включаемые в адресную линию  

связи. 

Управление исполнительными элементами оборудования противодымной 

вентиляции осуществляется: 

- в автоматическом режиме - от системы пожарной сигнализации; 

- дистанционно – с пульта дежурной смены диспетчерского персонала и 

от кнопок, установленных у эвакуационных выходов или около пожарных 

кранов. 

Оборудование лифта, система домофонной связи (ДС), система контроля 

и управления доступом (СКУД), система обще обменной вентиляции и 

кондиционирования (АОВ) и противопожарные ворота подключаются к 

адресным релейным модулям, включаемым в адресную линию связи системы 

АПС. 

Насосная станция автоматического пожаротушения автостоянки и 

внутреннего противопожарного водопровода поставляются комплектно со 

шкафами автоматики. 

Автоматика насосной установкой противопожарного водопровода 

предусматривает: 

- пуск основного пожарного насоса и автоматическое отключение или 

отмена запуска при достаточном давлении в системе; 

- автоматическое включение резервного насоса при аварийном 

отключении основного пожарного насоса; 

- открытие задвижки на обводной линии; 

- подача сигнала (работа/авария) в систему АСУД. 

При необходимости устанавливаются шкафы ШУЗ для электро-задвижек 

включаемые в адресную линию связи системы АПС. 

Информационный сигнал «Пожар» от КСК и СПЖ снимается адресными 

метками, включаемым в адресную линию связи системы АПС. 

Контроль затворов насосной станции автоматического пожаротушения 

автостоянки и внутреннего противопожарного водопровода снимается от 

адресных меток, включаемых в адресную линию связи системы  

АПС. 

В жилом доме монтаж кабельных линий противопожарной автоматики 

предусматривается выполнить кабелями исполнением нг(А)-FRLS. 
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Система видеодомофонной связи 

Проектом предусмотрено оборудование жилой части зданий, встроенных 

помещений и гостевых входов видеодомофонной связью, предназначенной 

для: 

- вызова квартирного абонента или консьержа (помещение охраны) от 

входной двери; 

- двухстороннюю громкоговорящую связь между посетителем и 

жильцом или консьержем (постом охраны) от входной двери; 

- двухстороннюю громкоговорящую связь между жильцом и консьержем 

(помещение охраны); 

- дистанционное открывание входной двери подъезда из любой 

квартиры; 

- местное отпирание входной двери центрального входа подъезда: на 

вход - считыватели карт доступа, либо мобильного доступа с помощью 

смартфона, на выход - по кнопке; 

- разблокировка входных дверей при пожаре по сигналу от АУПС. 

Входы в подъезды, в автостоянку (тех. подполье) оснащены 

запирающими устройствами и считывателями карт доступа. 

В проекте предусматривается применение домофонных IP систем фирмы 

«BAS-IP» или аналог. 

В состав системы входит: 

- сетевые коммутаторы; 

- абонентские вызывные IP-видеопанели; 

- пульт консьержа (диспетчера); 

- кнопки открывания двери «Выход»; 

- электромагнитные замки; 

- источник бесперебойного питания; 

- карты доступа. 

Центральное оборудование системы устанавливается в помещении СС в 

19” стойке. 

Электропитание оборудования осуществляется от сети переменного тока 

напряжением 220 В через блоки питания. 

Сети IP видеодомофонной связи подключается к общей сети ЛВС 

кабелями марки F/UTP cat.5e нг(А)-LS или аналог и прокладываются в 

лотках совместно с другими сетями связи. Система ЛВС жилого дома 

строится на базе неуправляемых и управляемых коммутаторов. 

При возникновении аварийной ситуации (пожар, эвакуация) 

эвакуационные двери деблокируются от системы АПС путем отключения 

питания электромагнитного замка. 

 

Система охранного теленаблюдения 

Проектом предусматривается оборудование жилого дома системой IP-

видеонаблюдения и регистрации изображения в электронном виде в 

видеоархив с возможностью поиска и просмотра требуемой информации на 
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базе оборудования разных фирм производителей и уточняется на стадии 

рабочего проектирования. 

Центром системы телевизионного наблюдения является  

IP-видеорегистратор, размещаемый в помещение СС в 19” шкафу и источник 

бесперебойного питания, сетевые коммутаторы PoE. В качестве поста 

наблюдения используется ОДС. 

Проектом предусмотрены следующие зоны видеонаблюдения для 

стационарных камер: 

- входы в подъезды и на территорию паркинга; 

- внутри дворовой территории; 

- въезда на территорию двора и паркинга; 

- проездов в паркинге; 

- лифтовых холлов. 

Видеорегистратор устанавливается в помещении СС в 19” стойке в 

телекоммуникационном шкафу, для размещения активного оборудования 

систем связи и сигнализации.  

Для просмотра изображения от видеокамер в реальном времени, а также 

видеоархива применяются мониторы, устанавливаемые на посту ОДС, 

подключаемые к видеорегистратору. 

Сети IP-видеонаблюдения прокладываются в лотке совместно с другими 

сетями связи и выполняются кабелями типа F/UTP cat.5e нг(А)-LS или 

аналог. 

Питание видеокамер выполнено по технологии PoE, для линий длиной 

более 90м устанавливаются промежуточные удлинители PoE. 

 

Система контроля и управления доступом 

Для жилого дома на входах на лестничную клетку и подземный паркинг 

предусмотрены точки СКУД. 

Контроллер точки СКУД подключается к общей сети ЛВС жилого дома с 

помощью кабелей марки F/UTP cat5e нг(А)-LS или аналог. Кабели 

прокладывается в лотке совместно с другими сетями связи. 

Для автоматизации и управления въездными воротами (паркинга и 

территорию комплекса) используется комплектное оборудование ворот.  

При возникновении аварийной ситуации (пожар, эвакуация) двери 

деблокируются от системы АПС путем отключения питания 

электромагнитного замка. 

 

Автоматическая система коммерческого учета электроэнергии 

Автоматизированная система коммерческого учета электроэнергии 

выполняется на оборудовании ООО «СвязьИнжиниринг М», с помощью 

устройств мониторинга «УМ-31» или аналог, устанавливаемых в 

электрощитовых. 

Электросчетчики, устанавливаемые в соответствии с подразделом 

«ЭОМ», и имеющие возможность функционировать в составе АСКУЭ, по 
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линиям интерфейса CAN или RS-485 включаются в линию связи устройства 

мониторинга «УМ-31», с последующей передачей информации, по каналам 

GSM, на сервер ресурсоснабжающей (сбытовой) организации. 

Линии интерфейса выполняются экранированным кабелем типа «витая 

пара» исполнения нг(А)-LS в лотках совместно с другими сетями связи. 

 

Автоматическая система коммерческого учета водопотребления 

(АСКУВ). Автоматическая система коммерческого учета 

теплопотребления (АСКУТ) 

Для контроля и управления инженерным оборудованием и системами 

здания предусматривается установка комплекса аппаратно-программных 

средств автоматизированной системы управления и диспетчеризации 

«АСУД-248», производства ООО НПО «Текон-Автоматика» или аналог. 

Системы АСКУВ и АСКУТ обеспечивает выполнение следующих 

основных функций: 

- автоматизация системы сбора, обработка и передача информации с 

квартирных и домовых приборов учета в ОДС; 

- формирование данных для выставления счетов на оплату по счетчикам 

учета. 

Для диспетчеризации оборудования применяются концентраторы 

цифровых сигналов КЦС-IPM или аналог и концентраторы измерителей 

расхода КИР-16 или аналог, осуществляющие прием данных от 

измерительных приборов. 

Данные от концентраторов собираются на отдельный коммутатор 

установленного в 19" шкафу помещения СС и передаются в ОДС. 

Сети системы АСКУВТ прокладывается в лотке совместно с другими 

сетями связи и выполняются кабелями исполнения нг(А)-LS. 

 

Автоматическая система отопления и вентиляции (АОВ) 

В жилом доме в помещении автостоянки, ИТП и коммерческих 

помещениях предусмотрены системы приточно-вытяжной вентиляции. 

Приточно-вытяжная установка в автостоянке ИТП и коммерческих 

помещениях управляется от шкафа автоматики. Имеет несколько режимов 

работы в зависимости от температуры или загазованности в помещении 

автостоянки и температуры наружного воздуха. 

Система контроля концентрации СО построена на оборудовании  

НПЦ «Газотрон-C». 

Регулировка температуры в помещении ИТП осуществляется с помощью 

рециркуляции воздуха. 

При сигнале «Пожар» от системы АПС все установки общеобменной 

вентиляции отключаются. 

Информация о всех установках (Работа, Авария) передается в ОДС от 

шкафов автоматики с помощью оборудования АСУД. 
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Сети системы АОВ прокладывается в лотке совместно с другими сетями 

связи, кабелями исполнения нг(А)-LS. 

 

Автоматическая система водоснабжения и канализации (АВК) 

Для отведения стоков в подземной автостоянке предусматривается 

устройство дренажных приямков, с установкой 2-х погружных насосов  

(1 рабочий, 1 резервный). Управление насосами осуществляется от 

комплектных шкафов управления по датчикам уровня поплавкового типа. 

Информация о дренажных насосах (Авария) передается в ОДС от шкафов 

автоматики с помощью оборудования АСУД. 

Система хозяйственно-питьевого водопровода поставляется в комплекте с 

шкафом автоматики. 

Сети системы АВК прокладывается в лотке совместно с другими сетями 

связи, кабелями исполнения нг(А)-LS. 

 

Автоматическая система теплового пункта (АТП) 

Теплоснабжение внутренних систем отопления, вентиляции и горячего 

водоснабжения для жилого дома осуществляется от проектируемого ИТП. 

Для измерения и регистрации тепловой энергии ввод теплосети 

применяется микропроцессорный теплосчетчик. 

На подпиточной линии устанавливается водосчетчик для измерения 

расхода подпитки. На линии ХВС устанавливается водосчетчик для 

измерения расхода холодной воды. 

Проектом автоматизации теплового пункта предусматривается: 

- управление насосами ГВС (раб.+рез); 

- управление насосами вентиляции (раб.+рез); 

- управление циркуляционными насосами отопления (раб.+рез.); 

управление подпиточными насосами (раб.+рез); 

- регулирование температуры воды на отопление по графику в 

зависимости от температуры наружного воздуха; 

- регулирование температуры воды горячего водоснабжения и 

вентиляции; 

- учет времени работы насосов. 

Управление насосами и регулирующими клапанами предусматривается в 

режимах дистанционное и местное. 

Дистанционное управление осуществляется с прибора автоматизации в 

следующих режимах: 

- автоматическом – по установленной программе; 

- ручном – по команде диспетчера. 

Насосы работают по установленной программе. 

В ОДС через систему диспетчеризации передается общий сигнал 

«Авария» от шкафа ИТП, и сигналы от контроллера. 
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Управление насосами ГВС (один насос рабочий, один насос резервный) 

по заданной временной программе контроллера с автоматическим 

включением резерва. 

Управление насосами отопления и вентиляции аналогично с насосами 

ГВС. 

 

Автоматическая система управления и диспетчеризации (АСУД) 

Работа инженерного оборудования проектируемого жилого дома в 

автоматическом и дистанционном режиме обеспечена системой контроля и 

управления, реализованной на базе «АСУД-248» производства  

ООО НПО «Текон-Автоматика» или аналог, с передачей данных по линии 

связи в помещение с круглосуточным пребыванием дежурного персонала 

ОДС, по выделенному каналу с помощью коммутатора. 

Для жилого дома головное оборудование АСУД устанавливается в 19” 

шкафу в помещении СС. 

В ОДС организован АРМ оператора для системы АСУД проектируемого 

объекта с соответствующим программным обеспечением. 

Система АСУД обеспечивает: 

- управление освещением; 

- контроль наличия напряжения на вводах ВРУ; 

- прием дискретных сигналов «Пожар» и «Неисправность АПС» от 

системы АПС; 

- диспетчеризацию инженерных систем здания: лифтов, насосных 

станций водоснабжения ХВС, ВПВ, дренажных насосов, приточно-вытяжной 

вентиляции, автоматики ИТП; 

- контроль эксплуатации зданий: затопления, вскрытия дверей 

электрощитовых, технических помещений, выходов на кровлю; 

- двухстороннюю переговорную связь с диспетчером: из 

электрощитовых, тепловых пунктов, венткамер, насосных, технических 

помещений, лифтовых холлов последнего и первого этажа, лифтовых 

приямков, выходов на кровлю и кабинами лифтов. 

В состав проектируемой части АСУД здания входят: концентраторы - 

универсальные, управляющие, цифровых сигналов, измерителей расхода; 

линии связи распределительной сети сбора и передачи информации 

(передачи данных); периферийные устройства и датчики. 

Сигналы диспетчеризации по распределительной сети сводятся на 

концентраторы, которые устанавливаются возле пультов управления лифтов, 

в помещении насосной станции, электрощитовых, помещениях СС, тепловых 

пунктах, венткамер. 

Все концентраторы устанавливаются в металлические шкафы с замками, 

для предотвращения несанкционированного доступа. 

Линии связи между пультом АСУД и концентраторами выполняются 

экранированным кабелем типа «витая пара» исполнением нг(А)-LS.  
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Система радиофикации, оповещение ГОЧС 

Система радиофикации и проводного вещания выполняется на основании 

технических условий оператора связи. 

Проектно-монтажные работы системы радиофикации и проводного 

вещания выполняются силами оператора связи. 

 

4.2.2.10. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

 

В проектной документации в разделе «Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды» рассмотрено воздействие на окружающую среду 

в процессе строительства и эксплуатации объекта. 

Земельный участок не входит в границы особо охраняемых природных 

территорий федерального, регионального и местного значений. Ближайшая 

особо охраняемая зеленая территория примыкает к северо-западной границе 

участка работ – Битцевский лес. 

На планируемой для проведения работ территории отсутствуют водные 

объекты. Участок попадает в границы водоохранных зон пруда Дальнего 

(другие названия «Дачный», «Хованский»), реки Сосенки и ручья 

Коряжского, расположен вне прибрежных защитных полос, расположен вне 

зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.  

Согласно письму от Федерального агентства по рыболовству № У05-263 

от 06.02.2020 рыбохозяйственная категория реки Сосенка и Хованского 

пруда – вторая. 

На участке отсутствуют объекты растительного и животного мира, 

занесенные в Красную книгу. Животный мир представлен видами, не 

имеющими охотничье-промыслового значения. Пути миграции животных на 

территории строительства и прилегающих ландшафтах отсутствуют. 

Территория планируемого строительства расположена  вне санитарно-

защитных зон промышленных объектов, предприятий, сооружений. 

Согласно санитарно-эпидемиологическим требованиям к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях отводимый под строительство 

жилых домов земельный участок предусматривает возможность организации 

придомовой территории с четким функциональным зонированием и 

размещением площадок отдыха, спортивных и детских площадок, гостевых 

стоянок автотранспорта, зеленых насаждений. Между подземной 

автостоянкой и жилой частью дома предусмотрен нежилой этаж для 

размещения коммерческих помещений.  

Максимальное воздействие на геологическую среду приходится на 

период проведения строительных работ. На этапе эксплуатации серьезное 

воздействие на почву и геологическую среду исключено. 

Перед началом строительства проектом предусматривается снятие 

плодородного слоя почвы с площадей под застройку зданий и сооружений. 

Мощность снятия плодородного слоя почвы составляет 0,2 м (5349,4 м3). 



66 
 

Снятие и охрана плодородного почвенного слоя осуществляются в 

соответствии с требованиями к определению норм снятия плодородного слоя 

почвы при производстве земляных работ, к охране плодородного слоя почвы 

при производстве земляных работ. Неиспользуемый в процессе 

строительных работ плодородный слой почвы складируется в бурты, 

отвечающие требованиям к рекультивации земель.  

Снятие, транспортировка, хранение, и обратное нанесение плодородного 

грунта выполняется методами, исключающими снижение его качественных 

показателей, потерю при перемещениях. 

После окончания строительства возвращается для восстановления 

зеленых зон, т.е. территории озеленения, которая согласно проекту составит 

6696,83 м2. 

Загрязнение атмосферного воздуха в строительный период происходит 

преимущественно от сгорания топлива в двигателях внутреннего сгорания 

при работе и стоянке автомобилей, дорожной и строительной техники, при 

проведении земляных и сварочных работ, при асфальтировании, при работе 

ДЭС и дизельного компрессора. 

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный 

воздух составляет 0,361552 г/с, валовый выброс – 6,652634 т/период по 

12 наименованиям веществ и двум группам суммации. Залповые выбросы на 

объекте отсутствуют. 

Расчет рассеивания выполнен в соответствии с «Методами расчетов 

рассеивания выбросов вредных (загрязняющих) веществ в атмосферном 

воздухе» (приказ Министерства природных ресурсов и экологии РФ 

от 06.06.2017 № 273). 

Проведенный расчет показал, максимальные приземные концентрации 

загрязняющих веществ на границе участка работ и ближайшей жилой 

застройки составляют менее 1 ПДК, что соответствует гигиеническим 

требованиям к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных 

мест.  

Негативное воздействие на атмосферный воздух при строительстве носит 

локальный, временный характер, для его уменьшения разработан ряд 

природоохранных мероприятий. Полученные значения выбросов 

предлагается принять как предельно допустимые. 

В период эксплуатации источниками загрязнения атмосферного воздуха 

являются: двигатели внутреннего сгорания мусоровоза, грузовых 

автомобилей на разгрузочной площадке, легковых автомобилей на открытых 

парковках и внутренних проездах, вентиляционные системы подземной 

автостоянки.  

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный 

воздух составляет 0,226719 г/с, валовый выброс – 0,264628 т/год по 

7 наименованиям веществ и одной группе суммации. Залповые выбросы на 

объекте отсутствуют. 
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Проведенный расчет показал, максимальные приземные концентрации 

загрязняющих веществ на границе площадки отдыха и ближайшей жилой 

застройки составляют менее 1 ПДК, что соответствует гигиеническим 

требованиям к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных 

мест. Полученные значения выбросов предлагается принять как предельно 

допустимые. 

На этапе строительства основное влияние на акустическую обстановку на 

территории проектируемого объекта оказывают дорожно-строительные 

машины, механизмы и транспортные средства, задействованные при 

строительно-монтажных работах.  

Проведенные акустические расчеты показали, эквивалентные уровни 

шума на строительной площадке будут превышать допустимые уровни на 

6 дБА. Максимальные уровни шума будут находиться в пределах 

допустимых. Для защиты работающих, находящихся в зоне акустического 

дискомфорта, необходимо оснастить их средствами индивидуальной защиты 

от шума (наушники, вкладыши), эффективность которых должна 

предусматривает снижение шума до допустимых значений. В расчетных 

точках на территории с нормируемыми показателями уровня шума 

(ближайшая жилая застройка) эквивалентные и максимальные уровни шума 

от строительных работ не превышают нормативные значения. 

Шум в период строительства носит локальный и временный характер, для 

его уменьшения разработан ряд природоохранных мероприятий. Работы 

ведутся исключительно в дневное время суток. 

В период эксплуатации источниками шумового воздействия на 

окружающую среду и здоровье человека являются: двигатели внутреннего 

сгорания мусоровоза, грузовых автомобилей на разгрузочной площадке, 

легковых автомобилей на открытых парковках и внутренних проездах, 

вентиляционные системы подземной автостоянки.  

Анализ акустических расчетов показал, что ожидаемые уровни звукового 

давления в нормируемых помещениях, с учетом оснащении вентиляционных 

установок шумоглушителями, не будут превышать допустимых значений 

СН 2.2.4/2.1.8.562-96 как в дневное, так и ночное время. 

При рейсировании автотранспорта по территории объекта шум от 

автомашин не будут превышать требования Санитарных норм 

СН 2.2.4/2.1.8.562-96 в нормируемых помещениях в дневное и ночное время 

суток. 

В оконных проемах помещений проектируемого объекта рекомендуется 

установка окон, обеспечивающих в режиме проветривания звукоизоляцию не 

менее 19 дБА. 

Архитектурными и конструктивными решениями, решениями по 

планировке территории обеспечивается соответствие гигиеническим 

нормативам по требованиям к предельно допустимым уровням шума на 

рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на 

территории жилой застройки. 
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В соответствии с требованиями новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов» санитарные разрывы от открытых автостоянок 

и проездов автотранспорта соблюдены. 

Разрыв от проездов автотранспорта из подземной автостоянки до 

нормируемых объектов в размере 7 м выдержан. 

Расстояние от въезда-выезда из подземной автостоянки и от 

вентиляционных шахт до жилых домов, площадок отдыха и др., составляет 

не менее 15 м.  

С целью минимизации воздействия на природные воды и почвы в период 

строительства используется мойка колес строительной техники и 

автотранспорта с оборотной системой водоснабжения и со сбором 

образовавшихся стоков в накопительные емкости с последующим вывозом 

специализированными организациями. 

Проектной документацией на период строительства на хозяйственно-

питьевые нужды предусмотрено водоснабжение привозной водой. 

Загрязнение поверхностных, подземных вод, почв хозяйственно-

бытовыми стоками на стадии строительства исключено в связи с их 

отведением в биотуалеты с последующим вывозом специализированными 

организациями. 

Для сбора поверхностного стока с территории стройплощадки 

предусмотреть укладку водоотводных лотков по периметру площадки вдоль 

временного ограждения с уклоном в сторону емкости-остойника, По мере 

накопления сток вывозится специализированными организациями. 

Проектной документацией на период эксплуатации предусмотрено 

водоснабжение от центрального водопровода. Качество холодной воды 

отвечает гигиеническим требованиям к качеству воды централизованных 

систем питьевого водоснабжения. Приготовление горячей воды 

осуществляется в ИТП. 

Отведение канализационных стоков от проектируемого объекта на 

период эксплуатации осуществляется в центральную канализационную  

сеть. 

Сбор и отвод дождевых и талых вод с дворовой территории, находящейся 

непосредственно над кровлей стилобата, осуществляется дождевыми 

воронками и трубопроводами внутренней системой дождевой канализации 

паркинга, далее – в наружную проектируемую сеть ливневой  

канализации. 

Источником теплоснабжения являются наружные тепловые сети. 

В период производства строительно-монтажных работ образуются 

отходы в количестве 483,9732, из них: 3 класса опасности – 0,8803 т, 4 класса 

опасности – 372,2656 т, 5 класса опасности – 0,061 т.  

В период эксплуатации объекта образуются отходы в количестве 

889,8098 т/год, из них: 3 класса опасности – 0,2349 т/год, 4 класса опасности 

– 557,1607 т/год, 5 класса опасности – 332,4142 т/год. 
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Подлежащие удалению с территории объекта отходы в периоды между их 

вывозом временно накапливаются и хранятся в специально отведенных и 

оборудованных местах. 

Временное хранение отходов при строительстве и эксплуатации объекта 

предусмотрено в специальных местах, оборудованных в соответствии с 

действующими гигиеническими требованиями к размещению и 

обезвреживанию отходов производства и потребления. Вывоз отходов на 

полигоны, переработку, утилизацию, обезвреживание осуществляется по 

мере накопления специализированными организациями. Санитарный разрыв 

от контейнерной площадки до нормируемых объектов в размере 20 м 

выдержан.  

В проектной документации разработаны мероприятия по  

охране атмосферного воздуха; защите от шума; охране подземных и 

поверхностных вод; охране и рациональному использованию земельных 

ресурсов и почвенного покрова; рекультивации нарушенных земельных 

участков и почвенного покрова; сбору, использованию, обезвреживанию, 

транспортировке и размещению опасных отходов; охране объектов 

растительного и животного мира; минимизации возникновения  

возможных аварийных ситуаций и последствий их воздействия на 

экосистему региона. Разработана программа производственного  

контроля (мониторинга) за характером изменения всех компонентов 

экосистемы при строительстве и эксплуатации объекта капитального 

строительства. 

Представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных 

мероприятий и компенсационных выплат.  

 

4.2.2.11. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности выполнены в 

соответствии с требованиями Федерального закона № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» (далее – ФЗ № 123-ФЗ), 

нормативных документов по пожарной безопасности и Специальных 

технических условий, согласованных в установленном порядке. 

Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных 

требований пожарной безопасности к: 

− встроенно-пристроенной подземной автостоянке (в том числе с 

машиноместами не закреплёнными за индивидуальными владельцами) с 

превышением площади этажа в пределах пожарного отсека (фактическая 

площадь не более 25 000 м2); 

− размещению на этаже встроенно-пристроенной подземной автостоянки 

помещений (технических, вспомогательных), ее не обслуживающих, а также 

хозяйственных кладовых для жильцов; 

− зданиям класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 высотой 

более 28 м без устройства незадымляемых лестничных клеток типа Н1; 
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− проектированию зданий с лестничными клетками без естественного 

освещения через проемы в наружных стенах на каждом этаже; 

− проектированию лестничных клеток типа Н2, имеющих выход наружу 

через вестибюль, без устройства тамбур-шлюза 1-го типа;  

− встроенным в пожарные отсеки класса функциональной пожарной 

опасности Ф 1.3 нежилым помещениям общественного/административного 

назначения общей площадью до 300 м2 или числом одновременно 

пребывающих людей не более 30 чел. с устройством одного эвакуационного 

выхода; 

− зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к 

перекрытиям (междуэтажные пояса) высотой менее 1,2 м; 

− проектированию зданий класса функциональной пожарной опасности 

Ф 1.3 высотой более 5-ти этажей, с размещением эвакуационных лестничных 

клеток подземного этажа под эвакуационными лестничными клетками 

надземной жилой части. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в 

соответствии с требованиями ФЗ № 123-ФЗ и СП 4.13130.2013. 

Противопожарные расстояния между зданиями и сооружениями 

предусмотрены в соответствии с их степенью огнестойкости и классом 

конструктивной пожарной опасности согласно требованиям ФЗ № 123-ФЗ, 

п. 4.3 СП 4.13130.2013.  

Противопожарные расстояния от границ застройки до лесных 

насаждений в лесничествах (лесопарках) составляет не менее 50м. 

Противопожарные расстояния от здания до границ открытых площадок 

для хранения легковых автомобилей, в том числе для маломобильных групп 

населения, составляют не менее 10м. 

Система наружного противопожарного водоснабжения, а также проезды 

и подъезды для пожарной техники предусмотрены в соответствии с 

требованиями ФЗ № 123-ФЗ, СП 4.13130.2013, СП 8.13130.2009. 

Расход воды на наружное пожаротушение предусмотрен 110л/с 

Для наружного пожаротушения применяется противопожарный 

водопровод низкого давления с минимальным свободным напором (на 

уровне поверхности земли) при пожаротушении не менее 10 м.  

Пожарные гидранты установлены на кольцевых участках водопроводных 

линий. 

Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети обеспечивает 

пожаротушение любой части здания (пожарного отсека) не менее чем от трех 

пожарных гидрантов по дорогам и проездам с твёрдым покрытием. 

Длина прокладки рукавных линий составляет не более 200 м. Пожарные 

гидранты располагаются вдоль проездов на расстоянии не более 2,5 м от края 

проезжей части, но не ближе 5 м от стен здания. 

Продолжительность тушения пожара принята  3 часа. 

Места установки пожарных гидрантов обозначены указателями. 

Указатели пожарных гидрантов подключаются к сети наружного освещения. 
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Для объекта разработан Отчет о предварительном планировании 

действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и 

проведению аварийно-спасательных работ, связанных с тушением пожаров, 

который утвержден в Главном управлении МЧС России по г. Москве. 

Для объекта предусмотрено устройство проездов для пожарных 

автомобилей шириной не менее 3,5 м – для встроенно-пристроенных 

нежилых помещений общественного/административного назначения 

(расположенных в стилобатной части здания), не менее 6,0 м – для жилых 

корпусов (с возможностью подъезда к объекту с двух продольных сторон, не 

по всей длине). 

Предусматривается устройство тупиковых проездов максимальной 

протяженностью не более 100 м, без разворотных площадок 

Расстояние от края проезда до стен комплекса принимается не более 20 м, 

минимальное расстояние до наружных стен не нормируется 

Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники 

рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. 

Объемно-планировочные и конструктивные решения здания, класс 

функциональной пожарной опасности, требования к огнестойкости и классу 

пожарной опасности строительных конструкций приняты в соответствии с 

требованиями ФЗ № 123-ФЗ СП 2.13130; СП 4.13130.2013. 

Требования к несущим, ограждающим конструкциям и типам 

противопожарных преград установлены с учётом класса функциональной 

пожарной опасности помещений, величины пожарной нагрузки, степени 

огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности. Предел 

огнестойкости противопожарных преград и заполнения проёмов в 

противопожарных преградах принят по табл. 23, 24 приложения 

Федерального закона № 123-ФЗ в зависимости от типа противопожарной 

конструкции. 

Класс функциональной пожарной опасности Объекта: 

− Ф1.3 (многоквартирный жилой дом); 

− Ф 5.2 (встроенно-пристроенная подземная автостоянка). 

Объект запроектирован I степени огнестойкости, С0 класса 

конструктивной пожарной опасности. 

Объект разделяется на пожарные отсеки: 

− пожарный отсек №1 – встроенно-пристроенная одноэтажная подземная 

автостоянка, с техническими и вспомогательными помещениями (включая 

помещения, не обслуживающие автостоянку), а также хозяйственными 

кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под жилыми 

секциями/корпусами), с площадью этажа в пределах пожарного отсека не 

более 25 000 м²; 

− пожарный отсек №2 – односекционный жилой корпус 2.1, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м²; 
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− пожарный отсек №3 – односекционный жилой корпус 2.2, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м²; 

− пожарный отсек №4 – односекционный жилой корпус 2.3, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м²; 

− пожарный отсек №5 – односекционный жилой корпус 2.4, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м²; 

− пожарный отсек №6 – односекционный жилой корпус 2.5, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м²; 

− пожарный отсек №7 – односекционный жилой корпус 2.6, со 

встроенными нежилыми помещениями общественного/административного 

назначения 1-го и 2-го этажей. Площадь этажа в пределах пожарного отсека 

не более 2 500 м². 

Противопожарные стены 1-го типа, разделяющие здание на пожарные 

отсеки, выполняются с пределом огнестойкости REI 150, возводятся на всю 

высоту пожарного отсека до противопожарных перекрытий 1-го типа 

При размещении противопожарных стен и противопожарных 

перегородок 1-го типа в местах примыкания одной части здания к другой под 

внутренним углом менее 135°, предусмотрено выполнение следующих 

мероприятий: 

− участки наружных стен, примыкающих к указанным противопожарным 

стенам или перегородкам, длиной не менее 4 м от вершины угла 

запроектированы класса пожарной опасности К0 с пределом огнестойкости, 

равный пределу огнестойкости противопожарной стены (REI 150) или 

противопожарной перегородки (EI 45); 

− расстояние по горизонтали между ближайшими гранями проемов, 

расположенных в наружных стенах по разные стороны вершины угла, 

предусмотрено не менее 4 м. При расстоянии между данными проемами 

менее 4 м они на вышеуказанном участке обеспечены соответствующим 

противопожарным заполнением (EI 60 – для противопожарных стен 1-го 

типа; EI 30 – для противопожарных перегородок 1-го типа). 

Все противопожарные преграды выполняются классом пожарной 

опасности К0 

Двери, люки и другие заполнения проемов в строительных конструкциях 

с нормируемыми пределами огнестойкости и выполняющими функции 

противопожарных преград, предусмотрены противопожарными с пределом 

огнестойкости EI 60 для конструкций с пределом огнестойкости REI (EI) 150, 
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в остальных случаях – EI 30. Двери в ограждающих конструкциях лифтовых 

шахт с пределом огнестойкости REI (EI) 150, в том числе лифтов для 

пожарных, запроектированы противопожарными с пределом огнестойкости 

не менее EI 60. 

Стены и перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры от других 

помещений, имеют предел огнестойкости не менее REI/EI 45. 

Межквартирные ненесущие стены и перегородки имеют предел 

огнестойкости не менее EI 30 и класс пожарной опасности К0. 

Участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям 

(междуэтажные пояса) выполняются глухими, высотой не менее 1,2 м. 

Предел огнестойкости данных участков наружных стен (в том числе узлов 

примыкания и крепления) предусмотрен не менее EI 60 (за исключением 

эвакуационных выходов, а также дверей балконов и лоджий). 

В местах сокращения высоты междуэтажного пояса (менее 1,2 м) в 

пределах пожарных отсеков надземной жилой части комплекса 

предусмотрено устройство глухих участков наружных стен (междуэтажные 

пояса) с нормируемым пределом огнестойкости (EI 60) в следующем 

исполнении – общей высотой междуэтажных поясов не менее 1,2 м, 

включающих глухие участки наружных стен в местах примыкания к 

перекрытиям высотой не менее 0,6 м с нормируемым пределом 

огнестойкости (EI 60) и закаленного стекла (или стекла «триплекс») 

толщиной не менее 6 мм в верхней (нижней) секции рамы, установленного в 

оконных переплетах. При этом, участок стеклопакета в верхней (нижней) 

секции рамы предусмотрен глухим. 

Стены лестничных клеток, имеющих выходы на кровлю, над кровлей не 

возвышаются, при этом несущие элементы покрытия над данными 

лестничными клетками имеют предел огнестойкости, соответствующий 

пределам огнестойкости внутренних стен лестничных клеток. 

При отсутствии в лестничных клетках (типа Н2) жилых корпусов 

естественного освещения через проемы в наружных стенах на каждом этаже 

– предусматривается устройство в них аварийного освещения по I-й 

категории надежности. 

Стены лестничных клеток в местах примыкания к наружным 

ограждающим конструкциям примыкают к глухим участкам наружных стен 

без зазоров. При этом расстояние по горизонтали между проемами 

лестничной клетки и проемами в наружной стене здания – не менее 1,2м. 

В местах несоблюдения расстояния по горизонтали между проемами 

лестничных клеток и проемами в наружной стене здания помещений, в 

которых горючая нагрузка не ограничивается (менее 1,2 м – по горизонтали и 

под углом более 135 градусов; менее 4 м – в местах примыкания под углом 

менее 135град) предусмотрено: 

− дверные проемы лестничных клеток с ненормируемым пределом 

огнестойкости – при заполнении проемов помещений противопожарными 

элементами не ниже 2-го типа. 
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Выходы из незадымляемых лестничных клеток типа Н2 жилых корпусов 

в вестибюли на первом этаже предусмотрены через противопожарные двери 

1-го типа с пределом огнестойкости EIS 60, без устройства тамбур-шлюзов. 

Над покрытием автостоянки в наружных стенах надземной части здания 

предусмотрено размещение дверей и окон с ненормируемыми пределами 

огнестойкости на расстоянии над кровлей менее 8 м при устройстве 

железобетонной плиты перекрытия с пределом огнестойкости не менее 

REI 150 (на расстояние не менее 4 м от наружных стен объекта с проемами), 

отвечающего требованиям, предъявляемым к противопожарному 

перекрытию 1-го типа 

Размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений в 

пожарных отсеках жилых Корпусов предусматривается на 1-м и 2-м этажах, 

при этом помещения жилой части от помещений иного функционального 

назначения (в пределах одного пожарного отсека) отделены 

противопожарными стенами 2-го типа и перекрытиями не ниже 3-го типа без 

проемов. 

Электрощитовые, предназначенные для электроснабжения Объекта, 

выгораживаются противопожарными перегородками с пределом 

огнестойкости не менее EI 45 с заполнением проемов противопожарными 

дверями с пределом огнестойкости не менее EI 30. 

В каждом из жилых корпусов объекта запроектирован лифт для 

транспортирования пожарных подразделений, со скоростью не менее 1 м/с, 

который выполнен с размерами кабины 1100 х2100 мм. 

Лифты выделены в обособленные шахты противопожарными преградами 

с пределом огнестойкости не менее RЕI 150 (пересекающие границы 

пожарного отсека)/ REI 120 (в пределах пожарного отсека). 

Двери шахты лифта для пожарных выполняются противопожарными с 

пределами огнестойкости не менее ЕI 60. 

На этаже подземной автостоянки вход в лифты предусматривается через 

один тамбур-шлюз 1-го типа (лифтовой холл) с подпором воздуха при 

пожаре, без устройства дренчерных водяных завес. 

Ограждающие конструкции лифтовых холлов, примыкающих к шахтам 

лифтов с режимом перевозки пожарных подразделений, на этажах 

автостоянки выполнены противопожарными перегородками 1-го типа с 

заполнением проёмов противопожарными дверями 1-го типа в 

дымогазонепроницаемом исполнении. 

На жилых этажах секций перед лифтами для пожарных 

предусматриваются лифтовые холлы  выделенные ограждающими 

конструкциями с пределом огнестойкости не менее EI 45 с заполнением 

проёмов противопожарными дверями EI30. 

Пожарный отсек подземной автостоянки разделяется на части с 

площадью помещения хранения автомобилей не более 4 000 м2 

перегородками с пределом огнестойкости не менее EI 60 с заполнением 
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проемов противопожарными воротами (шторами) и дверями не ниже  

2-го типа. 

Технические и вспомогательные помещения на этаже подземной 

автостоянки, ее не обслуживающие, выделяются противопожарными 

перегородками с пределом огнестойкости не ниже EI 60 с заполнением 

проёмов противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-

шлюзов 1-го типа и дренчерных водяных завес 

Внеквартирные индивидуальные хозяйственные кладовые для жильцов, 

размещаемые на этаже пожарного отсека подземной автостоянки (в т.ч. под 

жилыми корпусами), выделяются противопожарными перегородками с 

пределом огнестойкости не менее EI 60 c заполнением проёмов 

противопожарными дверями 1-го типа, без устройства тамбур-шлюзов 1-го 

типа и дренчерных водяных завес. 

При объединении кладовых в отдельные блоки площадью не более 

200 м², выделение кладовых в блоке противопожарными преградами с 

соответствующим заполнением проёмов не предусматривается, перегородки 

до перекрытия (покрытия) не возводятся (минимальное расстояние от верха 

перегородки до перекрытия составляет 0,6 м). 

Блоки кладовых выделяются противопожарными перегородками с 

пределом огнестойкости не менее EI 60 c заполнением проёмов 

противопожарными дверями 1-го типа без устройства тамбур-шлюзов 1-го 

типа и дренчерных водяных завес. Защита блоков кладовых следует 

предусматривать АУП автостоянки. 

Встроенное помещение теплового пункта выделяется противопожарными 

перегородками 1-го типа. 

Транзитные инженерные сети объекта, прокладываемые через 

кладовые/блоки кладовых, предусмотрены с пределом огнестойкости не 

менее EI 45 или в огнестойких каналах (коробах) с пределом огнестойкости 

не менее EI 45. 

Транзитные воздуховоды, прокладываемые за пределами обслуживаемого 

пожарного отсека, после пересечения ими противопожарной преграды 

обслуживаемого пожарного отсека запроектированы с пределами 

огнестойкости не менее EI 150. 

Декоративно-отделочные материалы, облицовочные материалы и 

покрытия полов на путях эвакуации предусмотрены в соответствии с 

таблицей 28 ФЗ № 123-ФЗ. 

Проектные решения по обеспечению безопасности людей при 

возникновении пожара на объектах разработаны в соответствии с 

требованиями  123-ФЗ; СП 1.13130.2009, СП2.13130.2012 и СТУ. 

Ширина эвакуационных выходов технических помещений и помещений с 

количеством людей менее 50 человек в свету принимается не менее 0,8 м, а 

высота – не менее 1,9 м. 

Для эвакуации людей с этажей (со 2-го и выше) односекционных жилых 

корпусов высотой не более 75 м, с общей площадью квартир на этаже не 
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более 500 м², предусматривается по одной незадымляемой лестничной клетке 

на секцию/корпус – типа Н2 (без устройства незадымляемой лестничной 

клетки типа Н1) с шириной маршей не менее 1,05 м 

При устройстве выходов наружу из лестничных клеток жилых секций 

через вестибюль, предусмотрено отделение вестибюля от примыкающих 

помещений и коридоров перегородками с дверями. При этом выходы из 

незадымляемых лестничных клеток типа Н2 в вестибюль 1-го этажа 

предусматриваются через противопожарные двери 1-го типа с пределом 

огнестойкости EIS 60, без устройства тамбур-шлюзов 

В жилых секциях расстояние от двери наиболее удаленной квартиры до 

выхода в лестничную клетку не превышает 25 м 

Ширина выхода из лестничных клеток в вестибюль составляет не менее 

ширины маршей лестниц 

Ширина горизонтальных путей эвакуации (внеквартирные коридоры 

общего доступа) составляет не менее 1,4 м. 

Высота ограждений наружных лестничных маршей и площадок, 

балконов, лоджий, террас, кровли и в местах опасных перепадов составляет 

не менее 1,2 м. Лестничные марши и площадки внутренних лестниц имеют 

ограждения с поручнями высотой не менее 0,9 м 

Квартиры, расположенные на высоте более 15 м, обеспечены аварийными 

выходами (выход на лоджию с глухим простенком не менее 1,2 м от торца 

лоджию до оконного проема). 

Входы и эвакуационные выходы встроенных и встроеннопристроенных 

помещений нежилого общественного/административного назначения 

выполняются изолированными от жилой части здания. 

Для таких помещений запроектировано устройство одного 

эвакуационного выхода наружу непосредственно, при общей площади не 

более 300 м2 и числе работающих не более 30 чел. При больших значениях 

(более 30 или площади помещений (групп помещений) более 300 м²) 

запроектировано устройство не менее 2-х эвакуационных выходов.  

Каждая выделенная часть 2-го этажа обеспечена не менее чем 2-мя 

эвакуационными выходами (п. 8.1.11 СП 1.13130.2009). Для отдельных 

частей 2-го этажа (этаж расположен на высоте не более 15 м), выделенных 

противопожарными перегородками 1-го типа, площадью не более 300 м2 с 

численностью не более 20 чел. и при оборудовании выхода на лестничную 

клетку противопожарными дверями 2-го типа, предусматривается один 

эвакуационный выход. 

Ширина эвакуационных выходов из помещений запроектирована не 

менее 0,9 м (и не менее 1,2 м – для помещений с количеством пребывающих 

более 50 чел.). 

Расстояние по путям эвакуации от дверей наиболее удаленных нежилых 

помещений общественного/административного назначения до ближайшего 

эвакуационного выхода составляет не более 80 м. 
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Выходами в тупиковый коридор или холл обеспечены помещения, 

вместимость которых не превышает 80 чел. 

Расстояние от любой точки залов различного объема встроенных 

нежилых помещений общественного/административного назначения до 

ближайшего эвакуационного выхода составляет не более 45 м 

При количестве эвакуационных выходов два и более – указанные выходы 

запроектированы рассредоточено. 

Ширина общих коридоров, по которым могут эвакуироваться из 

встроеннопристроенных помещений общественного назначения более 50 

чел., в свету выполнена не менее 1,2 м, а высота – не менее 2,0 м. 

Для эвакуации людей со 2-го этажа встроенных и встроенно-

пристроенных помещений нежилого общественного/административного 

назначения запроектированы эвакуационные лестничные клетки типа Н2 (все 

лестничные клетки без световых проемов в наружных стенах на каждом 

этаже), с устройством аварийного освещения по 1-й категории надежности. 

Для объекта выполнен расчет индивидуального пожарного риска, при 

этом в пожарных отсеках жилой части его величина не превышает одной 

миллионной в год при размещении отдельного человека в наиболее 

удалённой от выхода из здания точке. При проведении расчетов 

учитывалось: 

− обеспечение ширины горизонтальных путей эвакуации (внеквартирные 

коридоры общего доступа) должна составлять не менее 1,4 м, вне 

зависимости от направления открывания дверей в квартирах; 

− устройство одного эвакуационного выхода из встроенных (в пожарные 

отсеки жилых корпусов) нежилых помещений 

общественного/административного назначения при количестве людей в 

помещениях (группах помещений) не более 30 и площади помещений (групп 

помещений) не более 300 м²; 

− превышение допустимых расстояний по путям эвакуации от дверей 

наиболее удаленных нежилых помещений 

общественного/административного назначения до ближайшего 

эвакуационного выхода (не более 80 м); 

− превышение допустимых расстояний от любой точки залов различного 

объема встроенно-пристроенных нежилых помещений 

общественного/административного назначения до ближайшего 

эвакуационного выхода (не более 45 м); 

− устройство общих выходов для покупателей/посетителей и 

обслуживающего персонала магазинов расчетной площадью более 200 м²; 

− обеспечение ширины горизонтальных участков путей эвакуации и 

пандусов в свету не менее 1,2 м – для общих коридоров, по которым могут 

эвакуироваться из встроенно-пристроенных помещений общественного 

назначения более 50 чел.; 

− устройство аварийных выходов в квартирах, расположенных на высоте 

более 15 м; 
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− устройство не рассредоточенных эвакуационных выходов при их 

количестве два и более. 

Для эвакуации людей с этажа пожарного отсека встроеннопристроенной 

автостоянки предусмотрено устройство не менее 2-х эвакуационных 

выходов. 

Устройство эвакуационного выхода из помещения насосной станции 

пожаротушения, а также из ИТП в подземном этаже предусматривается через 

коридор (тамбур), ведущий в лестничную клетку или на лестницу, ведущую 

непосредственно наружу. При этом длина эвакуационного пути из 

помещения с противопожарными насосами до выхода в лестничную клетку 

или на лестницу, ведущие непосредственно наружу составляет не более 20 м. 

Данный коридор выделен перегородками с пределом огнестойкости не менее 

EI 45. Двери помещений, выходящие в указанный коридор, предусмотрены 

противопожарными 2-го типа. 

Минимальная ширина лестничных маршей в свету составляет не менее 

1,0 м, а максимальный уклон – 1:1; ширина дверей при входе в лестничные 

клетки – не менее 0,9 м 

Высота проходов на путях эвакуации людей составляет не менее 2 м, 

ширина – не менее 1,0 м, а между машиноместами не менее 0,7 м 

Расстояние по путям эвакуации от наиболее удаленного места хранения 

автомобиля, малогабаритных транспортных средств, встроенных 

технических и вспомогательных помещений автостоянки (включая 

помещения, ее не обслуживающие, а также помещения тепловых пунктов, 

помещения службы эксплуатации, кладовые и блоки кладовых) до 

ближайшего эвакуационного выхода – не превышает 80 м 

Между хозяйственными кладовыми (местами для хранения) в блоках 

кладовых предусматривается устройство эвакуационных проходов шириной 

не менее 1,0 м и высотой не менее 2 м. 

Предусмотрено не менее двух эвакуационных выходов шириной не менее 

0,8 м каждый из каждого блока кладовых с количеством мест хранения более 

15 (с единовременным пребыванием более 15 человек). При меньшем 

количестве (15 и менее) мест хранения в блоках кладовых запроектировано 

по 1-му эвакуационному выходу. Аварийные выходы при количестве мест 

хранения в блоке кладовых не более 15 – не предусматриваются. 

Проектные решения мероприятий по обеспечению безопасности 

подразделений пожарной охраны при ликвидации пожара предусмотрены в 

соответствии с требованиями ФЗ № 123-ФЗ, СП 4.13130.2013, 

ГОСТ 12.1.004, ГОСТ 25772 и СТУ. 

Для обеспечения безопасности пожарных подразделений при ликвидации 

пожара предусматриваются следующие мероприятия: 

1) подъезды для пожарной техники; 

2) наружное противопожарное водоснабжение; 

3) предусматривается устройство выходов на кровлю жилых секций из 

лестничных клеток через противопожарные люки 2-го типа размером не 
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менее 0,6x0,8 м или противопожарные двери 2-го типа размером не менее 

0,75x1,5 м по закрепленным стальным стремянкам. 

4) между маршами лестниц и между поручнями ограждений лестничных 

маршей в лестничных клетках предусматриваются зазоры шириной не менее 

75 мм; 

5) высота ограждений наружных лестничных маршей и площадок, 

балконов, лоджий, террас, кровли и в местах опасных перепадов составляет 

не менее 1,2 м. 

6) на перепаде высот кровли предусмотрена лестница типа П-1. 

7) для возможности прокладки пожарных рукавов в нижней части ворот 

предусмотрен люк с самозакрывающейся заслонкой размером 20х20 см. 

8) Сквозные проходы через лестничные клетки, расположенные в здании 

на расстоянии не более 100 м один от другого, а также сквозные проезды, 

расположенных не более чем через каждые 300 м – не предусматриваются. 

При этом выполняется устройство сухотрубов, оборудованных выведенными 

наружу патрубками с соединительными головками диаметром 80 мм для 

подключения передвижной пожарной техники с противоположных сторон 

здания. Расстояние от края торцевой стены здания до патрубка сухотруба, а 

также между патрубками сухотрубов не превышает 100 м. 

Проектируемое здание находится в радиусе выезда гарнизона пожарной 

охраны и время прибытия ближайшего пожарного подразделения, для 

тушения пожаров, не превышает величину нормативного времени 10 минут. 

На проектируемом объекте предусмотрены следующие системы 

противопожарной защиты: 

1. Автоматическая пожарная сигнализация в соответствии с СП5.13130.  

Автоматической пожарной сигнализацией оборудуются: 

− пожарный отсек автостоянки; 

− хозяйственные помещения; 

− помещения электрощитовых; 

− встроенные нежилые помещения общественного/назначения; 

− помещения консьержей; 

− поэтажные вестибюли (холлы) и внеквартирные коридоры каждой 

секции; 

− прихожие квартир на каждом этаже секций. 

Во встроенных нежилых помещениях, в лифтовых холлах, в прихожих 

квартир устанавливаются дымовые оптико-электронные пожарные 

извещатели. 

В жилых комнатах квартир и кухнях устанавливаются автономные 

дымовые оптико-электронные пожарные извещатели. 

2. Система оповещения и управления эвакуацией людей в соответствии с 

СП3.13130 

В жилых корпусах предусматривается система оповещения и управления 

эвакуацией людей при пожаре не ниже 1-го типа. 
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Во встроенных и встроено-пристроенных нежилых помещениях 

общественного/ административного назначения предусмотрена система 

оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 2-го типа с 

установкой звуковых оповещателей и световых оповещателей «Выход» над 

эвакуационными выходами. 

Во встроенно-пристроенной подземной автостоянке предусмотрена 

система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре  

4-го типа. 

3. Автоматическим пожаротушением защищаются: 

− пожарный отсек автостоянки (интенсивность подачи воды не менее 

0,16 л/с•м², расчётная площадь тушения не менее 120 м², продолжительность 

работы установки не менее 60 минут, расход воды не менее 30 л/с). 

4. Внутренний противопожарный водопровод в соответствии с 

СП10.13130. 

Во встроенно-пристроенной автостоянке предусматривается внутренний 

противопожарный водопровод из расчета 2 струи по 5,2 л/с каждая. 

В жилых корпусах предусматривается внутренний противопожарный 

водопровод из расчета 3 струи с расходом воды не менее 2,9 л/с  

каждая. 

Во встроенных и встроено-пристроенных нежилых помещениях 

общественного/ административного назначения предусматривается 

внутренний противопожарный водопровод из расчета 1 струя с расходом 

2,6 л/с. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире 

проектируются отдельный кран для присоединения шланга, оборудованного 

распылителем, для использования его в качестве первичного устройства 

внутриквартирного пожаротушения для ликвидации очага возгорания. 

5. Система приточно-вытяжной противодымной вентиляции в 

соответствии с СП7.13130.  

Система вытяжной противодымной вентиляции с механическим 

побуждением для удаления продуктов горения при пожаре 

предусматривается из: 

− из помещений хранения автомобилей встроенно-пристроенной 

автостоянки; 

− вестибюлей 1-го этажа и внеквартирных коридоров жилых секций, 

смежных с незадымляемыми лестничными клетками. 

Подача наружного воздуха при пожаре приточной противодымной 

вентиляцией предусмотрена: 

− в незадымляемые лестничные клетки типа Н2; 

− в шахты лифтов, установленных в жилых секциях здания с 

незадымляемыми лестничными клетками; 

− в шахты лифтов с режимом работы «перевозка пожарных 

подразделений»; 
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− в тамбур-шлюзы, расположенные при выходах из лифтов в помещения 

хранения автомобилей встроенной автостоянки; 

− в нижние части помещений и коридоров, защищаемых системами 

вытяжной противодымной вентиляции, для возмещения объёмов, удаляемых 

из них продуктов горения. 

 

4.2.2.12. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

 

Проектная документация по разделу «Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов» для жилого дома № 2 с подземным паркингом и 

встроенно-пристроенными помещениями выполнена на основании 

технического задания на проектирование. 

Дом № 2 состоит из шести 18-этажных секций, расположенном на общем 

стилобате, образующем внутренний двор. 

На первом этаже расположены помещения общественного назначения – 

офисы, помещения торговли, ФОК. 

В подземном этаже расположена автомобильная стоянка. 

Согласно заданию на проектирование, проектом не предусматриваются 

рабочие места для инвалидов. 

В проектной документации предусмотрены условия беспрепятственного, 

безопасного и удобного перемещения маломобильных групп населения 

(группы мобильности М1, М2, М3, М4) по участку с учетом требований СП 

59.13330.3012 к доступным входам в здание, к площадкам тихого отдыха, 

детским и спортивным площадкам. Движение осуществляется по тротуарам. 

Ширина тротуаров с учетом встречного движения инвалидов на креслах-

колясках предусмотрен 2,0 м. 

Продольный уклон на путях движения МГН не превышает 5%, 

поперечный – 2%. 

При устройстве съездов с тротуара на проезд уклон должен быть не менее 

1:12, около здания и в затесненных местах допускается уклон до 1:10 на 

протяжении не более 10 м. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на 

покрытии пешеходных путей, размещены не более чем за 0,8 м до объекта 

информации или опасного участка. Ширина тактильной полосы принимается 

0,5-0,6 м.  

Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров предусмотрено из твердых 

материалов, ровным, шероховатым, предотвращающим скольжение при 

движении. 

Дренажные решетки размещены вне зоны движения пешеходов. 

Согласно техническому заданию, согласованному Департамента труда и 

социальной защиты населения г. Москвы, в жилых зданиях не 

предусмотрены квартиры для инвалидов. Парковочные для МГН в 

подземной автостоянке отсутствуют. 



82 
 

На территории проектируемой жилой застройки предусмотрено 

размещение открытых стоянок вместимостью 83 машиноместа, из них 13 

мест для автомобилей МГН, в том числе специализированных 7 мест для 

инвалидов-колясочников. 

Разметка мест для парковки транспорта инвалидов-колясочников 

предусмотрена размером 3,6х6,0 м.  

Парковочные места для МГН располагаются в непосредственной 

близости от основных входов. 

Выделяемые места обозначаются знаками, принятыми пор ГОСТ Р 52289 

и ПДД на поверхности покрытия стояки и продублированы знаком на 

вертикальной поверхности на высоте не менее 1,5 м. 

Доступ инвалидов осуществляется во входную часть здания до лифтового 

холла первого этажа, во все общественные учреждения, расположенные на 

первом этаже.   

Входы в жилую и коммерческую часть запроектированы без перепадов 

высот. 

Входная дверь в подъезд имеет ширину в свету не менее 1,2 м, с 

тамбуром шириной не менее 1,6 м. 

Применение дверей на качающихся петлях и дверей вертушек на путях 

передвижения МГН не допускается. 

Высота элементов порога на дверях не должна превышать 0,014 м. 

В полотнах наружных дверей, доступных для МГН, следует 

предусматривать смотровые панели, заполненные прозрачным и 

ударопрочным материалом, нижняя часть которых должна располагаться в 

пределах 0,5-1,2 м от уровня пола. Нижняя часть стеклянных дверных 

полотен на высоту не менее 0,3 от уровня пола должна быть защищена 

противоударной полосой.  

Двери на путях эвакуации должны иметь окраску, контрастную со стеной. 

В жилых домах предусмотрены эвакуационные лестницы шириной не 

менее 1,05 м с выходом наружу. Ширина дверей на лестничной клетке – не 

менее 0,9 м. 

Ступени лестниц должны быть ровными, без выступов, с шероховатой 

поверхностью, с подступенком. 

Внутреннее оборудование и его размещение в здании предусмотрено в 

соответствии требованиям ГОСТ Р 53453. 

Приборы для открывания и закрытия дверей, горизонтальные поручни и 

прочие устройства следует устанавливать на высоте не более 1,1 м и не менее 

0,85 м от пола и на расстоянии не менее 0,4 м от боковой стены помещения. 

Поручни на путях движения МГН проектируются округлого сечения 

диаметром не менее 50 мм. 

Доступные для МГН элементы здания и территории должны 

идентифицироваться символами доступности. 
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Системы средств информации и сигнализации должны быть 

комплексными и предусматривать визуальную, звуковую и тактильную 

информацию, с указанием направления движения и мест получения услуги. 

Для аварийной звуковой сигнализации следует применять приборы, 

обеспечивающие уровень звука не менее 80-100 дБ в течении 30 с. 

Замкнутые пространства зданий: лифтовые холлы первых этажей, кабины 

уборных, где инвалид может оказаться один, должны быть оборудованы 

системой двусторонней связи с диспетчером или дежурным. 

 

4.2.2.13. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта 

капитального строительства 

 

В процессе эксплуатации объекта изменять конструктивные схемы 

несущего каркаса здания не допускается. 

Изменение в процессе эксплуатации объемно-планировочного решения 

объекта, и его внешнего обустройства (установка на кровле световой 

рекламы, транспарантов), производится только по специальным проектам, 

разработанным или согласованным проектной организацией, являющейся 

генеральным проектировщиком. 

Строительные конструкции предохраняют от разрушающего воздействия 

климатических факторов (дождя, снега, переменного увлажнения и 

высыхания, замораживания и оттаивания), для чего: 

- содержат в исправном состоянии ограждающие конструкции (стены, 

покрытия, цоколи, карнизы); 

- содержат в исправном состоянии устройства для отвода атмосферных и 

талых вод; 

- не допускают скопления снега у стен объекта, удаляя его на расстояние 

не менее 2 м от стен при наступлении оттепелей. 

В помещениях объекта поддерживают параметры температурно-

влажностного режима, соответствующие проектному решению.  

Замена или модернизация технологического оборудования, вызывающая 

изменение силовых воздействий, степени или вида агрессивного воздействия 

на строительные конструкции, производится только по специальным 

проектам, разработанным или согласованным генеральным 

проектировщиком. 

Техническое обслуживание здания включает работы по контролю 

технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, 

наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации здания или 

объекта в целом и его элементов, и систем, а также по обеспечению 

санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей 

территории. 

Перечень работ по техническому обслуживанию зданий и объектов 

приведен в рекомендуемом приложении 4 ВСН 58-88(р). Планирование 

технического обслуживания зданий и объектов осуществляется путем 
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разработки годовых и квартальных планов-графиков работ по техническому 

обслуживанию. 

Текущий ремонт проводится с периодичностью, обеспечивающей 

эффективную эксплуатацию здания или объекта с момента завершения его 

строительства (капитального ремонта) до момента постановки на очередной 

капитальный ремонт (реконструкцию). При этом учитываются природно-

климатические условия, конструктивные решения, техническое состояние и 

режим эксплуатации здания или объекта.  

Капитальный ремонт включает устранение неисправностей всех 

изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены 

каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более 

долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели 

ремонтируемых зданий. При этом осуществляется экономически 

целесообразная модернизация здания или объекта: улучшение планировки, 

увеличение количества и качества услуг, оснащение недостающими видами 

инженерного оборудования, благоустройство окружающей территории. 

Контроль за техническим состоянием здания осуществляют путем 

проведения систематических плановых и внеплановых осмотров с 

использованием современных средств технической диагностики. 

 

4.2.2.14. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета используемых энергетических 

ресурсов 

 

Проектная документация по разделу «Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов» для объекта «Многоквартирный 

жилой дом №2 с благоустройством территории с подземным паркингом и 

встроенно-пристроенными помещениями, расположенный на земельном 

участке с кадастровым номером 77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, 

поселение Сосенское, вблизи д. Николо-Хованское» выполнена на основании 

технического задание на проектирование. 

В настоящем разделе рассмотрены мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов. 

Теплоснабжение объекта осуществляется от наружных тепловых сетей. 

Водоснабжение согласно техническим условиям осуществляется по вводу 

от наружной кольцевой сети городского водопровода. Для обеспечения в 

системах водоснабжения требуемого расхода и напора предусмотрена 

установка повысительных насосных станций. Подогрев воды для системы 

горячего водоснабжения предусмотрен в ИТП.  



85 
 

Электроснабжение здания предусматривается от трансформаторной 

подстанции. 

Энергетическая эффективность зданий достигнута за счет применения в 

проекте комплекса энергосберегающих мероприятий: 

- градостроительные решения: ориентирование зданий торцами к розе 

ветров для уменьшения инфильтрации, меридиональное расположение 

продольного фасада зданий в северных районах (для снижения теплопотерь 

зимой) или широтное расположение зданий в южных районах для снижения 

теплопоступлений от солнечной радиации летом (снижения холодильной 

нагрузки в помещениях). 

- конструктивные решения: усиление теплозащиты оболочки здания, 

выбор материала с меньшей теплопроводностью, снижение 

воздухопроницаемости (стыковых соединений и швов, оконных и дверных 

блоков, перегородок), уменьшение площади светопрозрачных ограждений 

(степени остекления) и т.д. 

- объемно-планировочные решения: рациональная ориентация входов 

(размещение входов на заветренной стороне здания); устройство тамбуров и 

тамбуров с воздушными завесами; при планировке здания расположение с 

северной стороны вспомогательных помещений с пониженной расчетной 

температурой внутреннего воздуха и уменьшенной площадью остекления; 

блокирование зданий с целью уменьшения теплоотдающей поверхности 

ограждений; уменьшение удельной теплоотдающей поверхности 

ограждений, улучшение «компактности» здания». 

- к инженерным системам жизнеобеспечения принято относить системы, 

обеспечивающие требуемые для человека условия обитания в режиме отдыха 

и работы, т.е. системы энерго-водо-воздухоснабжения, водоотведения 

(канализации) и удаления отходов. В области централизованного 

теплоснабжения: переход к автоматизированным ИТП, регулирование 

расхода энергоресурсов не менее чем на 3-х уровнях, внедрение приборного 

учета тепловой энергии, использование современных изоляционных 

материалов на теплопроводных коммуникациях, в том числе 

пенополиуретановой изоляции. 

- в системах водоснабжения: обеспечение стабилизации и ограничение 

давления воды на вводах и перед водоразборной арматурой, установка 

регуляторов давления, водосберегающей арматуры и водосчетчиков, 

устройство зонного водоснабжения для высотных зданий, применение 

частотного регулирования в насосных установках. 

В данном разделе приведены меры по повышению эффективности 

применяемого оборудования, снижению потерь энергии при ее выработке и 

транспортировке, а также по сокращению расхода электрической энергии 

путем автоматического управления и регулирования оборудования и 

инженерных систем в целом. 
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4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемые разделы проектной документации в процессе 

проведения экспертизы 

 

Оперативные изменения в процессе проведения экспертизы в проектную 

документацию вносились по следующим разделам: 

 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» 

- представлен градостроительный план земельного участка; 

- обозначены на чертеже ширина проездов, тротуаров, габариты 

площадок благоустройства; 

- ситуационный дополнен обозначением смежных территорий; 

- откорректирован сводный план инженерных сетей; 

- откорректирован план организации рельефа; 

- представлена информация о типе проектируемого ограждения, типе 

ворот, калиток; 

- представлена информация о размещении площадки для выгула собак; 

- представлен расчет потребности в парковочных местах для 

автомобилей МГН; 

- приведена в соответствие вместимость проектируемых автостоянок в 

разделе СПЗУ и ОДИ; 

- откорректированы технико-экономические показатели земельного 

участка. 

 

Раздел «Архитектурные решения» 

- недействующая нормативная документация заменена на актуальную; 

- предоставлено отображение фасадов; 

- текстовая часть приведена в соответствии с графической частью; 

- в текстовую часть раздела добавлена информация о входах в жилые и 

общественные части здания; 

- в текстовую часть добавлена информация о выходах на кровлю; 

- из текстовой части раздела исключена информация о техническом 

этаже; 

- в текстовую часть добавлена информация согласно какой нормативной 

документации, запроектированы: дверные блоки; оконные блоки; остекление 

лоджий и балконов; витражное остекление. 

 

Раздел «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

- текстовая часть приведена в соответствии с графической частью. 

 

Подраздел «Система водоснабжения» 

- предоставлены СТУ, согласованные в установленном порядке; 

- в графической части указано месторасположение пожарных гидрантов; 
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- приведены в соответствие сведения об источнике горячего 

водоснабжения; 

- приведены в соответствие сведения о расходе воды и стоков, указанные 

в таблице «баланс водопотребления и водоотведения»; 

- текстовая часть проектной документации дополнена сведениями о том, 

что разводка по санитарным узлам в квартирах и встроенных помещениях 

выполняется собственником/арендатором помещений. 

 

Подраздел «Система водоотведения» 

- приведены в соответствие сведения о расходе воды и стоков, указанные 

в таблице «баланс водопотребления и водоотведения»; 

- в паспорте проекта - откорректированы сведения о применении 

железобетонных труб; 

- в графической части исключена информация об учете стоков. 

 

Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети» 

- предусмотрена установка компенсаторов на трубопроводах системы 

отопления из стальных труб; 

- уточнены пределы огнестойкости противопожарных клапанов; 

- предусмотрены индивидуальные системы противодымной вентиляции 

ФОКа. 

 

Раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

- в текстовой части раздела прописана информация об отсутствии на 

площадке строительства санитарно-защитных зон промышленных объектов, 

предприятий, сооружений; 

- представлены сведения о мощности плодородного слоя почвы на 

участке проведения работ, об объеме образования плодородного грунта при 

проведении работ, разработаны мероприятия по сохранению его свойств при 

временном хранении, указаны места его конечного размещения и 

использования; 

- представлены мероприятия по рекультивации земель, сведения о 

площади работ, направлении рекультивации, этапов проведения 

рекультивации, объемах работ по рекультивации по этапам; 

- в текстовой части раздела прописано соблюдение расстояния от въезда-

выезда из подземной парковки и от  вентиляционных шахт до жилых домов, 

площадок отдыха и др. в размере 15 м; 

- в текстовой части раздела прописано соблюдение санитарных разрывов 

от открытых парковок и проездов автотранспорта до нормируемых объектов; 

- в текстовой части раздела прописано соблюдение санитарных разрывов 

от контейнерных площадок до нормируемых объектов; 

- представлен ситуационный план (карта-схема) района строительства с 

указанием на нем границ земельного участка, предоставленного для 
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размещения объекта капитального строительства, селитебной территории, 

санитарных разрывов от открытых парковок, от проездов автотранспорта, от 

въезда-выезда из подземной автостоянки, от  вентиляционных шахт, от 

контейнерных площадок до нормируемых объектов; 

- табл. 5.2 – учтен коэффициент 1,08 в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 24.01.2020 № 39. 

 

Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

- проектная документация приведена в соответствии с требованиями 

п. 26 ПП РФ № 87 и требований Сводов правил. 

 

V. Выводы по результатам рассмотрения 

 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов 

инженерных изысканий требованиям технических регламентов 

 

5.1.1. Инженерно-геодезические изыскания соответствуют требованиям 

технических регламентов. 

 

5.1.2. Инженерно-геологические изыскания соответствуют требованиям 

технических регламентов. 

 

5.1.3. Инженерно-экологические изыскания соответствуют требованиям 

технических регламентов. 

 

5.1.4. Инженерно-гидрометеорологические изыскания соответствуют 

требованиям технических регламентов. 

 

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 

 

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие 

которым проводилась оценка проектной документации 

 

- Технический отчёт об инженерно-геодезических изысканиях; 

- Технический отчёт об инженерно-геологических изысканиях; 

- Технический отчёт об инженерно-экологических изысканиях; 

- Технический отчёт об инженерно-гидрометеорологических изысканиях. 

 

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части 

проектной документации результатам инженерных изысканий и 

требованиям технических регламентов 

 

Технические отчеты по результатам инженерных изысканий, являются 

достаточными для разработки проектной документации. Представленная на 
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экспертизу проектная документация соответствует результатам инженерных 

изысканий. 

 

5.2.2.1. Раздел «Пояснительная записка» соответствует требованиям 

технических регламентов. 

 

5.2.2.2. Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.3. Раздел «Архитектурные решения» соответствует требованиям 

технических регламентов. 

 

5.2.2.4. Раздел «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.5. Подраздел «Система электроснабжения» соответствует требованиям 

технических регламентов. 

 

5.2.2.6. Подраздел «Система водоснабжения» соответствует требованиям 

технических регламентов. 

 

5.2.2.7. Подраздел «Система водоотведения» соответствует требованиям 

технических регламентов. 

 

5.2.2.8. Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети» соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.9. Подраздел «Сети связи» соответствует требованиям технических 

регламентов. 

 

5.2.2.10. Раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.11. Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.12. Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

5.2.2.13. Раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объекта капитального строительства» соответствует требованиям 

технических регламентов. 
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5.2.2.14. Раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений 

и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов» 

соответствует требованиям технических регламентов. 

 

VI. Общие выводы 

 

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов. Проектная документация на объект капитального 

строительства «Многоквартирный жилой дом №2 с благоустройством 

территории с подземным паркингом и встроенно-пристроенными 

помещениями, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 

77:17:0120114:5803, по адресу: г. Москва, поселение Сосенское, вблизи 

д. Николо-Хованское» соответствует требованиям технических регламентов, 

в том числе санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям 

пожарной безопасности, требованиям к содержанию разделов проектной 

документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатам 

инженерных изысканий. 

 

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки  

заключений экспертизы, подписавших заключение экспертизы 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

1. Инженерно-геодезические изыскания 

№ МС-Э-24-1-10994  Мария Юрьевна Балакина  ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

2. Инженерно-геологические изыскания и  

инженерно-геотехнические изыскания 

№ МС-Э-11-2-11860  Ирина Николаевна Шапошник ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

1.3. Инженерно-гидрометеорологические изыскания 

№ МС-Э-17-1-5485  Сергей Петрович Чалый  ___________ 

 

Ведущий эксперт  

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

2.1.3. Конструктивные решения 

№ МС-Э-32-2-8971  Кристина Викторовна Козина ___________ 
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Продолжение подписного листа 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности  

6. Объемно-планировочные и архитектурные решения 

№ МС-Э-3-6-13311  Ганина Елена Александровна  ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности  

5. Схемы планировочной организации земельных участков 

№ МС-Э-3-5-13329 Перевозчикова Татьяна Евгеньевна  ___________ 

 

Ведущий эксперт  

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

2.3. Электроснабжение, связь,  

сигнализация, системы автоматизации 

№ МС-Э-25-2-8750  Павел Николаевич Блюдёнов  ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

16. Системы электроснабжения 

№ МС-Э-46-16-12874  Владимир Александрович Пятов ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

2.4.1. Охрана окружающей среды  

№ МС-Э-18-2-5489  Марина Валентиновна Беляева ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности  

2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация 

№ МС-Э-30-2-5896  Алексей Владимирович Скрыков ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности  

2.2.2. Теплоснабжение, вентиляция и кондиционирование 

№ МС-Э-44-2-9378  Егор Игоревич Кузнецов  ___________ 

 

Ведущий эксперт 

Квалификационный аттестат по направлению деятельности 

2.5. Пожарная безопасность 

№ МС-Э-18-2-7292 

11. Инженерно-технические мероприятия ГО и ЧС 

№ МС-Э-20-11-10896  Олег Андреевич Васильев  ___________ 


