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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "УЧЕБНО-ЭКСПЕРТНЫЙ ЦЕНТР
"СТАНДАРТ БЕЗОПАСНОСТИ" 
ОГРН: 1187746690746 
ИНН: 9723054526 
КПП: 772601001 
Место нахождения и адрес: Москва, ШОССЕ ВАРШАВСКОЕ, ДОМ 42, КОМНАТА 2281, 2232 ЭТАЖ 2

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы на проектную документацию и результаты

инженерных изысканий от 06.06.2022 № б/н, от Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный
застройщик «А101»

2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных
изысканий от 06.06.2022 № ППТ2-5/2060/2022 , между ООО «Учебно-экспертный центр «Стандарт безопасности» и
ООО "А101"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Договор на выполнение функций Технического заказчика по организации работ строительства объектов

комплексной застройки ППТ2-5 от 01.04.2020 №  ППТ2-5Д/ФТЗ/1268/2020, между АО "СУ111" и ООО
"Специализированный застройщик "А-101"

2. Соглашение о передаче договора от 01.07.2020 № 2099/2020, между АО "СУ-111" ООО "Специализированный
застройщик СУ-112" ООО "Строительное управление№112"

3. Уведомление о согласовании Специальных технических условий для объектов, в отношении которых
отсутствуют требования пожарной безопасности от 11.07.2022 №  ГУ-ИСХ-23493, от УНРО ГУ МЧС России по г.
Москве

4. Задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий от 07.02.2020 № б/н, согласованное Генеральным
директором ООО "ТерраГеоКом" С.К.Муравьевой, утвержденное Генеральным директором ООО"А101" И.С.
Даналиди

5. Задание на выполнение инженерно-гидрометеорологических изысканий от 27.09.2021 №  ППТ2-5/3919/2021-
ИГИ, согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

6. Задание на выполнение инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 №  ППТ2-5/3919/2021-ИГИ,
согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

7. Задание на выполнение инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 №  ППТ2-5/3929/2021,
согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

8. Программа производства инженерно-геодезических изысканий от 11.02.2020 №  б/н, согласованная
Генеральным директором ООО «А101» И.С. Даналиди, утвержденная Генеральным директором ООО "ТерраГеоКом"
С.К. Муравьевой

9. Программа производства инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 №  б/н, согласованная ООО
«Специализированный застройщик "А101" Генеральным директором "СУ № 112" от имени и по поручению ООО
"Специализированный застройщик "А101" П.В. Турковым, утвержденная Генеральным директором ООО "Лидер
Проект" Н.В. Никульшиным



10. Программа производства инженерно-гидрометеорологических изысканий от 28.09.2021 № б/н, согласованная
Генеральным директором ООО "СУ- № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик
"А-101" П.В. Турковым, утвержденная Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

11. Программа производства инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 №  б/н, согласованная
Генеральным директором ООО "СУ-111" от имени и по поручению ООО "А-101" П.В.Турковым, утвержденная
Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

12. Задание на проектирование от 30.12.2021 № б/н, Утвержденное СУ №112 Казаковым А.А.
13. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация инженеров-изыскателей

«СтройИзыскания» (ООО «ЛИДЕР ПРОЕКТ») от 04.07.2022 № 15, СРО-И-033-16032012
14. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация "Объединение градостроительного

планирования и проектирования" (выдана ООО"АХИГРАД ПРОЕКТ") от 18.07.2022 №  1744/05 ИП, СРО-П-021-
20082009

15. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация саморегулируемая организация
"Центральное объединение организаций по инженерным изысканиям для строительства "Центризыскания" (выдана
ООО "ТерраГеоКом") от 22.07.2022 № 2579, СРО-И-003-14092009

16. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация проектировщиков "Содружество
профессиональных проектировщиков в строительстве" (выдана ООО "СУ №112") от 04.07.2022 № 255/02 ДЕ, СРО-
П-198-25042018

17. Результаты инженерных изысканий (4 документ(ов) - 14 файл(ов))
18. Проектная документация (25 документ(ов) - 50 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: "Многоэтажный жилой дом №  36.3 со встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, расположенный по адресу: г. Москва, п.
Сосенское"

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Москва, поселок Сосенское.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
В соответствии с частью «б» пункта 2 Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их

содержанию, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. №  87
объект капитального строительства относится к объектам непроизводственного назначения

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка по ГПЗУ га 6,7934
Площадь участка в границах проектирования кв.м 6 180,00
Площадь застройки кв.м 3 709,70
Площадь застройки надземная часть кв.м 1 664,80
Площадь твёрдых покрытий кв.м 3 248,00
Площадь озеленения кв.м 1 267,20
Количество этажей шт. 2-17
Количество подземных этажей шт. 1
Этажность корпусов (наземных этажей) шт. 1-16
Общая площадь здания кв.м 18895,0
Общая площадь надземной части здания кв.м 15261,7
Общая площадь подземной части здания кв.м 3 633,30
Общая площадь квартир кв.м 12 412,60
Общая площадь квартир без летних помещений кв.м 11 971,40
Суммарная поэтажная площадь в габаритах наружных стен кв.м 16034,9
Общее количество квартир, в том числе: шт. 256



Количество однокомнатных квартир шт. 90
Количество двухкомнатных квартир шт. 92
Количество трехкомнатных квартир шт. 30
Количество четырехкомнатных квартир шт. 44
Площадь нежилых коммерческих помещений встроенно-пристроенной
части общественного назначения расположенных в надземной части
здания

кв.м 1 146,70

Площадь иных помещений кв.м 79,10
Площадь нежилых хозяйственных помещений (НХП) кв.м 105,90
Строительный объем здания куб.м 76 578,30
Строительный объем здания надземной части куб.м 61 539,86
Строительный объем здания подземной части куб.м 15 038,40
Верхняя отметка (от уровня пола первого этажа на отм. 0.000 до верха
парапета)

м 56,180

Количество м/м в подземном паркинге м/м 84

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
климатический район и подрайон IIВ
ветровой район I
снеговой район III
Метеорологические и климатические условия
Обследованный участок расположен во IIВ климатическом районе для строительства.
Климатическая характеристика участка проектирования дана по данным многолетних наблюдений на

метеостанции Москва.
Средняя годовая температура воздуха составляет 5,7ºС. Абсолютная минимальная температура воздуха

составляет минус 41,8ºС, абсолютная максимальная температура воздуха составляет 38,1ºС. Температура воздуха
наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 составляет минус 26°С, обеспеченностью 0,98 – минус 29ºС.
Температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 составляет минус 29°С, обеспеченностью 0,98
– минус 34°С.

Ветровой район – I, нормативное давление ветра – 0,23 кПа. Преобладающее направление ветра – западное.
Средняя годовая скорость ветра – 3,3 м/с.

Среднегодовая относительная влажность воздуха – 73%.
Среднее количество осадков за год – 710 мм. Расчетный суточный максимум осадков 1%-ной обеспеченности 88

мм.
Снеговой район – III, нормативное значение веса снегового покрова на 1кв.м – 1,5 кН/м.кв. Максимальная высота

снежного покрова составляет 78 см.
Гололедный район – II, нормативная толщина стенки гололеда составляет 5 мм.
Гидрологические условия



Участок изысканий расположен в долине реки Шишовка. Водоток протекает вдоль площадки изысканий.
Минимальное расстояние до водного объекта составляет 15 м. Превышение участка изысканий над урезом воды не
менее 3 м. Ширина ручья 2,5 м., русло ручья вблизи участка меандрирует, на берегах наблюдается травяная и
кустарниковая растительность, левый берег пологий левый крутой.

Для реки Шишовка рассчитаны максимальные расходы и уровни воды, максимальные уровни воды 1%
обеспеченности составляют 181,77 м. Можно сделать вывод, что участок изысканий не подвергается затоплению со
стороны реки Шишовка Активные русловые деформации отсутствуют, в связи с этим не могут оказывать воздействия
на объект проектирования.

При этом в ходе строительства ожидается активизация овражной эрозии в балках и плановый размыва русел
водотоков в случае нарушения дерново-растительного покрова. В этом случае рекомендуется предусмотреть
мероприятия инженерной защиты от русловой эрозии, со стороны правого высокого берега.

Водоохранная зона реки Шишовка составляет 50 м, прибрежная защитная полоса составляет 50 м. Расстояние от
водного объекта составляет 50 м, то есть участок изысканий частично располагается в водоохранной зоне.

В связи с тем, что водопользование на ближайших водных объектах (реке Шишовка) не планируется изменения
гидрологических условий территории не прогнозируется.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
Климатический район и подрайон: II В
Снеговой район: III
Ветровой район по давлению ветра: I
Ветровой район по средней скорости в зимний период: IV
Гололедный район: II
Инженерно-геологические условия, категория: II (средняя)
Интенсивность сейсмических воздействий, баллы: 5 (карта ОСР-2015-А)
Категория устойчивости по интенсивности провалообразования: VI
Административно относится к Новомосковскому административному округу города Москвы.
В геоморфологическом отношении площадка предполагаемого строительства приурочена к фрагменту

Теплостанской останцевой эрозионной возвышенности.
Рельеф местности ровный. Абсолютные отметки участка колеблются от 180,71 м до 188,31 м.
Техногенные условия территории: участок изысканий свободен от застройки.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Участок изысканий расположен в границах территории земель населённого пункта.
В границах территории изысканий и на прилегающей к участку изысканий территории, существующие и

проектируемые особо охраняемые природные территории (ООПТ) федерального, регионального и местного значения
отсутствуют.

В результате маршрутных наблюдений, места обитания редких видов животных и растений, занесенных в
Красную книгу Москвы и Красную книгу России, на территории изысканий не установлены.

Объекты культурного наследия федерального и регионального значения, а также охранные зоны объектов
культурного наследия в районе изысканий не установлены.

Территория участка изысканий частично располагается в границах водоохранной зоны и прибрежной защитной
полосы водного объекта (река Шишовка - ВЗ 50 м, ПЗП 50 м).

Территория участка изысканий частично попадает в зоны подтопления.
Участок изысканий не располагается в установленных зонах санитарной охраны источников питьевого

водоснабжения.
Лечебно-оздоровительные местности и курорты и их зоны санитарной (горно-санитарной) охраны отсутствуют.
В районе изысканий не зарегистрированы скотомогильники, биотермические ямы, сибиреязвенные и другие

захоронения трупов животных.
Участок изысканий располагается в границах установленных приаэродромных территорий.
Зарегистрированные полигоны ТКО, а также места расположения временного накопления и хранения отходов, в

районе изысканий не располагаются.
Участок изысканий частично располагается в установленных санитарно-защитных зонах действующих

предприятий.
Участок изысканий не располагается в установленных санитарно-защитных зонах кладбищ.
Участок изысканий расположен в границах территории населённого пункта, залегания полезных ископаемых,

учтенных балансами запасов, отсутствуют.
Сведения, о фоновом загрязнении атмосферного воздуха, предоставлены ФГБУ «Центральное УГМС», справка №

Э-3/90 от 26.10.2021 года. Фоновые концентрации загрязняющих веществ не превышают ПДК (ОБУВ) в
атмосферном воздухе населенных мест, установленные табл. 1.1 и табл. 1.2, СанПиН 1.2.3685–21.



По результатам измерения мощности эквивалентной дозы внешнего гамма-излучения на участке изысканий,
полученные величины, не превышают нормативного значения, установленного п. 5.1.6, п. 5.2.3, СП 2.6.1.2612-10.

По результатам измерения и оценки потенциальной радоноопасности на участке изысканий, полученные значения
плотности потока радона с поверхности грунта, не превышают нормативного значения, установленного п. 5.1.6, п.
5.2.3, СП 2.6.1.2612-10.

По результатам определения радионуклидного состава и удельной эффективной активности естественных
радионуклидов в пробах почв (и грунтов) участка изысканий, полученные величины, не превышают нормативного
значения, установленного п. 5.1.5, п. 5.2.4, СП 2.6.1.2612-10.

По результатам исследований, почвы и грунты участка, согласно СанПиН 1.2.3685–21 относятся:
- по суммарному показателю загрязнения – к «допустимой» категории загрязнения;
- по уровню химического загрязнения тяжелыми металлами и мышьяком – к «допустимой» категории

загрязнения;
- по уровню загрязнения бенз(а)пиреном – к «опасной» категории загрязнения в пробе №  13, к «допустимой»

категории загрязнения в пробах №№ 2, 7, 12, 18, к «чистой» категории загрязнения в остальных пробах;
- по степени эпидемической опасности – к «чистой» категории загрязнения.
Исследованные образцы почв и грунтов характеризуются «допустимым» уровнем загрязнения нефтепродуктами.
Почвы участка изысканий не соответствуют требованиям ГОСТ 17.5.3.05-84 и ГОСТ 17.5.3.06-85, следовательно,

данные почвы не отвечают требованиям показателей состава и свойств плодородного слоя.
Отобранная проба подземной воды не соответствует требованиям, установленным табл. 3.1, 3.3, 3.13, 3.14

СанПиН 1.2.3685–21, по показателям «никеля», «марганца», «нефтепродуктов», по остальным определяемым
показателям превышений ПДК не выявлено.

Отобранная проба поверхностной воды не соответствует требованиям Приказа Министерства сельского хозяйства
РФ от 13.12.2016 № 552 и табл. 3.1, 3.3, 3.13, 3.14 СанПиН 1.2.3685–21, по показателям «перманганатная
окисляемость», «БПК5», «железо», «фенол», по остальным определяемым показателям превышений ПДК не
выявлено.

Измеренные значения эквивалентного уровня звука в контрольных точках не превышают допустимые уровни в
дневное и ночное время, установленные табл. 5.35, СанПиН 1.2.3685–21, для территории жилой застройки.

Измеренные значения максимального уровня звука в контрольных точках не превышают допустимые уровни в
дневное и ночное время, установленные табл. 5.35, СанПиН 1.2.3685–21, для территории жилой застройки.

Согласно результатам измерений параметров электромагнитных полей на территории, показатели напряженности
электрического поля и магнитной индукции в наблюдаемых точках не превышают предельно допустимых уровней,
установленных табл. 5.41, СанПиН 1.2.3685–21.

2.4.4. Инженерно-геодезические изыскания:
Участок топографической съемки находятся на частично застроенной, преимущественно равнинной (углы

наклона поверхности до 2 градусов), местности. Отсутствуют опасные и техно-природные процессы.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «АРХИГРАД ПРОЕКТ» 
ОГРН: 1159102017920 
ИНН: 9102155754 
КПП: 920101001 
Место нахождения и адрес: Севастополь, УЛИЦА МОЛОДЫХ СТРОИТЕЛЕЙ, ДОМ 1А, ПОМЕЩЕНИЕ 1

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически
эффективной проектной документации повторного использования

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование от 30.12.2021 № б/н, Утвержденное СУ №112 Казаковым А.А.



2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 20.12.2021 № РФ-77-4-59-3-58-2022- 0166, выдан Комитетом по

архитектуре и градостроительству города Москвы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям ПАО «Россети Московский
регион» энергопринимающих устройств от 22.06.2021 № И-21-00-367562/102, выданные ПАО «Россети Московский
регион»

2. Условия подключения к сетям электроснабжения объекта от 06.05.2022 №  201, выданные ООО
«Специализированный застройщик «А101»

3. Технические условия на организацию учета электрической энергии от 19.01.2022 №  МЭС/ИП/72/162,
выданные АО «Мосэнергосбыт»

4. Технические условия на разработку проекта устройства наружного освещения от 06.05.2022 № 202, выданные
ООО «Специализированный застройщик «А101»

5. Технические условия на комплекс телекоммуникационных систем, включающих телефонию, кабельное
телевидение, доступ к сети передачи данных и сети проводного вещания и оповещения от 22.02.2022 №  08/2022,
выданные ООО «Софтлайн»

6. Условия подключения к сетям водоснабжения от 20.05.2022 № 867, выданные ООО «А101»
7. Условия подключения к сетям водоотведения хозяйственно-бытовых стоков от 20.05.2022 №  868, выданные

ООО «А101»
8. Условия подключения к сетям водоотведения дождевых стоков от 20.05.2022 № 866, выданные ООО «А101»
9. Условия подключения к тепловым сетям от 03.06.2022 № 979, выданные ООО «А101»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
77:17:0120316:42131

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий



Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

24.07.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕРРАГЕОКОМ" 
ОГРН: 1025000657440 
ИНН: 5003041727 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ,
ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА АЛЕКСАНДРЫ МОНАХОВОЙ,
ДВЛД 30/СТРОЕНИЕ 1, ЭТАЖ 4 ОФИС 403

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Том1, Том2.

20.07.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
гидрометеорологических изысканий

19.07.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий

21.07.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЛИДЕР ПРОЕКТ" 
ОГРН: 1105029002847 
ИНН: 5029135338 
КПП: 771701001 
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ЯРОСЛАВСКАЯ, ДОМ
8/КОРПУС 7, ЭТ 3 ПОМ 310, 311, 312 324

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение: Москва, п. Сосенское

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "А101" 
ОГРН: 1197746656095 
ИНН: 7751172550 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1, ПОМЕЩЕНИЕ 25

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОИТЕЛЬНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
№112" 
ОГРН: 1083123008462 
ИНН: 3123179353 
КПП: 775101001 
Место нахождения и адрес: Москва, СОСЕНСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ, ПОСЕЛОК КОММУНАРКА, УЛИЦА
ФИТАРЁВСКАЯ, ДОМ 14/СТРОЕНИЕ 1

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий от 07.02.2020 № б/н, согласованное Генеральным
директором ООО "ТерраГеоКом" С.К.Муравьевой, утвержденное Генеральным директором ООО"А101" И.С.



Даналиди
2. Задание на выполнение инженерно-гидрометеорологических изысканий от 27.09.2021 №  ППТ2-5/3919/2021-

ИГИ, согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

3. Задание на выполнение инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 №  ППТ2-5/3919/2021-ИГИ,
согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

4. Задание на выполнение инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 №  ППТ2-5/3929/2021,
согласованное Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В.Никульшиным, утверждённое Генеральным
директором ООО "СУ № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик "А101"П.В.
Турковым

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа производства инженерно-геодезических изысканий от 11.02.2020 №  б/н, согласованная

Генеральным директором ООО «А101» И.С. Даналиди, утвержденная Генеральным директором ООО "ТерраГеоКом"
С.К. Муравьевой

2. Программа производства инженерно-геологических изысканий от 27.09.2021 №  б/н, согласованная ООО
«Специализированный застройщик "А101" Генеральным директором "СУ № 112" от имени и по поручению ООО
"Специализированный застройщик "А101" П.В. Турковым, утвержденная Генеральным директором ООО "Лидер
Проект" Н.В. Никульшиным

3. Программа производства инженерно-гидрометеорологических изысканий от 28.09.2021 № б/н, согласованная
Генеральным директором ООО "СУ- № 112" от имени и по поручению ООО "Специализированный застройщик
"А-101" П.В. Турковым, утвержденная Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

4. Программа производства инженерно-экологических изысканий от 18.09.2021 №  б/н, согласованная
Генеральным директором ООО "СУ-111" от имени и по поручению ООО "А-101" П.В.Турковым, утвержденная
Генеральным директором ООО "Лидер Проект" Н.В. Никульшиным

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 ИГДИ-ИУЛ2.DOCX DOCX 15bc05d5 ППТ2-5/318/2020-ИГДИ от 24.07.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

ИГДИ-ИУЛ2.DOCX.sig sig a210cd68
Геодезия 01.pdf pdf a3fc59d4
Геодезия 01.pdf.sig sig e910d62c
ИГДИ-ИУЛ3.DOCX DOCX 3f9c6f55
ИГДИ-ИУЛ3.DOCX.sig sig f77bb36b
Геодезия 02.pdf pdf 0bc03ba6
Геодезия 02.pdf.sig sig 49f00e6f
ИГДИ-ИУЛ1.DOCX DOCX 12a28199
ИГДИ-ИУЛ1.DOCX.sig sig bd354f9a
Геодезия 03.pdf pdf 509b7a77
Геодезия 03.pdf.sig sig 1998d704

Инженерно-геологические изыскания
1 Том 1 Отчет по геологии 36.1.pdf pdf 9692c9e6 ППТ2-5/3919/2021-ИГИ от 20.07.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий. Том1, Том2.

Том 1 Отчет по геологии 36.1.pdf.sig sig f3f2e7ad
Том 2 Отчет по геологии 36.1.pdf pdf b561a4e3
Том 2 Отчет по геологии 36.1.pdf.sig sig aaeafc20
ИГИ-ИУЛ1.DOCX DOCX a378e3b4



ИГИ-ИУЛ1.DOCX.sig sig 9f3e2ebb
ИГИ-ИУЛ2.DOCX DOCX 7a0bd273
ИГИ-ИУЛ2.DOCX.sig sig cf4036a1

Инженерно-гидрометеорологические изыскания
1 Отчет_ИГМИ_Дом 35-36_15.07.pdf pdf 78037078 ИГМИ от 19.07.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
гидрометеорологических изысканий

Отчет_ИГМИ_Дом 35-36_15.07.pdf.sig sig 3cfd50e7
ИГМИ-ИУЛ.DOCX DOCX 69708d2c
ИГМИ-ИУЛ.DOCX.sig sig 41bf25f9

Инженерно-экологические изыскания
1 ИЭИ-М.ЖК.Скандинавия.Юг_35,36(5).pdf pdf 8c1bcd87 ППТ2-5/3929/2021 от 21.07.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий

ИЭИ-
М.ЖК.Скандинавия.Юг_35,36(5).pdf.sig

sig 79f4ca31

ИЭИ-ИУЛ.DOCX DOCX 8e31327a
ИЭИ-ИУЛ.DOCX.sig sig ee6c8ef7

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
Полевые и камеральные работы выполнены в ноябре 2021 г.
В состав инженерно-гидрометеорологических изысканий вошли следующие виды работ:
Рекогносцировочное обследование бассейна реки 1 км;
Рекогносцировочное обследование водотока 0,3 км;
Гидроморфологические обследования 0,1 км;
Промеры глубин реки 1 профиль;
Фотоработы 2 снимка;
Составление схемы гидрометеорологической изученности 1 схема;
Составление таблицы гидрометеорологической изученности 1 таблица;
Расчёт максимального расхода воды весеннего половодья 1 расчёт;
Расчёт максимального расхода воды дождевого паводка 1 расчёт;
Выбор аналога при отсутствии данных наблюдений в исследуемом створе 1 расчёт;
Построение кривой расходов гидравлическим методом 1 расчёт;
Подбор метеорологических станций или постов 1 станция;
Составление климатической характеристики района изысканий 1 записка;
Составление отчета 1 отчет.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
Виды и объемы полевых работ:
- буровые работы: 84 скважин глубиной до 33 м. с общим погонным метражом 2772 п.м.;
- отбор монолитов: 97 монолитов;
- отбор проб нарушенной структуры: 77 обр.;
- гидрогеологические скважины: 3 скв.;
- статическое зондирование: 26 точек;
- полевые испытания штампом: 17 исп.;
- измерение потенциалов блуждающих токов: 4 проф.
Лабораторные испытания:
- определение физико-механ. свойств грунтов: 174-79 опр.;
- хим. анализ грунтов: 27 анализ;
- хим. анализ подземной воды: 6 анализ;
- определение степени пучинистости грунтов: 8 опр.
На основании выполненных исследований установлено, что инженерно-геологические условия участка, согласно

СП 11-105-97, относятся к II категории сложности.
В геологическом разрезе до глубины 33 м. выделено 15 инженерно¬-геологических элементов:
ИГЭ-0 – Насыпь-Суглинок опесчаненный, тугоплст., с прослоями песка разнозернистого, с вкл. щебня, бетона,

мусора строй.-бытового, слежавшийся;
ИГЭ-0а – Насыпь-Песок разнозернистый среднеуплотненный, маловлжн., влажный и водонасыщ., с вкл. щебня,

мусора строй.-бытового, бетона, слежавшийся;



ИГЭ-1 – Суглинок серо-коричневый, опесчаненный, тугоплст., с прослоями глины полутв., трещиноватый;
ИГЭ-2 – Суглинок серо-коричневый, опесчаненный, тугоплст., с прослоями суглинка мягкопласт., с редким вкл.

гальки, гравия;
ИГЭ-2а – Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкоплст., с прослоями песка пылеватого, с прослоями

суглинка тугопласт.;
ИГЭ-3 – Суглинок коричневый, опесчаненный, полутврд., с прослоями песка ср. крупности, с прослоями суглинка

тугопласт.;
ИГЭ-4 – Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким

вкл. гравия;
ИГЭ-4а – Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлжн., влажный и водонасыщ., с прослоями

песка пылеватого;
ИГЭ-5 – Суглинок коричнево-кирпичный, полутврд., с прослоями суглинка тугопласт., с вкл. до 25% щебня,

дресвы;
ИГЭ-6 – Суглинок темно-коричневый, полутврд., с прослоями глины полутв., суглинка тугопласт., с редким вкл.

гальки, гравия;
ИГЭ-7 – Песок мелкий серый, плотный, водонасыщ., с прослоями песка пылеватого;
ИГЭ-8 – Песок пылеватый зеленовато-серый, плотный, водонасыщ., с прослоями песка мелкого;
ИГЭ-9 – Песок мелкий зеленовато-серый, плотный, водонасыщ., с прослоями песка пылеватого;
ИГЭ-10 – Песок мелкий темно-серый, плотный, водонасыщ., с прослоями супеси твердой,
слюдистый;
ИГЭ-11 – Глина черная, полутврд., с прослоями глины твердой, слюдистая.
Характеристики физико-механических свойств грунтов
ИГЭ-0
Плотность грунта: Ρн = 1,99 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,98 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,97 г/куб.см;
Расчетное сопротивление: R0= 80 кПа.;
ИГЭ-0а
Расчетное сопротивление: R0= 120 кПа.;
ИГЭ-1
Плотность грунта: Ρн = 2,02 г/куб.см, Ρ0,85 = 2,01 г/куб.см, Ρ0,95 = 2,00 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 23 кПа, С0,85 = 22 кПа, С0,95 = 22 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 20 град, φ0,85 = 19 град, φ0,95 = 19 град;
Модуль деформации Е = 16 Мпа;
ИГЭ-2
Плотность грунта: Ρн = 2,02 г/куб.см, Ρ0,85 = 2,01 г/куб.см, Ρ0,95 = 2,01 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 27 кПа, С0,85 = 25 кПа, С0,95 = 25 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 22 град, φ0,85 = 21 град, φ0,95 = 21 град;
Модуль деформации Е = 18 Мпа;
ИГЭ-2а
Плотность грунта: Ρн = 2,00 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,99 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,98 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 25 кПа, С0,85 = 24 кПа, С0,95 = 23 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 19 град, φ0,85 = 18 град, φ0,95 = 18 град;
Модуль деформации Е = 11 Мпа;
ИГЭ-3
Плотность грунта: Ρн = 2,08 г/куб.см, Ρ0,85 = 2,08 г/куб.см, Ρ0,95 = 2,07 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 28 кПа, С0,85 = 26 кПа, С0,95 = 25 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 22 град, φ0,85 = 21 град, φ0,95 = 21 град;
Модуль деформации Е = 21 Мпа;
ИГЭ-4
Плотность грунта: Ρн = 1,74 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,71 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,67 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 3 кПа, С0,85 = 2 кПа, С0,95 = 2 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 31 град, φ0,85 = 30 град, φ0,95 = 30 град;
Модуль деформации Е = 25 Мпа;
ИГЭ-4а
Плотность грунта: Ρн = 1,69 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,66 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,63 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 3 кПа, С0,85 = 3 кПа, С0,95 = 2 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 30 град, φ0,85 = 29 град, φ0,95 = 28 град;



Модуль деформации Е = 22 Мпа;
ИГЭ-5
Плотность грунта: Ρн = 2,12 г/куб.см, Ρ0,85 = 2,11 г/куб.см, Ρ0,95 = 2,10 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 38 кПа, С0,85 = 36 кПа, С0,95 = 35 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 24 град, φ0,85 = 23 град, φ0,95 = 23 град;
Модуль деформации Е = 26 Мпа;
ИГЭ-6
Плотность грунта: Ρн = 2,13 г/куб.см, Ρ0,85 = 2,13 г/куб.см, Ρ0,95 = 2,12 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 27 кПа, С0,85 = 26 кПа, С0,95 = 25 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 22 град, φ0,85 = 21 град, φ0,95 = 21 град;
Модуль деформации Е = 22 Мпа;
ИГЭ-7
Плотность грунта: Ρн = 1,97 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,93 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,89 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 4 кПа, С0,85 = 4 кПа, С0,95 = 4 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 33 град, φ0,85 = 32 град, φ0,95 = 31 град;
Модуль деформации Е = 35 Мпа;
ИГЭ-8
Плотность грунта: Ρн = 1,98 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,94 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,90 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 6 кПа, С0,85 = 5 кПа, С0,95 = 5 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 30 град, φ0,85 = 29 град, φ0,95 = 29 град;
Модуль деформации Е = 27 Мпа;
ИГЭ-9
Плотность грунта: Ρн = 2,00 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,96 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,92 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 4 кПа, С0,85 = 3 кПа, С0,95 = 3 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 33 град, φ0,85 = 32 град, φ0,95 = 32 град;
Модуль деформации Е = 34 Мпа;
ИГЭ-10
Плотность грунта: Ρн = 2,00 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,96 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,92 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 4 кПа, С0,85 = 3 кПа, С0,95 = 3 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 33 град, φ0,85 = 32 град, φ0,95 = 32 град;
Модуль деформации Е = 36 Мпа;
ИГЭ-11
Плотность грунта: Ρн = 1,79 г/куб.см, Ρ0,85 = 1,78 г/куб.см, Ρ0,95 = 1,78 г/куб.см;
Удельное сцепление: Сн = 55 кПа, С0,85 = 52 кПа, С0,95 = 51 кПа;
Угол внутреннего трения: φн = 21 град, φ0,85 = 20 град, φ0,95 = 20 град;
Модуль деформации Е = 20 Мпа;
В геологическом строении исследуемого участка необходимо выделить распространение насыпных грунтов,

естественное подтопление территории.
Современные техногенные отложения (t Q IV) представлены: суглинками опесчаненными, тугопластичными, с

прослоями песка разнозернистого, с вкл. щебня, бетона, мусора строй.-бытового, неслежавшимися; песками
разнозернистыми среднеуплотненными, маловлажными, влажными и водонасыщенными, с вкл. щебня, мусора
строй.-бытового, бетона, слежавшимися. Необходимо учитывать, что в интервале между скважинами, мощность
насыпных грунтов может варьироваться в широких пределах. Отложения сформированы в результате вертикальной
планировки территории отвалами грунта, произведенными без уплотнения. Насыпные суглинки неслежавшиеся,
пески слежавшиеся (время самоуплотнения 2-5 лет для насыпных песков и 10-15 лет для насыпных суглинков), срок
отсыпки неизвестен. Использование местных грунтов для обратной засыпки допускается при соблюдении технологии
уплотнения. Общая мощность насыпных отложений составляет 0,30-5,50 метров. Абсолютные отметки подошвы
отложений колеблются от 181,39 до 187,91 м.

Согласно анализу, степень воздействия грунта к бетонам марки W4 слабая, агрессивность к углеродистой и
низколегированной стали высокая, агрессивность к свинцовой оболочке кабеля низкая, агрессивность к алюминиевой
оболочке кабеля высокая.

Грунты на участке работ не засолены.
Первый водоносный горизонт.
Показатели агрессивности жидкой среды для сооружений, расположенных в грунтах с коэффициентом

фильтрации свыше 0,1 м/сутки и для напорных сооружений при марке бетона W4 по водонепроницаемости: вода
неагрессивна по всем показателям, по хлоридам для арматуры железобетонных конструкций при периодическом
смачивании слабоагрессивная, а по водному показателю суммарной концентрации сульфатов и хлоридов к
металлическим конструкциям среднеагрессивная.



Второй водоносный горизонт.
Показатели агрессивности жидкой среды для сооружений, расположенных в грунтах с коэффициентом

фильтрации свыше 0,1 м/сутки и для напорных сооружений при марке бетона W4 по водонепроницаемости: вода
неагрессивна по всем показателям, по хлоридам для арматуры железобетонных конструкций при периодическом
смачивании слабоагрессивная, а по водному показателю суммарной концентрации сульфатов и хлоридов к
металлическим конструкциям - среднеагрессивная.

Первый водоносный горизонт. Вода сульфатно-гидрокарбонатная натриево-кальциевая. Второй водоносный
горизонт. Вода гидрокарбонатно-сульфатная кальциевая.

В период изысканий (сентябрь-октябрь 2021) подземные воды вскрыты «верховодкой» скважинами №
№ 7,26,27,28,31,35,36,42,71,72, на глубинах 0,30-1,20 метра, абс. отметки 184,92-187,20 м. Водовмещающими
породами служат насыпные суглинки и пески, обводненные по трещинам покровные суглинки.

В период изысканий (сентябрь-октябрь 2021 и февраль 2022 г., июнь 2022 г.) первый водоносный горизонт вскрыт
на глубинах 1,00-3,50 метра, и соответствует абс. отметкам 179,71- 186,00 м. Горизонт охарактеризован как основной,
надморенный, ненапорный. Водовмещающими породами являются среднечетвертичные флювиогляциальные
отложения (пески и прослои песка в суглинках). Относительным и нижним водоупорами служат моренные суглинки.
Горизонт является маломощным (0-6,00 м), имеет спорадические распространение, в результате строительства
барражный эффект не превысит максимально прогнозируемый уровень грунтовых вод.

Второй водоносный горизонт вскрыт на глубинах 17,30-23,70 метра, и соответствует абс. отметкам 161,10-165,81
м, установившийся уровень соответствует глубинам 13,70-20,00 м, абс. отметкам 166,83-169,85 м. Горизонт
охарактеризован как основной, надъюрский, локально напорный (величина напора составляет 2,00-8,30 метра).
Водовмещающими породами являются нижнечетвертичные флювиогляциальные пески, меловые и юрские пески.
Верхним водоупором служат нижнечетвертичные флювиогляциальные суглинки. Нижним водоупором служат юрские
глины.

Территория дома 35.1 и 35.2, согласно СП 22.13330.2016, п. 5.4.9., относится к естественно подтопленной
верховодкой и первым водоносным горизонтом, при максимально высоком вскрытом уровне подземных вод 187,20
метров и критическом уровне подтопления 182,84 метров. Территория дома 36,2, 36.3 согласно СП 22.13330.2016, п.
5.4.9., относится к естественно подтопленной верховодкой и первым водоносным горизонтом, при максимально
высоком вскрытом уровне подземных вод 185,90 метров и критическом уровне подтопления 172,00 метров.
Территория дома 36.1, согласно СП 22.13330.2016, п. 5.4.9., относится к естественно подтопленной верховодкой и
первым водоносным горизонтом, при максимально высоком вскрытом уровне подземных вод 185,90 метров и
критическом уровне подтопления 178,98 метров.

Нормативная глубина сезонного промерзания по СП 131.13330.2020 и СП 22.13330.2016 составляет для:
суглинков, глин – 110 см.; супесей, песков мелких и пылеватых – 134 см; песков средней крупности, крупных
гравелистых - 144 см; крупнообломочных грунтов – 163 см. По степени морозной пучинистости на момент
изысканий грунты ИГЭ№№1,2-среднепучинистые, ИГЭ№2а-сильнопучинистые, ИГЭ№3-слабопучинистые.

По степени опасности проявления карстово-суффозионных процессов район работ, согласно результатам
проведенных исследований и в соответствии с таб. 6.16. СП 22.13330.2016, относится к неопасным.

Сейсмичность района работ менее 6 баллов (по СП 14.13330.2018 и ОСР-2015).

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Инженерно-экологические изыскания на участке выполнены в июле 2022 года.
В ходе инженерно-экологических изысканий были выполнены следующие виды работ:
- определение мощности эквивалентной дозы внешнего гамма-излучения (контрольных точек - 50);
- определение плотности потока радона с поверхности грунта (точек измерения - 260);
- определение радионуклидного состава и удельной эффективной активности естественных радионуклидов в

пробах почв и грунтов (количество проб - 22);
- исследование санитарно-эпидемиологического загрязнения почв и грунтов по стандартному перечню

химических показателей (количество проб - 22);
- исследование санитарно-эпидемиологического загрязнения почв по бактериологическим, паразитологическим и

энтомологическим показателям (количество проб - 6);
- гидрохимический анализ подземной воды (количество проб - 1);
- гидрохимический анализ поверхностной воды (количество проб - 1);
- измерение уровней шума (точек измерения - 2);
- измерение электромагнитных полей (точек измерения - 4).
Полевые и лабораторные исследования выполнены с привлечением аккредитованных лабораторий:
- испытательная лаборатория ООО «МОСЭКОПРОЕКТ» (аттестат аккредитации № RA.RU.21АИ90);
- испытательная лаборатория ООО "ЭСГ "Охрана труда" (аттестат аккредитации № РОСС RU.0001.519176);
- испытательная лаборатория ООО "ЭКОСТАНДАРТ "ТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ" (аттестат аккредитации №

RA.RU.22ЭЛ54).

4.1.2.4. Инженерно-геодезические изыскания:



Топографическая съемка М 1:500, площадь 78,02 га.
Система координат – МСК Москвы
Система высот Московская.
Сечение рельефа через 0,5 метра
Участок работ находится на территории с развитой геодезической основой в виде сети базовых станций системы

навигационно-геодезического обеспечения города Москвы (СНГО Москвы), которые использованы в качестве
исходных для производства съемки.

В ходе подготовительных работ были использованы ранее заложенные репера, находящиеся вдали от сооружений
и крон высоких деревьев, источников мощного радиоизлучения. Центры точек были закреплены на местности
металлическими штырями длиной 0.5 м. в Пункты находятся в сохранности и периодически используются.
Координаты и высоты точек 87456, 93089, А1, А2, D1 и D2 определены с использованием GPS приемников Trimble
5700; № 0220311548 свидетельство о поверке АМП № 031718 от 17 декабря 2019 г.. выдано ООО «Автопрогресс-М»
приведено в приложении. Наблюдения выполнены статическим методом. Расчет координат и высот точек выполнен
специалистами ГБУ «Мосгоргеотрест». Отчет о вычислении координат и технические паспорта пунктов приведены в
приложении. Съемочное обоснование развивалось путем проложения теодолитных ходов и ходов
тригонометрического нивелирования опирающихся на пункты определенных с помощью спутниковой аппаратуры.
Угловые и линейные измерения в теодолитных ходах выполнены электронным тахеометром Leica TCR – 405 power №
850111 двумя полуприёмами, свидетельство о поверке АМП №  0317219 от 17 декабря 2019 г. выдано ООО
«Автопрогресс-М» приведено в приложении. Уравнивание съемочного обоснования производилось в программном
комплексе Credo DAT 3.1.

Топографическая съемка заданной территории выполнена в масштабе 1:500 с высотными отметками сечением
рельефа горизонталями через 0.5 м. Съемка выполнена тахеометрическим методом электронным тахеометром Leica
свидетельство о поверке АМП №  0317219 от 17 декабря 2019 г. выдано ООО «Автопрогресс-М», приведено в
приложении. Срок выполнения топографической съемки - 7 рабочих дней. Снежный покров отсутствует. В процессе
работы границы изысканий были уточнены, вследствие чего произошло увеличение площади топографической
съемки. Съемка подземных коммуникаций выполнена электронным тахеометром Leica свидетельство о поверке АМП
№ 0253558 от 17 декабря 2018 г. выдано ООО «Автопрогресс-М», приведено в приложении. Поиск и съемка скрытых
подземных коммуникаций произведены с помощью трассоискателя Ridgid Seek Tech SR-20 серийный номер: 213-
04194 и координированием точек отыскиваемой коммуникации с пунктов съемочной сети или привязкой их
линейными промерами к элементам ситуации и твердым контурам. Дополнительно нанесены линии
градостроительного регулирования по данным Геофонда города Москвы. Камеральные работы для создания
инженерно - топографического плана масштаба 1:500 произведены в соответствии с требованиями технического
задания и нормативными документами. В результате камеральных работ составлена следующая техническая
документация:

- инженерно-топографический план масштаба 1:500 (1 лист) в бумажном и в электронном виде в формате
AutoCAD с нанесенными подземными коммуникациями, полнота и правильность которых подтверждена в
соответствующих городских службах, эксплуатирующих подземные коммуникации.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
1.Отчет по результатам инженерных изысканий приведен в соответствие с требованием технических регламентов

согласно постановлению Правительства РФ №815 от 28.05.2021 г. Дата выдачи ГПЗУ 13.01.2022 г. - ст. 49 ч.5, п. 5.2
ГрК РФ.

2.В представленном техническом задании на проведение инженерно-гидрометеорологических изысканий
заполнены графы «Утверждаю» и «Согласовано», заполнена графа со стороны Застройщика - п.п. 5.16, 5.20 ГОСТ Р
7.0.97-2016

3.В представленной программе на проведение инженерно-гидрометеорологических изысканий заполнена графа
со стороны Застройщика, приведена дата утверждения - п. 4.19 СП 47.13330.2016.

4.Актуализирована выписка из реестра СРО - Постановление Правительства РФ от 05.03.2007 N 145 п.13 к.
5. Глава «Введение» дополнена идентификационными сведениями об объекте, краткой технической

характеристикой проектируемого объекта, перечнем проектируемых сооружений, сроками проведения полевых и
камеральных работ, исполнителями этих работ, целями и задачам – п. 7.1.21 СП 47.13330.2016.

6.Проставить ссылки на источники в заголовки таблиц и по тексту в климатической характеристике согласно
п.6.1.18, ГОСТ 21.301-2014 - п. 7.1.21 СП 47.13330.2016

7.На рис. 6.1 уточнено положение участка строительства в соответствии с КН 77:17:0120316:42131. Приведен
расчет 1% уровня воды р. Шишовка - п. 4.41, 7.1.21 СП 47.13330.2016

8.Приведен анализ развития русловой деформации р. Шишовка в направлении участка строительства н период
эксплуатации объекта - пп. 7.1.21, 7.3.1.5 СП 47.13330.2016, п .13.6 СП 42.13330.2016

9.Проанализировано положение изыскиваемого объекта относительно водоохранных зон и прибрежных
защитных полос водотоков в соответствии с статьей 65 Водного кодекса РФ. п.7.1.3 СП 47.13330.2016, п. 4.13 СП
42.13330.2016



10.Глава 2 дополнена видами работ по определению гидрологических характеристик р. Шишовка. Приведены
результаты полевых работ. Указана методика проведения работ, применяемое оборудование, ПО - п. 7.1.21 СП
47.13330.2016.

11.Приведен крупномасштабный информативный ситуационный план с привязкой к местности и водными
объектами. - п. 7.1.21 СП 47.13330.2016.

4.1.3.2. Инженерно-геологические изыскания:
- Полнота и качество оформления отчетных материалов – приведена в соответствие.

4.1.3.3. Инженерно-экологические изыскания:
- представлена актуализированная выписка из реестра членов саморегулируемой организации;
- представлены согласованные и утвержденные техническое задание, и программа работ на выполнение

инженерных изысканий;
- обоснован объем полевых и лабораторных исследований инженерно-экологических изысканий в программе

работ и фактически выполненных работ в ведомости выполненных объемов работ;
- представлены материалы изученности экологических условий специально уполномоченных государственных

органов;
- представлены графические материалы результатов инженерно-экологических изысканий.

4.1.3.4. Инженерно-геодезические изыскания:
Технический отчет переоформлен в соответствии Приказом Минстроя России от 12.05.2017 N 783/пр.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 01-01-00-1.1-01-СП.pdf pdf d9a52cf3 Раз дел 1. Пояснительная записка Часть 1. Состав

проектной документации01-01-00-1.1-01-СП.pdf.sig sig b6bf71be
ИУЛ_СП.DOCX DOCX 7bbc37cf
ИУЛ_СП.DOCX.sig sig 13a4d328

2 ИУЛ_ПЗ.DOCX DOCX 2f626c19 Раздел 1. Пояснительная записка Часть 2. Пояснительная
запискаИУЛ_ПЗ.DOCX.sig sig 3658cada

01-01-00-1.2-01-ПЗ.pdf pdf e90b5a0e
01-01-00-1.2-01-ПЗ.pdf.sig sig 25f7bf58

Схема планировочной организации земельного участка
1 01-02-00-2-01-ПЗУ.pdf pdf 1983f4ca Раздел 2. Схема планировочной организации земельного

участка01-02-00-2-01-ПЗУ.pdf.sig sig 63452e43
ИУЛ_ПЗУ.DOCX DOCX 80dd4a91
ИУЛ_ПЗУ.DOCX.sig sig e53a74b0

Архитектурные решения
1 01-03-00-3-01-АР.pdf pdf 14a03917 Раздел 3. Архитектурные решения

01-03-00-3-01-АР.pdf.sig sig 70e1d2c5
ИУЛ_АР.DOCX DOCX 1384923c
ИУЛ_АР.DOCX.sig sig 3d346478

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 ИУЛ_КР.DOCX DOCX f4f248f6 Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные

решенияИУЛ_КР.DOCX.sig sig ab893fa8
01-04-00-4-01‐КР.pdf pdf b9311521
01-04-00-4-01‐КР.pdf.sig sig fd6f6227

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 01-05-01-5.1.1-01-ИОС1.1.pdf pdf 8e9707a8 Раздел 5. Подраздел «Система электроснабжения» Часть

1. Внутренние системы электроснабжения01-05-01-5.1.1-01-ИОС1.1.pdf.sig sig bae8e96c
ИУЛ_ИОС1.1.DOCX DOCX 8fe15251
ИУЛ_ИОС1.1.DOCX.sig sig ebb08504



2 ИУЛ_ИОС1.2.DOCX DOCX 925252dd Раздел 5. Подраздел «Система электроснабжения» Часть
2. Наружные сети электроснабженияИУЛ_ИОС1.2.DOCX.sig sig 5d21d944

01-05-01-5.1.2.-01-ИОС1.2.pdf pdf 01f36366
01-05-01-5.1.2.-01-ИОС1.2.pdf.sig sig 52627b48

3 01-05-01-5.1.3-01-ИОС.1.3.pdf pdf 1c8d8c19 Раздел 5. Подраздел «Система электроснабжения» Часть
3. Наружное электроосвещение01-05-01-5.1.3-01-ИОС.1.3.pdf.sig sig bf54cf29

ИУЛ_ИОС1.3.DOCX DOCX f93bbe0c
ИУЛ_ИОС1.3.DOCX.sig sig 3363cbdb

Система водоснабжения
1 ИУЛ_ИОС2.1.DOCX DOCX cdaeb075 Раздел 5 Подраздел «Система водоснабжения» Часть 1.

Внутренняя система водоснабженияИУЛ_ИОС2.1.DOCX.sig sig 4e393e3b
01-05-02-5.2.1-01‐ИОС2.1.pdf pdf 8b85741d
01-05-02-5.2.1-01‐ИОС2.1.pdf.sig sig f593f895

2 01-05-02-5.2.2-01‐ИОС2.2.pdf pdf 55587ea8 Раздел 5 Подраздел «Система водоснабжения» Часть 2.
Система автоматического пожаротушения01-05-02-5.2.2-01‐ИОС2.2.pdf.sig sig 4479b47f

ИУЛ_ИОС2.2.DOCX DOCX 517f32bf
ИУЛ_ИОС2.2.DOCX.sig sig 92a26ae9

3 01-05-03-5.2.3-01-ИОС2.3.pdf pdf 887cfc23 Раздел 5 Подраздел «Система водоснабжения» Часть 3.
Наружные сети водоснабжения01-05-03-5.2.3-01-ИОС2.3.pdf.sig sig ef733d99

ИУЛ_ИОС2.3.DOCX DOCX f50acb56
ИУЛ_ИОС2.3.DOCX.sig sig 38d7f502

Система водоотведения
1 01-05-03-5.3.1-01-ИОС3.1.pdf pdf e5b13430 Раздел 5. Подраздел «Система водоотведения» Часть 1.

Внутренняя система водоотведения01-05-03-5.3.1-01-ИОС3.1.pdf.sig sig ab270f1b
ИУЛ_ИОС3.1.DOCX DOCX 7be401b8
ИУЛ_ИОС3.1.DOCX.sig sig 20d61a20

2 01-05-03-5.3.2-01-ИОС3.2.pdf pdf 207658bd Раздел 5. Подраздел «Система водоотведения» Часть 2.
Наружные сети водоотведения01-05-03-5.3.2-01-ИОС3.2.pdf.sig sig dd5febab

ИУЛ_ИОС3.2.DOCX DOCX a212bbe1
ИУЛ_ИОС3.2.DOCX.sig sig fd9d43e6

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 ИУЛ_ИОС4.1.DOCX DOCX e8d335f5 Раздел 5. Подраздел «Отопление, вентиляция и

кондиционирование воздуха, тепловые сети» Часть 1.
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха.
Внутренняя система

ИУЛ_ИОС4.1.DOCX.sig sig 6016b2b3
01-05-04-5.4.1-01-ИОС4.1.pdf pdf abc6e052
01-05-04-5.4.1-01-ИОС4.1.pdf.sig sig 44d53064

2 01-05-04-5.4.2-01-ИОС4.2.pdf pdf 96476f62 Раздел 5. Подраздел «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети» Часть 2.
Внутренние системы. Индивидуальный тепловой пункт.
Узлы учета

01-05-04-5.4.2-01-ИОС4.2.pdf.sig sig c84bb9eb
ИУЛ_ИОС4.2.DOCX DOCX aea817b9
ИУЛ_ИОС4.2.DOCX.sig sig ce20ae89

3 01-05-04-5.4.3-01-ИОС4.3.pdf pdf 0b7382d5 Раздел 5. Подраздел «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети» Часть 3.
Тепломеханические решения тепловых сетей

01-05-04-5.4.3-01-ИОС4.3.pdf.sig sig c120f2a6
ИУЛ_ИОС4.3.DOCX DOCX 62643163
ИУЛ_ИОС4.3.DOCX.sig sig 5e69ce3f

Сети связи
1 01-05-05-5.5-01-ИОС5.pdf pdf b862624e Раздел 5. Подраздел «Сети связи»

01-05-05-5.5-01-ИОС5.pdf.sig sig 9eb658d3
ИУЛ_ИОС5.DOCX DOCX a00d14ba
ИУЛ_ИОС5.DOCX.sig sig 1011cb57

Технологические решения
1 01-05-07-5.7-01-ИОС7.pdf pdf 68ec027a Раздел 5. Подраздел «Технологические решения»

Технологические решения паркинга01-05-07-5.7-01-ИОС7.pdf.sig sig 4abbe49e
ИУЛ_ИОС7.DOCX DOCX 79dd9aa4
ИУЛ_ИОС7.DOCX.sig sig 79b08c1a

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 01-08-00-8-01-ООС.pdf pdf 896225c0 Раздел 8. «Перечень мероприятий по охране

окружающей среды»01-08-00-8-01-ООС.pdf.sig sig efe3beb9
ИУЛ_ООС.DOCX DOCX 56620d1f
ИУЛ_ООС.DOCX.sig sig 4accb263

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 ИУЛ_ПБ.DOCX DOCX d4798d82 Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению пожарной

безопасности»ИУЛ_ПБ.DOCX.sig sig f5eb5a03
01-09-00-9-01-ПБ.pdf pdf de023989
01-09-00-9-01-ПБ.pdf.sig sig 6e0d176f



Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 01-10-00-10-01‐ОДИ.pdf pdf 1a55ee70 Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению доступа

инвалидов»01-10-00-10-01‐ОДИ.pdf.sig sig 66d5cce5
ИУЛ_ОДИ.DOCX DOCX 19afcc3d
ИУЛ_ОДИ.DOCX.sig sig a026fec3

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 01-10.1-00-10.1-01-ЭЭ.pdf pdf d5b11052 Раздел 10.1. «Мероприятия по обеспечению соблюдения

требований энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических
ресурсов»

01-10.1-00-10.1-01-ЭЭ.pdf.sig sig e93c456b
ИУЛ_ЭЭ.DOCX DOCX 159fe3f5
ИУЛ_ЭЭ.DOCX.sig sig 1fd36691

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 01-12-01-12.1-01-НПР.pdf pdf d9cead98 Раздел 12. «Иная документация в случаях,

предусмотренных федеральными законами» Подраздел 1.
Сведения о нормативной периодичности выполнения
работ по капитальному ремонту объекта капитального
строительства, необходимых для обеспечения
безопасной эксплуатации такого объекта, а также в
случае подготовки проектной документации для
строительства, реконструкции многоквартирного дома
сведения об объеме и составе указанных работ

01-12-01-12.1-01-НПР.pdf.sig sig 140ea8f4

ИУЛ_НПР.DOCX DOCX 954f525f

ИУЛ_НПР.DOCX.sig sig 0eda5172

2 01-12-02-12.2-01‐БЭ.pdf pdf 4e4400d5 Раздел 12. «Иная документация в случаях,
предусмотренных федеральными законами» Подраздел 2.
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации
объекта капитального строительства

01-12-02-12.2-01‐БЭ.pdf.sig sig ed1eb675
ИУЛ_БЭ.DOCX DOCX 55f11109
ИУЛ_БЭ.DOCX.sig sig 3d164c0d

3 ИУЛ_ИО.DOCX DOCX 2e8d132d Раздел 12. «Иная документация в случаях,
предусмотренных федеральными законами» Подраздел 3.
Инсоляция и освещенность

ИУЛ_ИО.DOCX.sig sig bd433d1b
01-12-03-12.3-01-ИО.pdf pdf 747516be
01-12-03-12.3-01-ИО.pdf.sig sig 615f239c

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 1. Пояснительная записка
Пояснительная записка содержит сведения о документах, на основании которых принято решение о разработке

проектной документации, сведения о инженерных изысканиях и принятых решениях, технико-экономических
показателях объекта, а так же заверение проектной организации, подписанное главным инженером проекта о том, что
проектная документация разработана в соответствии заданием на проектирование, градостроительным регламентом,
документами об использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе
устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и
безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

В составе проектной документации представлены специальные технические условия в части обеспечения
пожарной безопасности.

4.2.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка
Характеристика земельного участка
Под строительство жилого дома отведен земельный участок с кадастровым номером 77:17:0120316:42131 общей

площадью 67934 кв. м.
Согласно ГПЗУ №  РФ-77-4-59-3-58-2022-0166 земельный участок расположен в территориальной зоне, для

которой установлен градостроительный регламент. На часть земельного участка действие градостроительного
регламента не распространяется.

Назначение и параметры проектируемого объекта капитального строительства соответствуют основному виду
разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка» и предельным параметрам разрешенного
строительства, установленным для такого вида разрешенного использования градостроительным регламентом.

Проектные решения
Проектной документацией предусмотрено строительство жилого дома со встроенно-пристроенными нежилыми

помещениями и подземным паркингом. Размещение проектируемого здания на участке обусловлено формой участка
с соблюдением минимальных отступов от границ земельного участка и места допустимого размещения объектов
капитального строительства, с учетом противопожарных и санитарно-эпидемиологических требований.

На участке строительства расположены следующие здания и сооружения:



- многоквартирный жилой дом корпуса 1, 2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным
паркингом – позиц.1-2; 3;

- площадки для игр детей – позиц.5;
- площадки для отдыха взрослого населения – позиц.6;
- площадка для мусорных контейнеров – позиц. 8.
Организация существующего рельефа вертикальной планировкой с целью создания проектного рельефа

выполнена в увязке с существующими отметками поверхности прилегающих территорий. Вертикальная планировка
выполнена методом проектных горизонталей с шагом 0,1 м. Отвод поверхностных дождевых и талых вод выполнен с
использованием водоотводного лотка, перекрытый чугунной решеткой с последующим подключением в ливневую
канализацию.

Расчет требуемого количества машино-мест выполнен в соответствии с региональными нормативами
градостроительного проектирования.

Требуемое количество машино-мест составляет 87 шт. Проектом предусмотрено размещение 91 м/м в подземной
парковке и 7 машино-мест на открытой площадке.

Проезд пожарных автомобилей обеспечен не менее, чем с двух продольных сторон и соответствует требованиям
раздела 8 СП4.1330.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах
защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» в части обеспечения ширины проезда
и нормативных расстояний от внутреннего края проезда до наружных стен здания. Конструкции покрытий
выполнены с учетом нагрузки от пожарных автомобилей.

Проектом предусмотрено благоустройство участка: посев газонов и кустарников, установка малых архитектурных
форм, элементов наружного освещения.

Подключение проектируемого объекта к инженерным сетям производится в соответствии с техническими
условиями на присоединение. Трассы проектируемых сетей инженерно-технического обеспечения представлены на
сводном плане в графической части раздела.

Технико-экономические показатели земельного участка:
1. Площадь участка в границах ГПЗУ – 6,7934 га;
2. Площадь участка в границах проектирования – 6180, 00 кв. м;
3. Площадь застройки – 3709,70 кв. м, из них площадь застройки надземной части – 1664,80 кв. м;
4. Площадь твердых покрытий – 3248,00 кв. м, в том числе:
4.1 Площадь покрытий проездов и парковок – 426,00 кв. м;
4.2 Площадь покрытий тротуаров и пешеходных дорожек – 2822,00 кв. м;
5. Площадь озеленения – 1267,20 кв. м, в том числе:
5.1 Площадь газона – 1114,2 кв. м;
5.2 Площадь площадок для игр, отдыха и спорта – 153,00 кв. м.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 3. Архитектурные решения
Проектируемое жилое здание – многоэтажный жилой дом №36.3 состоит из двух корпусов (Корпус 1, Корпус 2)

одинаковой этажности со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, организующих закрытый
жилой двор.

Каждый жилой корпус представляет собой 16-ти этажное жилое здание со встроенными помещениями
объединенные стилобатной частью и подземным паркингом.

Пристроенные помещения одноэтажные расположены между корпусами 1 и 2.
Для отступления от требований, установленных национальными стандартами и сводами правил, или если таких

требований недостаточно, разработаны и согласованы в установленном порядке специальные технические условия.
Проектные решения выполняются в соответствии с требованиями, установленными специальными техническими

условиями.
Подземная часть
Проектом предусмотрен одноуровневый подземный паркинг, размещенный под внутридворовой территорией и

корпусами 1 и 2, Общее количество машино-мест в подземной автостоянке – 84 м/м.
Высота этажа (от чистого пола до низа плиты перекрытия) составляет не менее 2,60м. Высота проездов - не менее

2,20 м; высота мест для хранения автомобилей класса - 2,20 м, допускается локальное занижение до 2,01м.
Для въезда-выезда запроектирована одна однопутная прямолинейная рампа шириной 3,8 м. Высота проезда на

рампе не менее 2,20м.
В подземном этаже размещены технические и хозяйственно бытовые помещения: тепловой пункт, венткамеры,

электрощитовые, насосные станции водоснабжения и пожаротушения водомерные узлы, помещение дворницкой,
индивидуальные хозяйственные кладовые категории В4.

Нежилые хозяйственные помещения выделяются в блоки и отделяются от помещения автостоянки подземного
этажа жилых корпусов противопожарной преградой согласно СТУ



Вертикальная связь с надземной частью осуществляется двумя грузо-пассажирскими (с грузоподъемностью не
менее 1000 кг и двумя пассажирскими лифтами (с грузоподъемностью не менее 400 кг).

Кровля над автостоянкой плоская эксплуатируемая с внутренним водостоком.
Корпус 1.
За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа, что соответствует абсолютной

отметке 183,0.
На первом этаже запроектированы нежилые (коммерческие) помещения без конкретного функционального

назначения (БКФН). Входы в помещения БКФН запроектированы обособленными и организованы с внешней
стороны дома.

В здании на жилых этажах размещаются квартиры: 9 квартир со 2 по 9 этажи, 8 квартир со 10 по 16 этажи.
Квартиры 2-го этажа, имеют летние помещения (лоджию или террасу), кроме однокомнатной квартиры в осях 6.1-9.1/
Е.1-Ж.1. Квартиры, начиная с 3-го этажа, имеют летние помещения (лоджию).

Вертикальная связь в надземных этажах Корпуса 1 осуществляется: по лестнице типа Н2 и группой из двух
лифтов;

Входная группа в Корпус 1 запроектирована с внутридворовой территории. В состав помещений входной группы
входят: тамбур, тамбур-вестибюль, колясочная с санузлом и мойкой колес.

Кровля плоская рулонная неэксплуатируемая с внутренним водостоком.
Помещения с постоянным пребыванием людей, спальни, жилые комнаты и кухни размещены с учетом

обеспечения их естественным освещением.
Проектом предусмотрены мероприятия по защите от шума.
Отделка помещений выполняется в зависимости от назначения и среды помещений. Возведение перегородок,

внутренняя отделка и полы, техническое оснащение коммерческих помещений производится собственником
коммерческих помещений производится собственником таких помещений. Внутренняя отделка жилых помещений
выполняется по отдельному проекту.

Для облицовки фасадов проектируемого здания применен навесной фасад разных тонов, а также штукатурный
фасад. Цоколь отделан также фибробетонной плиткой.

Корпус 2.
За отметку чистого пола первого этажа принята относительная отметку +0,500 принята, что соответствует

абсолютной отметке 183,5.
На первом этаже запроектированы нежилые (коммерческие) помещения без конкретного функционального

назначения (БКФН). Входы в помещения БКФН запроектированы обособленными и организованы с внешней
стороны дома.

В здании на жилых этажах размещаются квартиры: 9 квартир со 2 по 9 этажи, 8 квартир со 10 по 16 этажи.
Квартиры 2-го этажа, имеют летние помещения (лоджию или террасу). Квартиры, начиная с 3-го этажа, имеют летние
помещения (лоджию).

Вертикальная связь в надземных этажах Корпуса 2 осуществляется: по лестнице типа Н2 и группой из двух
лифтов;

Входная группа в Корпус 2 запроектирована с внутридворовой территории. В состав помещений входной группы
входят: тамбур, тамбур-вестибюль, колясочная с санузлом и мойкой колес.

В корпусе 2 расположено помещение охраны с санузлом и дворницкая.
Кровля плоская рулонная неэксплуатируемая с внутренним водостоком.
Помещения с постоянным пребыванием людей, спальни, жилые комнаты и кухни размещены с учетом

обеспечения их естественным освещением.
Проектом предусмотрены мероприятия по защите от шума.
Отделка помещений выполняется в зависимости от назначения и среды помещений. Внутренняя отделка

коммерческих помещений производится собственником таких помещений. Внутренняя отделка жилых помещений
выполняется по отдельному проекту.

Для облицовки фасадов проектируемого здания применен навесной фасад разных тонов, а также штукатурный
фасад. Цоколь отделан также фибробетонной плиткой.

Между 1-м и 2-м корпусами запроектировано одноэтажное пристроенное нежилое помещение. Высота
помещений без чистовой отделки пола (от уровня плиты перекрытия до низа перекрытия). Высоты по помещениям:
36.3-01, 36.3-02, 36.3-03, 36.3-04 высота 4.25м; 36.3-05 высота 3,59м; 36.3-06, 36.3-07, 36.3-08 высота 4,04 м; 36.3-09
высота 3,74-4,1м; 36.3-10 высота 3,54-3,9м; 36.3-11, 36.3-12 высота 4,10м.

Кровля над встроенно-пристроенными одноэтажными помещениями плоская, с размещенными на ней
огороженными террасами жилого дома.

В составе проектной документации представлен расчет инсоляции и КЕО. Согласно расчету, в помещениях
проектируемых зданий обеспечена нормативная продолжительность инсоляции и нормативное значение КЕО, в
зависимости от назначения помещений.

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Раздел 4. Конструктивные и объёмно-планировочные решения



Сведения о территории участка строительства:
Адрес местонахождения объекта: г. Москва, п. Сосенское.
Климатический район по СП 131.13330.2018: IIВ
Нормативное значение веса снегового покрова – 150 кгс/м2
Нормативное значение ветрового давления для I ветрового района – 23 кгс/м2
Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 – минус 25 ºС;
Температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98 – минус 35ºС;
Глубина сезонного промерзания грунтов – 1,10 – 1,34 м
Грунты, залегающие в основании зданий и сооружений:
ИГЭ 0 - Насыпь - Суглинок опесчаненный, тугоплст., с прослоями песка разнозернистого, с включением щебня,

бетона, мусора строительного, бытового, слежавшийся.
ИГЭ 0а - Насыпь - Песок разнозернистый среднеуплотненный, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с

включением щебня, бетона, мусора строительного, бытового, слежавшийся.
ИГЭ 1 - Суглинок серо-коричневый, опесчаненный, тугоплстичный, с прослоями глины полутвердый,

трещиноватый.
ИГЭ 2 - Суглинок серо-коричневый, опесчаненный, тугоплстичный, с прослоями суглинка мягкопластичный, с

редким включения гальки, гравия.
ИГЭ 2а - Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкопластичный, с прослоями песка пылеватого, с

прослоями суглинка тугопластичный.
ИГЭ 3 - Суглинок коричневый, опесчаненный, полутвердый., с прослоями песка средней крупности, с прослоями

суглинка тугопластичный.
ИГЭ 4 - Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким

включением гравия.
ИГЭ 4а - Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с

прослоями песка пылеватого.
ИГЭ 5 - Суглинок коричнево-кирпичный, полутврдый, с прослоями суглинка тугопластичного, с включением до

25% щебня, дресвы.
ИГЭ 6 - Суглинок темно-коричневый, полутврдый, с прослоями глины полутвердой, суглинка тугопластичного, с

редким включеним гальки, гравия.
ИГЭ 7 - Песок мелкий серый, плотный, водонасыщенный, с прослоями песка пылеватого.
ИГЭ 8 - Песок пылеватый зеленовато-серый, плотный, водонасыщенный, с прослоями песка пылеватого.
ИГЭ 9 - Песок мелкий зеленоватосерый, плотный, водонасыщенный, с прослоями песка пылеватого.
ИГЭ 10 - Песок мелкий темносерый, плотный, водонасыщенный, с прослоями супеси твердой, слюдистый.
ИГЭ 11 - Глина черная, полутврдый, с прослоями глины твердой, слюдистая.
Сведения об особых природных климатических условиях территории:
Сейсмичность района строительства – менее 6 баллов
Уровень грунтовых вод – первый водоносный горизонт - 0,30 - 1,20 м; второй водоносный горизонт – 13,7 – 20,0 м
Агрессивность грунтовых вод и грунта по отношению к материалам, используемым в подземной части –

грунтовые воды первого водоносного горизонта неагрессивны по всем показателям, по хлоридам для арматуры
железобетонных конструкций при периодическом смачивании – слабоагрессивны, а по водному показателю
суммарной концентрации сульфатов и хлоридов к металлическим конструкциям - среднеагрессивны.

Грунтовые воды второго водоносного горизонта неагрессивны по всем показателям, по хлоридам для арматуры
железобетонных конструкций при периодическом смачивании – слабоагрессивны, а по водному показателю
суммарной концентрации сульфатов и хлоридов к металлическим конструкциям - среднеагрессивны.

Конструктивные и объемно-планировочные решения
Многоэтажный жилой дом корпус 1
Размеры здания в плане – 22,20х25,60 м
Высота здания – 53,010 м
Количество этажей в здании - 17, в том числе надземные - 16, подземные - 1
Назначение – Жилой дом
Наличие помещений с постоянным пребыванием людей - есть
Уровень ответственности – нормальный
Степень огнестойкости здания – II
Класс конструктивной пожарной опасности – С0
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3 – многоэтажный жилой дом корпус 1 и корпус 2;
Грунтами основания являются - ИГЭ 2а - Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкопластичный, с

прослоями песка пылеватого, с прослоями суглинка тугопластичного. Плотность грунта – 2,0 г/см3; Коэффициент
пористости – 0,675; Модуль деформации – 11/30 МПа; Угол внутреннего трения - 19°; Удельное сцепление – 25 кПа.



Грунт ИГЭ-2а заменить песчано-гравийной смесью фракции 20-40 мм с послойным трамбованием. Коэффициент
уплотнения 0,98.

ИГЭ 3 - Суглинок коричневый, опесчаненный, полутвердый., с прослоями песка средней крупности, с прослоями
суглинка тугопластичный. Плотность грунта – 2,08 г/см3; Коэффициент пористости – 0,530; Модуль деформации –
21/46 МПа; Угол внутреннего трения - 22°; Удельное сцепление – 28 кПа.

ИГЭ 4 - Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким
включением гравия. Плотность грунта – 1,83/1,94 г/см3; Коэффициент пористости – 620; Модуль деформации – 25/69
МПа; Угол внутреннего трения - 31°; Удельное сцепление – 3 кПа.

ИГЭ 4а - Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с
прослоями песка пылеватого. Плотность грунта – 1,69/1,79/1,91 г/см3; Коэффициент пористости – 0,680; Модуль
деформации – 22/60 МПа; Угол внутреннего трения - 30°; Удельное сцепление – 3 кПа.

Конструктивное решение
Конструктивное решение здания – каркасно-стеновая, где основные вертикальные несущие элементы – отдельно

стоящие пилоны, а монолитные стены в зоне лестнично-лифтового блока образуют ядра жесткости.
Прочность и устойчивость здания обеспечивается совместной работой вертикальных и горизонтальных несущих

конструкций, а также подбором оптимальных размеров поперечных сечений и прочностными характеристиками
применяемых материалов. Все вертикальные и горизонтальные несущие конструкции имеют жесткое сопряжение
между собой.

Фундаменты:
Фундамент корпусов - монолитная железобетонная плита толщиной 700 мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура

класса А500С. Фундамент корпусов отделён от фундаментов подземного паркинга и встроенно-пристроенных
нежилых помещений деформационными швами.

Стены:
Стены подземного этажа – монолитные железобетонные толщиной 250 мм по периметру здания, класс бетона В30

W6 F150, арматура класса А240, А500С.
Ненесущие, толщиной 190 мм камень бетонный стеновой типа полигран Ф2 190ПГ (ГОСТ 31360-2007)

плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель толщиной 150 мм из минераловатных
плит (ГОСТ 9573-2012) наружный слой толщиной 30 мм с γ=70 кг/м³ и внутренний слой толщин 120 мм, плотностью
γ=37 кг/м3. Наружный слой – фиброцементные панели (ориентировочный RAL 3022/3016) / фибробетонная плитка
под кирпич (ориентировочный RAL 8004), в системе вентилируемого фасада. С внутренней стороны наружной стены
выполняет цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной 20 мм.

Стены наружные, несущие с внутренним слоем монолитного железобетона толщиной 200 мм, бетон В30 W6
F150, арматура класса А240, А500С. Утеплитель – толщиной 150 мм из минераловатных плит (ГОСТ 9573-2012)
наружный слой толщиной 30 мм с γ=70 кг/м³ и внутренний слой толщиной 120 мм плотностью γ=37 кг/ м³.
Наружный слой – фибробетонная плитка, в системе вентилируемого фасада.

Ненесущие, слоистые, с внутренним слоем толщиной камня бетонного стенового типа полигран Ф2 190ПГ (ГОСТ
31360–2007) плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель – плиты
минераловатные (Техническое свидетельство Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ
№ 4975–16 01.08.2016), толщиной 150 мм. Наружный слой – колерованная армированная штукатурка толщиной не
менее 10 мм. С внутренней стороны наружной стены выполняется цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной
20 мм

Ненесущие, слоистые, с внутренним слоем толщиной 190 мм из камня бетонного стенового типа полигран Ф2
190ПГ (ГОСТ 31360–2007) плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель из
минераловатных плит (ГОСТ 9573-2012), минимальная толщина 150мм (ϒ=90 кг/м3), Наружный слой –
фибробетонная плитка под кирпич (ориентировочный RAL 8004), в системе вентилируемого фасада. С внутренней
стороны наружной стены выполняется цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной 20 мм.

Пилоны:
Пилоны – монолитные железобетонные разного сечения по высоте:
- в уровне подземного этажа: пилоны сечением 900х300 мм, 1200х300 мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура

класса А240, А500С;
- в уровне первого этажа: пилоны сечением 900х250 мм, 1200х250 мм. Класс бетона В30 W4 F150, арматура

класса А240, А500С;
- в уровне типовых этажей: пилоны сечением 900х200 мм, 1200х200 мм. Класс бетона В30 W4 F150, арматура

класса А240, А500С;
Плиты перекрытия:
Плиты перекрытия корпуса 1 – монолитные железобетонные:
- в уровне первого этажа: толщина составляет 200мм. По периметру здания корпуса 1 выполнены железобетонные

балки сечением 300х1050(h) мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса А240, А500С;
- в уровне второго этажа: толщина составляет 160 мм. По периметру здания корпуса1 выполнены железобетонные

балки сечением 250х520(h) мм, 250х860(h) мм, 250х1210(h) мм. По оси 5.1 расположена балка усиления сечением
200х400 (h) мм. Класс бетона В25 W4 F150, арматура класса А240, А500С;



- в уровне типовых этажей: толщина составляет 160мм. По периметру здания выполнены монолитные
железобетонные балки сечением 200х400(h) мм. По оси 5.1 выполнена балка усиления сечением 200х400(h). Класс
бетона В25 W4 F150, арматура класса А240, А500С.

Плита покрытия:
Плита покрытия корпуса 1 – монолитная железобетонная толщиной 160 мм. По периметру здания выполнены

монолитные железобетонные балки сечением 200х400(h) мм. Класс бетона В25 W4 F150, арматура класса А240,
А500С;

Лестницы:
Лестница подземного этажа – лестничные площадки и лестничные марши монолитные железобетонные

толщиной 200 мм. Класс бетона В25 W6 F150.
Лестница первого этажа – лестничные площадки и лестничные марши монолитные железобетонные толщиной

160мм и 200 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Лестница типовых этажей - марши сборные МЛ-33-60-10 и МЛ-30-60-10 по серии РС 6172-95. Лестничные

площадки-монолитные железобетонные толщиной 160 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Стены лестнично-лифтового блока – монолитные железобетонные переменного сечения по высоте: - в уровне

подземного этажа: толщиной 180 мм и 200 мм. Класса бетона В25 W6 F150;
- в уровне первого этажа: толщиной 180 мм и 200 мм. Класса бетона В25 W4 F150.
- в уровне типовых этажей: толщиной 180 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Многоэтажный жилой дом корпус 2
Размеры здания в плане – 22,20х25,60 м
Высота здания – 53,010 м
Количество этажей в здании - 17, в том числе надземные – 16, подземные - 1
Назначение – Жилой дом
Наличие помещений с постоянным пребыванием людей - есть
Уровень ответственности – нормальный
Степень огнестойкости здания – II
Класс конструктивной пожарной опасности – С0
Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3 – многоэтажный жилой дом корпус 1 и корпус 2.
Грунтами основания являются - ИГЭ 2а - Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкопластичный, с

прослоями песка пылеватого, с прослоями суглинка тугопластичного. Плотность грунта – 2,0 г/см3; Коэффициент
пористости – 0,675; Модуль деформации – 11/30 МПа; Угол внутреннего трения - 19°; Удельное сцепление – 25 кПа.

Грунт ИГЭ-2а заменить песчано-гравийной смесью фракции 20-40 мм с послойным трамбованием. Коэффициент
уплотнения 0,98.

ИГЭ 3 - Суглинок коричневый, опесчаненный, полутвердый., с прослоями песка средней крупности, с прослоями
суглинка тугопластичный. Плотность грунта – 2,08 г/см3; Коэффициент пористости – 0,530; Модуль деформации –
21/46 МПа; Угол внутреннего трения - 22°; Удельное сцепление – 28 кПа.

ИГЭ 4 - Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким
включением гравия. Плотность грунта – 1,83/1,94 г/см3; Коэффициент пористости – 620; Модуль деформации – 25/69
МПа; Угол внутреннего трения - 31°; Удельное сцепление – 3 кПа.

ИГЭ 4а - Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с
прослоями песка пылеватого. Плотность грунта – 1,69/1,79/1,91 г/см3; Коэффициент пористости – 0,680; Модуль
деформации – 22/60 МПа; Угол внутреннего трения - 30°; Удельное сцепление – 3 кПа.

Конструктивное решение
Конструктивное решение здания – каркасно-стеновая, где основные вертикальные несущие элементы – отдельно

стоящие пилоны, а монолитные стены в зоне лестнично-лифтового блока образуют ядра жесткости.
Прочность и устойчивость здания обеспечивается совместной работой вертикальных и горизонтальных несущих

конструкций, а также подбором оптимальных размеров поперечных сечений и прочностными характеристиками
применяемых материалов. Все вертикальные и горизонтальные несущие конструкции имеют жесткое сопряжение
между собой.

Фундаменты:
Фундамент корпусов - монолитная железобетонная плита толщиной 700 мм. Класс бетона В30 W6 F150, класса

А500С.
Стены:
Стены подземного этажа – монолитные железобетонные толщиной 250 мм по периметру здания, класс бетона В30

W6 F150, арматура класса А240, А500С.
Ненесущие, толщиной 190 мм камень бетонный стеновой типа полигран Ф2 190ПГ (ГОСТ 31360-2007)

плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель толщиной 150 мм из минераловатных
плит (ГОСТ 9573-2012) наружный слой толщиной 30 мм с γ=70 кг/м³ и внутренний слой толщин 120 мм, плотностью
γ=37 кг/м3. Наружный слой – фиброцементные панели (ориентировочный RAL 3022/3016) / фибробетонная плитка



под кирпич (ориентировочный RAL 8004), в системе вентилируемого фасада. С внутренней стороны наружной стены
выполняет цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной 20 мм.

Стены наружные, несущие с внутренним слоем монолитного железобетона толщиной 200 мм, бетон В30 W6
F150, арматура класса А240, А500С. Утеплитель – толщиной 150 мм из минераловатных плит (ГОСТ 9573-2012)
наружный слой толщиной 30 мм с γ=70 кг/м³ и внутренний слой толщиной 120 мм плотностью γ=37 кг/ м³.
Наружный слой – фибробетонная плитка, в системе вентилируемого фасада.

Ненесущие, слоистые, с внутренним слоем толщиной камня бетонного стенового типа полигран Ф2 190ПГ (ГОСТ
31360–2007) плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель – плиты
минераловатные (Техническое свидетельство Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ
№ 4975–16 01.08.2016), толщиной 150 мм. Наружный слой – колерованная армированная штукатурка толщиной не
менее 10 мм. С внутренней стороны наружной стены выполняется цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной
20 мм

Ненесущие, слоистые, с внутренним слоем толщиной 190 мм из камня бетонного стенового типа полигран Ф2
190ПГ (ГОСТ 31360–2007) плотностью 1700 кг/м3 или аналог на цементно-песчаном растворе. Утеплитель из
минераловатных плит (ГОСТ 9573-2012), минимальная толщина 150мм (ϒ=90 кг/м3), Наружный слой –
фибробетонная плитка под кирпич (ориентировочный RAL 8004), в системе вентилируемого фасада. С внутренней
стороны наружной стены выполняется цементная штукатурка (ГОСТ 28013-98) толщиной 20 мм.

Пилоны:
Пилоны – монолитные железобетонные разного сечения по высоте:
- в уровне подземного этажа: пилоны сечением 900х300 мм, 1200х300 мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура

класса А240, А500С;
- в уровне первого этажа: пилоны сечением 900х250 мм, 1200х250 мм. Класс бетона В30 W4 F150, арматура

класса А240, А500С;
- в уровне типовых этажей: пилоны сечением 900х200 мм, 1200х200 мм. Класс бетона В30 W4 F150, арматура

класса А240, А500С;
Плиты перекрытия:
Плиты перекрытия корпуса 2 – монолитные железобетонные:
- в уровне первого этажа: толщина составляет 200мм. По периметру здания корпуса 2 выполнены железобетонные

балки сечением 300х1050(h) мм, 300х1100(h) мм, 300х1250(h) мм, 300х1550(h) мм, 300х1850(h) мм. Класс бетона В30
W6 F150. Плита первого этажа корпуса 2 имеет излом. Балки, проходящие по контуру излома сечением 275х400(h)
мм, 275х500(h) мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса А240, А500С;

- в уровне второго этажа: толщина составляет 160 мм. По периметру здания корпуса 2 выполнены
железобетонные балки сечением 250х520(h) мм, 250х860(h) мм, 250х1210(h) мм. По оси 5.2 выполнена балка
усиления сечением 200х400(h). Класс бетона В25 W4 F150, арматура класса А240, А500С;

- в уровне типовых этажей: толщина составляет 160мм. По периметру здания выполнены монолитные
железобетонные балки сечением 200х400(h)мм. Класс бетона В25 W4 F150, арматура диаметр 8 мм, 12 мм, шаг 150
мм, 200 мм, класса А240, А500С;

Плита покрытия:
Плита покрытия корпуса 2 – монолитная железобетонная толщиной 160 мм. По периметру здания выполнены

монолитные железобетонные балки сечением 200х400(h)мм. По оси 5.2 выполнена балка усиления сечением
200х400(h). Класс бетона В25 W4 F150, арматура класса А240, А500С.

Лестницы:
Лестница подземного этажа – лестничные площадки и лестничные марши монолитные железобетонные

толщиной 200 мм. Класс бетона В25 W6 F150.
Лестница первого этажа – лестничные площадки и лестничные марши монолитные железобетонные толщиной

160мм и 200 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Лестница типовых этажей - марши сборные МЛ-33-60-10 и МЛ-30-60-10 по серии РС 6172-95. Лестничные

площадки-монолитные железобетонные толщиной 160 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Стены лестнично-лифтового блока – монолитные железобетонные переменного сечения по высоте: - в уровне

подземного этажа: толщиной 180 мм и 200 мм. Класса бетона В25 W6 F150;
- в уровне первого этажа: толщиной 180 мм и 200 мм. Класса бетона В25 W4 F150.
- в уровне типовых этажей: толщиной 180 мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Подземный паркинг
Размеры здания в плане – 38,85х73,70 м
Высота здания – 2,91 … 3,71 м
Количество этажей в здании - 1, в том числе надземные - 0, подземные - 1
Назначение – Подземный паркинг
Наличие помещений с постоянным пребыванием людей - нет
Уровень ответственности – нормальный
Степень огнестойкости здания – II



Класс конструктивной пожарной опасности – С0
Класс функциональной пожарной опасности – Ф5.2 - подземный паркинг;
Грунтами основания являются - ИГЭ 2а - Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкопластичный, с

прослоями песка пылеватого, с прослоями суглинка тугопластичного. Плотность грунта – 2,0 г/см3; Коэффициент
пористости – 0,675; Модуль деформации – 11/30 МПа; Угол внутреннего трения - 19°; Удельное сцепление – 25 кПа.

Грунт ИГЭ-2а заменить песчано-гравийной смесью фракции 20-40 мм с послойным трамбованием. Коэффициент
уплотнения 0,98.

ИГЭ 3 - Суглинок коричневый, опесчаненный, полутвердый., с прослоями песка средней крупности, с прослоями
суглинка тугопластичный. Плотность грунта – 2,08 г/см3; Коэффициент пористости – 0,530; Модуль деформации –
21/46 МПа; Угол внутреннего трения - 22°; Удельное сцепление – 28 кПа.

ИГЭ 4 - Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким
включением гравия. Плотность грунта – 1,83/1,94 г/см3; Коэффициент пористости – 620; Модуль деформации – 25/69
МПа; Угол внутреннего трения - 31°; Удельное сцепление – 3 кПа.

ИГЭ 4а - Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с
прослоями песка пылеватого. Плотность грунта – 1,69/1,79/1,91 г/см3; Коэффициент пористости – 0,680; Модуль
деформации – 22/60 МПа; Угол внутреннего трения - 30°; Удельное сцепление – 3 кПа.

Конструктивное решение
Конструктивное решение здания – железобетонный каркас и несущие стены
Прочность и устойчивость здания обеспечивается совместной работой вертикальных и горизонтальных несущих

конструкций, а также подбором оптимальных размеров поперечных сечений и прочностными характеристиками
применяемых материалов. Все вертикальные и горизонтальные несущие конструкции имеют жесткое сопряжение
между собой.

Фундаменты:
Фундамент - монолитная железобетонная плита толщиной 450 мм с локальным утолщением до 700 мм в зоне

примыкания к корпусам. Класс бетона В30 W6 F150, класса А500С. Фундамент подземного паркинга отделён от
фундаментов корпусов деформационными швами.

Стены:
Стены монолитные железобетонные толщиной 250 мм, бетон В30 W6 F150, арматура класса А240, А500С.
Пилоны:
Пилоны - основные пилоны приняты прямоугольного сечения размером 300х1200мм, 300х900мм выполняются по

цифровым и буквенным осям с различным шагом. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса А240, А500С.
Плита покрытия:
Плиты покрытия – монолитная железобетонная плита с капителями. Плита толщиной 250мм. Капители толщиной

200, 250, 350 мм от грани плиты. Вдоль осей 11.П и Б.2 предусмотрены контурные балки сечением 300х1050(h) мм.
Вдоль оси А.2П предусмотрена перепадная балка сечением 300х400(h) мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура
класса А240, А500С.

Встроенно-пристроенные нежилые помещения
Высота здания – 8,81 … 9,46 м
Количество этажей в здании - 2, в том числе надземные - 1, подземные - 1
Уровень ответственности – нормальный
Степень огнестойкости здания – II
Класс конструктивной пожарной опасности – С0
Класс функциональной пожарной опасности – Ф4.3 – встроенно-пристроенные нежилые помещения

общественного назначения;
Грунтами основания являются - ИГЭ 2а - Суглинок серовато-бежевый, опесчаненный, мягкопластичный, с

прослоями песка пылеватого, с прослоями суглинка тугопластичного. Плотность грунта – 2,0 г/см3; Коэффициент
пористости – 0,675; Модуль деформации – 11/30 МПа; Угол внутреннего трения - 19°; Удельное сцепление – 25 кПа.

Грунт ИГЭ-2а заменить песчано-гравийной смесью фракции 20-40 мм с послойным трамбованием. Коэффициент
уплотнения 0,98.

ИГЭ 3 - Суглинок коричневый, опесчаненный, полутвердый., с прослоями песка средней крупности, с прослоями
суглинка тугопластичный. Плотность грунта – 2,08 г/см3; Коэффициент пористости – 0,530; Модуль деформации –
21/46 МПа; Угол внутреннего трения - 22°; Удельное сцепление – 28 кПа.

ИГЭ 4 - Песок средней крупности коричнево-серый, средней плотности, влажный и водонасыщенный, с редким
включением гравия. Плотность грунта – 1,83/1,94 г/см3; Коэффициент пористости – 620; Модуль деформации – 25/69
МПа; Угол внутреннего трения - 31°; Удельное сцепление – 3 кПа.

ИГЭ 4а - Песок мелкий коричнево-серый, средней плотности, маловлажный, влажный и водонасыщенный, с
прослоями песка пылеватого. Плотность грунта – 1,69/1,79/1,91 г/см3; Коэффициент пористости – 0,680; Модуль
деформации – 22/60 МПа; Угол внутреннего трения - 30°; Удельное сцепление – 3 кПа.

Конструктивное решение здания – каркасно-стеновая



Прочность и устойчивость здания обеспечивается совместной работой вертикальных и горизонтальных несущих
конструкций, а также подбором оптимальных размеров поперечных сечений и прочностными характеристиками
применяемых материалов. Все вертикальные и горизонтальные несущие конструкции имеют жесткое сопряжение
между собой.

Фундамент – монолитная железобетонная плита толщиной 450 мм с локальным утолщением до 700 мм в зоне
примыкания к корпусам. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса класса А500С.

Пилоны- основные пилоны приняты прямоугольного сечения размером 300х900мм, 250х900мм, 250х1200мм,
300х1200 мм выполняются по цифровым и буквенным осям. Класс бетона В30 W6 F150 в подземной части и класс
бетона В30 W4 F150 выше уровня первого этажа, арматура класса класса А240, А500С.

Колонны- квадратного сечения размером 400х400 мм выполняются по цифровым и буквенным осям с различным
шагом. Класс бетона в подземной части В30 W6 F150 и класс бетона в надземной части В30 W4 F150, арматура
класса А240, А500С.

Стены – монолитные железобетонные толщиной 250 мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса класса
А240, А500С.

Плиты перекрытия: в зоне встроенно-пристроенных нежилых помещений – монолитная железобетонная плита
толщиной 200мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса класса А240, А500С.

Предусмотрены железобетонные монолитные балки сечением 275х400(h) мм. Вдоль оси 7.1П предусмотрена
перепадная балка сечением 275х500(h) мм. Класс бетона В30 W6 F150, арматура класса класса А240, А500С.

Плиты покрытия – монолитные железобетонные толщиной 200 мм. Контурные балки монолитные
железобетонные сечением 250х490(h) мм, 250х600(h) мм, 400х600(h) мм. Вдоль оси 4.1П предусмотрена перепадная
балка сечением 250х850(h) мм. Капители толщиной 100мм от грани плиты Класс бетона В25 W4 F150, арматура
класса класса А240, А500С.

Рампа
Фундамент:
Монолитная железобетонная плита толщиной 450 мм с локальным утолщением до 700мм в зоне примыкания к

корпусу 1. Класс бетона В30 W6 F150. Фундамент рампы отделён от фундаментов корпуса деформационными швами.
Пилоны
Основные пилоны приняты прямоугольного сечения размером 250х900мм выполняются по цифровым и

буквенным осям с различным шагом. Класс бетона В30 W4 F150
Стены - монолитные железобетонные толщиной 250мм. Класс бетона В30 W6 F150.
Плита въезда в паркинг – монолитная железобетонная плита толщиной 200мм. Класс бетона В30 W6 F150.
Плита покрытия – монолитная железобетонная плита толщиной 200мм. Балки сечением 250х490(h) мм,

250х600(h) мм. Класс бетона В25 W4 F150.
Для армирования монолитных конструкций принята арматура класса А240, А500С (ГОСТ 34028-2016) диаметром

от 8 до 36 мм. Диаметры стержней, а так же шаг определяется на стадии рабочей документации.
Пожарная безопасность:
Пределы огнестойкости строительных конструкций:
Стены - R90, Е15, REI 150, REI 90, EI 90/ EI 150
Колонны - R90, REI 150
Перекрытия - REI 45, REI 150
Покрытия - REI 45
Гидроизоляция и пароизоляция
Для защиты элементов подземной части здания от воздействия и проникновения грунтовых вод и атмосферных

осадков проектом предусматривается:
-Горизонтальная гидроизоляция фундаментов выполняется с применением добавки «Пенетрон Адмикс» или

аналога в бетон фундамента.
-Вертикальная гидроизоляция стен ниже глубины промерзания выполнена с применением добавки «Пенетрон

Адмикс» или аналога в бетон стен.
-Вертикальная гидроизоляция стен выше глубины промерзания выполнена с применением утеплителя Пеноплекс

45 тощ.80мм или аналога, мастики Технониколь № 27, 2слоя техноэласта ЭПП или аналог, праймером битумный
Технониколь №1 или аналог , и применением добавки «Пенетрон Адмикс» или аналог в бетон стен.

Перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов от разрушения
-Горизонтальная гидроизоляция фундаментов выполняется с применением добавки «Пенетрон Адмикс» или

аналога в бетон фундамента.
-Вертикальная гидроизоляция стен ниже глубины промерзания выполнена с применением добавки «Пенетрон

Адмикс» или аналога в бетон стен.
-Вертикальная гидроизоляция стен выше глубины промерзания выполнена с применением утеплителя Пеноплекс

45 тощ.80мм или аналога , мастики Технониколь №27 или аналога, 2слоя техноэласта ЭПП или аналога, праймером
битумный Технониколь №1 или аналога, и применением добавки «Пенетрон Адмикс» или аналога в бетон стен.



4.2.2.5. В части электроснабжения и электропотребления
Подраздел 1. Система электроснабжения
Электроснабжение предусмотрено от новой ТП-25, в соответствии с техническими условиями №  И-21-00-

367562/102 от 22.06.2021, выданы ПАО «Россети Московский регион» и условиями подключения к сетям
электроснабжения объекта «Многоэтажного жилого дома № 36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и подземным паркингом, расположенного по адресу: г. Москва, п. Сосенское» №  201 от 06.05.2022,
выданы ООО «Специализированный застройщик «А101».

Максимально разрешенная нагрузка на шинах ТП-25 для присоединения в соответствии с ТУ №201 от 06.05.2022
г. составляет 577,1 кВт.

Внутриплощадочные кабельные сети электроснабжения 0,4 кВ, от ТП-25 до ВРУ зданий, выполняются
алюминиевым кабелем с изоляцией из сшитого полиэтилена марки АПВБШп расчетных сечений и прокладываются в
земле на глубине не менее 0,7 метра. При пересечении кабельными линиями участков дорог, тротуаров и других
коммуникаций. последние проложены в трубах ПНД-160 мм.

Проектом предусматривается электроснабжение жилого дома на основании технических условий № 201 от
06.05.2022г., выданных ООО «Специализированный застройщик «А101». Электроснабжение здания осуществляется
от проектируемой двухтрансформаторной ТП-25 с установленной трансформаторной мощностью 2х2500кВА.
Вводные кабели от ТП-25 до ввода в здание прокладываются в земле. Взаиморезервирующие кабельные линии
прокладываются в разных траншеях на расстоянии 1,0м. Электрические сети выполняются кабелями марки
АПвБШп(г) с алюминиевыми жилами.

Для приема и распределения электроэнергии по потребителям различного функционального назначения (жилая
часть, нежилые помещения БКФН и автостоянка) предусматриваются самостоятельные ВРУ, установленные в
помещениях электрощитовых. Для распределения электрической энергии по квартирам, на всех жилых этажах в
коридорах, устанавливаются устройства этажные распределительные модульные (УЭРМ). В каждой квартире
предусматривается установка щитка механизации. Для каждого нежилого помещения БКФН также
предусматривается установка щитка механизации. Общая нагрузка всех потребителей составляет Рр=738,0кВт.

По степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемники жилого дома относятся к I-ой
категории: электроприемники систем противопожарной защиты, ко II-ой категории комплекс остальных
электроприемников. Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и электроприемников I-ой
категории надежности электроснабжения предусматривается установка вводной панели на два ввода с блоком
автоматического включения резерва (АВР). Для электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ)
предусматривается установка отдельной распределительной панели «Панель противопожарных устройств» (ППУ).

Счетчики электрической энергии устанавливаются в соответствии с требованиями технических условий №МЭС/
ЛП/72/162 от 19.01.2022 на организацию учета электрической энергии АО «Мосэнергосбыт». Для организации
коммерческого учета счетчики электрической энергии устанавливаются во вводных панелях ВРУ, в
распределительных панелях ВРУ, групповых щитах и шкафах, в ящиках учета УЭРМ. Счетчики электрической
энергии обеспечивают возможность подключения к оборудованию передачи данных для централизованного сбора в
автоматизированную систему коммерческого учета электроэнергии (АСКУЭ).

В здании предусмотрена система заземления с глухозаземленной нейтралью источника питания системы TN-С-S.
Разделение PEN проводника питающей сети на нулевой рабочий (N) и нулевой защитный (PE) проводники
выполнено на ВРУ. Для обеспечения защиты персонала от поражения электрическим током в случае повреждения
изоляции все металлические нетоковедущие части электрооборудования и металлические конструкции
электроустановки, а также металлические конструкции, на которых устанавливается электрооборудование,
присоединяются к нулевому защитному PE- проводнику сети.

Основная система уравнивания потенциалов выполняется путем соединения между собой следующих
проводящих частей: нулевой защитный РЕ- или РЕN-проводник питающей линии в системе TN, заземляющий
проводник, присоединенный к заземлителю повторного заземления на вводе в здание, металлические трубы
коммуникаций, входящие в здание, металлические части каркаса здания, металлические части систем вентиляции и
кондиционирования, металлические направляющих лифтов, противовесов, конструкций ограждения шахт лифтов,
всех элементов креплений, заземляющее устройство системы молниезащиты. Для соединения с основной системой
уравнивания потенциалов все указанные части должны быть присоединены к главный заземляющим шинам (ГЗШ). В
качестве главных заземляющих шин используются РE-шины вводно-распределительных устройств ВРУ. В качестве
заземлителя повторного заземления РЕN-проводника питающей сети электроснабжения используется наружный
контур заземления молнизащиты.

Система дополнительного уравнивания потенциалов должна соединять между собой все одновременно
доступные прикосновению открытые проводящие части стационарного электрооборудования и сторонние
проводящие части (металлические рамы дверей, поддоны, кабельные конструкции и т.п.) и нулевые защитные
проводники всего электрооборудования (в том числе штепсельных розеток). Для ванных и душевых помещений
дополнительная система уравнивания потенциалов является обязательной и должна предусматривать, в том числе,
подключение сторонних проводящих частей, выходящих за пределы помещений. Данные работы осуществляются
силами собственников квартир и нежилых помещений.

Молниезащита здания выполнена в соответствии с СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству
молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций». Жилой дом относится к обычным объектам с
уровнем защиты - III. Для выполнения молниезащиты в пироге кровли, в верхнем слое уклонообразующей стяжки из
керамзитобетона (негорючий слой), укладывается молниеприемная сетка (сталь круглая оцинкованная диаметром 8
мм), с шагом ячеек не более 10х10 м по периметру участков кровли. Выступающие над крышей металлические



элементы (трубы, вентиляционные устройства, зонты, ограждения, лестницы и т.п.) должны быть присоединены к
молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические элементы оборудованы дополнительными
молниеприемниками, также присоединенными к молниеприемной сетке.

Токоотводы (сталь круглая оцинкованная диаметром 8 мм) располагаются по периметру защищаемого объекта со
средним расстоянием между ними 20 м и прокладываются по наружным стенам под слоем негорючего утеплителя.
Токоотводы соединяются горизонтальными поясами вблизи поверхности земли и через каждые 20,0 м по высоте
здания. В местах присоединения токоотводов к наружному контуру заземления молниезащиты, привариваются
вертикальные заземлители (сталь угловая оцинкованная 50х50х5 мм, длиной 3,0 м). Для соединения с основной
системой уравнивания потенциалов, наружный контур заземления молниезащиты соединяется с главными
заземляющими шинами при помощи стальных полос оцинкованных 5х40 мм.

Для питания электроприемников применяются силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ
изоляции, не распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-LS, за исключением
распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временных щитов механизации квартир и нежилых
помещений.

Для распределительных сетей, питающих этажные устройства УЭРМ, временные щиты механизации квартир и
нежилых помещений применяются силовые кабели расчетного сечения с алюминиевыми жилами в ПВХ изоляции, не
распространяющей горения с низким дымо- газовыделением, марки АсВВГнг(А)-LS.

Для питания электроприемников систем противопожарной защиты (СПЗ) и аварийного освещения применяются
огнестойкие силовые кабели расчетного сечения с медными жилами в ПВХ изоляции, не распространяющей горения
с низким дымо- газовыделением, марки ВВГнг(А)-FRLS.

В проекте предусматриваются следующие виды электроосвещения: рабочее освещение, аварийное освещение
(эвакуационное и резервное), временное освещение, переносное (ремонтное) освещение, световое ограждение. В
проекте применены светильники со светодиодными модулями и лампами.

Рабочее освещение выполняется во всех помещениях. Аварийное (эвакуационное и резервное) освещение
осуществляется путем выделения отдельных светильников из числа светильников рабочего освещения. Светильники
аварийного (эвакуационного и резервного) освещения должны быть помечены специально нанесенной буквой «А»
красного цвета.

Эвакуационное освещение включает в себя освещение путей эвакуации, освещение зон повышенной опасности,
антипаническое эвакуационное освещение. Освещением путей эвакуации оборудуются: входы в здание, тамбуры,
вестибюли, коридоры и проходы по маршруту эвакуации, лифтовые холлы, тамбур-шлюзы с зонами безопасности для
МГН, лестницы. Освещением зон повышенной опасности оборудуются: проезды автостоянки и рампа. Резервным
освещением оборудуются помещения: охраны, электрощитовые, помещения СС, венткамеры, ИТП с насосным и
водомерным узлом, машинные помещения. Временным освещением оборудуются нежилые помещений БКФН.
Переносным (ремонтное-12 и 36 В) освещением оборудуется помещения: электрощитовые, помещения СС,
венткамеры, ИТП с насосным и водомерным узлом, машинные помещения). Световое ограждение жилого дома
предусматривается путем установки сдвоенных заградительных огней на кровле здания.

Проектом предусмотрено устройство сетей наружного освещения с точкой присоединения в БРП-НО № 25 в
соответствии с техническими условиями №202 от 06.05.2022г., выданными ООО «Специализированный застройщик
«А101». Электроснабжение распределительной сети освещения предусматривается от вводно-распределительного
шкафа наружного освещения ВРШ-НО-М12, расположенного в блоке БРП-НО №25, по кабельным линиям ВБШв-1
4х16. Электроснабжение БРП-НО предусматривается от ТП-25 по II категории надежности электроснабжения.

Управление освещением централизованное – телемеханическое, с использованием автоматизированной системы
управления наружным освещением (АСУНО) ГУП "Моссвет". В состав средств автоматизации для ПП входит
оборудование телемеханики: шкаф ШУНО-СС.02.ТМ.02, сборка электроаппаратная для ШУНО-СС.02.ТМ.02,
датчики пожарные, несанкционированного доступа и объема. Основным каналом связи для пунктов питания с
диспетчерским пунктом района является GPRS-канал.

4.2.2.6. В части систем водоснабжения и водоотведения
Подраздел 2. Система водоснабжения
Источником водоснабжения проектируемого здания служит проектируемый кольцевой водопровод ø250мм. с

западной и северо-западной стороны земельного участка. Место подключения к проектируемой водопроводной сети
ВЧШГ ø250 мм.

Настоящим проектом предусматривается прокладка двух вводов Д150мм с подключением в проектируемую сеть
ø250мм с устройством прямоугольной камеры по альбому СК 2106-81.

Трубопровод запроектирован из труб ВЧШГ по ГОСТ Р ИСО 2531-2012 с внутренним цементно-песчаным и
наружным покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400г/м2/ с отделочным слоем.

Под проезжей частью прокладка трубопровода осуществляется в стальном футляре ø 426х7.0мм из стальных
электросварных прямошовных труб по ГОСТ 10704-91 (сталь Ст3сп) с наружной изоляцией типа ВУС (весьма
усиленная) по ГОСТ 9.602-2016 и заполнением межтрубного пространства футляров цементно-песчаным раствором
М100.

В водопроводной камере подключения предусматривается установка:
- задвижки фланцевой с обрезиненным клином, Pу=1,0 Мпа по ГОСТ 5762-2002;
- патрубок фланец раструб компенсационный ПФРК ВЧШГ Ру=1,0 Мпа по ТУ 24.5130-035-90910065-2021;



-тройника фланцевого, патрубка анкер-фланца ВЧШГ с внутренним ЦПП - бетонного упора.
Расход воды на наружное пожаротушение здания составляет 110 л/с и осуществляется от гидрантов,

установленных на проектируемом кольцевом водопроводе.
Внутреннее пожаротушение здания предусматривается с расходом – 41,3 л/c, включая расход на АУПТ и

пожарные краны.
Гарантируемый напор наружной водопроводной сети 29,6 м.
Качество воды в системе водоснабжения соответствует СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода...».
Для учета водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды на вводе в здание устанавливается водомерный узел

со счётчиком Ø50 мм и двумя обводными линиями. На двух обводных линиях устанавливаются электрифицированые
задвижки.

В здании предусматриваются следующие системы водоснабжения:
- объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения;
- горячего водоснабжения с циркуляцией;
- систему автоматического пожаротушения автостоянки с установкой на ней пожарных кранов.
Внутренний хозяйственно-противопожарный водопровод здания предусмотрен закольцованным с нижней

разводкой от подающих магистральных трубопроводов. Разводка магистрального трубопровода предусмотрена под
потолком автостоянки от насосной установки, расположенной в помещении насосной станции. Стояки для жилой
части здания проложены в коллекторных шкафах коридоров МОП.

На ответвлении от стояка в каждую квартиру в коллекторном шкафу предусмотрен узел учета, состоящий из:
запорной арматуры, фильтра, регуляторов давления, водосчетчиков с импульсным выходом и обратным клапаном.
Разводка системы водоснабжения к каждой квартире выполнена трубами из сшитого полиэтилена диаметром 25мм в
полу в теплоизоляции Energoflex Super Protect или аналог толщиной 9 мм. Для первичного пожаротушения в каждой
квартире предусматривается установка крана Д15 мм. Разводка по санузлам систем водоснабжения выполняется
собственником жилья. Водоснабжение встроенных помещений 1 этажа запроектирована от магистрального
водопровода жилой части.

В помещениях с/у БКФН предусмотрены отдельные подъемы водопровода. На ответвлениях к потребителям
встраиваемых помещений предусмотрена установка запорной арматуры, сетчатого фильтра, регулятора давления,
счетчика расхода воды и обратного клапана.

Магистральные трубопроводы прокладываются за пределами кладовых, а также запорная и спускная арматура
размещается за пределами кладовых.

Поливочные краны располагаются преимущественно в чугунных коверах в 3-5 м от здания.
Стояки пожаротушения, в объединенной системе хозяйственно-противопожарного водопровода, прокладываются

в изоляции в шахтах МОП. Проектом предусмотрены кольцующие перемычки между стояками ХВС и ВПВ под
потолком МОП последнего этажа.

Внутреннее пожаротушение предусматривается и составляет:
- для жилых секций этажностью 12 и выше при длине коридоров менее 10м – 1 струя с расходом 2.6 л/с

(пожарный шкаф марки ШПК-320-21 ВЗК(Б) (п) под пожарные краны ø50 мм);
- для встроенных помещений БКФН 1-го этажа - 1 струя с расходом 2.6 л/с (пожарный шкаф марки ШПК-320-12

НЗК(Б) (п) под пожарные краны ø50 мм);
- для подземной автостоянки – 2 струи по 5,2 л/с (пожарный шкаф марки ШПК-320-12-НЗК(Б) (п) под пожарные

краны ø65 мм);
У ПК предусматривается установка диафрагм для снижения давления у ПК до 40м.
Разводка системы водоснабжения внутри коммерческих помещений осуществляется арендаторами этих

помещений.
Сети внутреннего хозяйственно-противопожарного водопровода оборудуются запорной и регулирующей

арматурой для ограничения давления перед санитарно-техническими приборами у потребителей (не более 40 м) на
поквартирном водомерном узле для каждого потребителя предусмотрены регуляторы давления.

Для опорожнения системы в нижних точках и у оснований стояков предусмотрена установка сливных кранов ø15
мм.

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в квартирах предусмотрен отдельный кран для присоединения
шланга (рукава) в целях возможности его использования в качестве первичного устройства внутриквартирного
пожаротушения. Шланг должен обеспечивать возможность подачи воды в любую точку квартиры с учетом длины
струи 3 м, быть длиной не менее 15м, диаметром – 19мм и оборудован распылителем.

Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды на все здание составляет 56,71 м3/сут, 9,72 м3/ч, 4,64 л/с, в том
числе расход горячей воды 22,04 м3/сут., 5,71 м3/ч, 2,8 л/с.

Для повышения давления в системе объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения
принята насосная установка фирмы АЛЬФА СПДс 4 10SV09. В режиме ХВС число резервных насосов – 2. В режиме
ХВС+ВПВ число резервных насосов – 1. На напорном трубопроводе после насосной станции предусматривается
установка мембранного бака объемом 200 л. Насосная установка комплектуется вибровставками и
виброоснованиями.



Магистральные трубопроводы и стояки водопровода холодной, горячей и циркуляционной воды монтируются из
труб стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75* до ø50 мм включительно, диаметром более
ø50 мм - трубы оцинкованные по ГОСТ 10704-91.

Для разводки системы водоснабжения к каждой квартире (до границ квартир) применены трубы из сшитого
полиэтилена ø25 мм и проложены в полу или, в теплоизоляции Energoflex® Super Protect или аналог, толщиной 9 мм.
Магистрали и стояки изолированы теплоизоляцией. В надземной части здания применена изоляция Energoflex или
аналог из вспененного полиэтилена. Трубы прокладываемые в запотолочном пространстве, высотой более 0,40 м
изолированы НГ изоляцией Cutwool или аналог. В подземной части здания принята НГ изоляцию Cutwool или аналог
– минераловатные трубки с наружным фольгированным покрытием.

Приготовление горячей воды осуществляется в проектируемом ИТП.
В здании запроектированы системы горячего водоснабжения:
- система горячего водоснабжения знания;
- циркуляционный трубопровод системы горячего водоснабжения
Температура горячей воды у потребителей принята не ниже 60℃.
Для компенсации температурных изменений на магистралях и стояках, запроектированных из стальных

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*, ГОСТ 10704-91, предусмотрена установка компенсаторов и
неподвижных опор. Количество компенсаторов и неподвижных опор уточняется на стадии рабочего проектирования.
Выпуск воздуха из систем горячего водопровода предусматривается через автоматические воздухоотводчики.

Для балансировки системы горячего водопровода предусматривается установка термостатических
балансировочных клапанов в основании циркуляционных стояков.

Подача горячей воды к арендуемым нежилым помещениям 1-го этажа осуществляется от магистрального
трубопровода горячего водоснабжения жилой части здания, проходящего под потолком паркинга. На подающем
трубопроводе к каждому арендатору предусматривается установка узла учета, состоящего из запорной арматуры,
фильтра, регулятора давления, счетчика воды с импульсным выходом, обратного клапана.

В здании комплекса запроектированы системы пожаротушения:
- объединенная система хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения
- автоматическая установка пожаротушения с подключенными к ней пожарными кранами автостоянки.
Автоматическая установка пожаротушения выполнена совмещенной с внутренним противопожарным

водопроводом с общей насосной установкой.
Согласно СТУ:
- интенсивность орошения не менее 0,16 л/с·м2,
- защищаемая площадь не менее 120 м2,
- время тушения не менее 60 минут,
- расход на нужды АУПТ – 30,9 л/с.
На общей сети АУПТ и ВПВ устанавливаются пожарные шкафы на 2 пожарных крана с диаметром клапанов 65

мм, с пожарными рукавами, длиной 20м, диаметрами спрыска наконечника 19мм и высоты компактной части струи
12м в нижней части которых располагаются по два порошковых огнетушителя.

От магистральной сети совмещённой системы АПТ и ВПВ под потолком автостоянки предусмотрены
ответвления к шкафам пожаротушения.

Предусмотрены пожарные краны Ø65м с диаметром спрыска 19мм (пожаротушение в автостоянке 2х5.2л/с).
Длина рукава пожаротушения принята 20м. Высота установки пожарных кранов 1,35 м от уровня чистого пола.

При напоре у пожарного крана свыше 40м, между пожарным краном и соединительной головкой
предусматривается установка диафрагм, снижающих избыточный напор.

Для обеспечения недостающего напора системы автоматического спринклерного пожаротушения применяем
комплектную насосную установку АЛЬФА СПДпжс 2 NSCE 65-125 9.2 кВт + 3SV05 0,55 кВт К 200 мм + бак 50 л
Q=148,68 м3/ч; Н=17,9 м (1раб+1рез) в комплекте со шкафом управления. Жокей-насос с мембранным баком 50л
служит для поддержания давления системы автоматического спринклерного пожаротушения.

Для орошения источника возгорания принимаются водяные универсальные спринклерные оросители (570С)
фирмы «Rapidrop», модель RD020 К=80 1/2" с коэффициентом производительности оросителя B=0,42,
устанавливаемые розеткой вниз или вверх или аналог.

Трубопроводы АУПТ предусмотрены из стальных ВГП труб по ГОСТ 3262-75* (Ø15-50 мм) и труб по ГОСТ
10704-91 (Ø65 мм и более).

От насосной установки выведены наружу здания два пожарных патрубков с соединительными головками Ø80 мм
для подключения мобильной пожарной техники с установкой в здании обратного клапана и опломбированного
нормального открытого запорного устройства.

Для объекта так же запроектированы сухотрубы, оборудованные выведенными наружу патрубками с
соединительными головками диаметром 80 мм, для подключения передвижной пожарной техники с
противоположных сторон здания. При этом расстояние от края торцевой стены здания до патрубка сухотруба, а также
между патрубками сухотрубов не превышает 100 м.

Подраздел 3. Система водоотведения



В рамках данного проекта предусматривается развитие сетей городской канализации ø100-200мм до точки
подключения в сеть городской канализации ø200-300мм, сетей дождевой канализации ø100-400мм до точки
подключения в сеть дождевой канализации ø600-800мм.

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от здания осуществляется в проектируемую внеплощадочную сеть
хозяйственно-бытовой канализации ø200-300мм с северо-западной стороны от границы участка.

Отвод поверхностных стоков с территории и от здания осуществляется в проектируемую внеплощадочную сеть
дождевой канализации ø600-800мм северо-западной и западной стороны от границы участка.

Расход сточных вод составляет 56,71 м³/сут; 9,72м³/ч; 6,24л/с.
Отвод хозяйственно-бытовых сточных вод от здания предусматривается по закрытым самотечным трубопроводам

ø100-200мм проектируемой сети канализации с последующим подключением к сетям ø200-300мм.
Отвод поверхностного стока с территории предусматривается в самотечном режиме при помощи дождеприемных

воронок в кровле и в стилобатной части и в дождеприемных колодцев в границах участка. Далее поверхностный сток
отводится по закрытым самотечным трубопроводам ø100-400мм внутриплощадочной сети дождевой канализации с
последующим подключением в сеть дождевой канализации ø600-800мм.

Интервал колодцев вып. из здания – К36.14; вып. из здания – К36.12 запроектированы открытым способом из
чугунных труб ВЧШГ Д100мм по ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким покрытием и наружным
покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме.

Интервал колодцев К36.12–К36.13; К36.14–К36.15рек. запроектирован открытым способом из чугунных труб
ВЧШГ d=200мм ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким покрытием и наружным покрытием из
сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме.

Трубы из ВЧШГ с внутренним химически стойким покрытием и наружным покрытием из сплава цинка с
алюминием с мин. массой 400 г/м2 обладают высокой коррозионной стойкостью.

Колодцы запроектированы из сборных колец К-15 по альбому «Моспроект» ПП 16-8 типа КК и ККП.
Интервал колодцев вып. из здания – N36.15; вып. из здания – N36.17 запроектированы открытым способом из

чугунных труб ВЧШГ d=100мм ГОСТ ISO 2531-2012 с внутренним химически стойким покрытием и наружным
покрытием из сплава цинка с алюминием с мин. массой 400 г/м2 в железобетонной обойме.

Интервал колодцев N36.15–N36.16; N36.17–N36.18 запроектированы открытым способом из гофрированных
полипропиленовых труб DN/ID400 SN8 ГОСТ Р 54475-2011 в железобетонной обойме.

Колодцы запроектированы из сборных камер ВГ-15 и ВД-8 по альбому "Мосинжпроект" СК 2201-88.
Расход дождевых вод составляет 101,0 л/с.
Проектом предусматривается устройство внутренних систем канализации:
- Система хозяйственно-бытовой канализации жилой части;
- Система хозяйственно-бытовой канализации помещений БКФН;
- Система ливневой канализации жилой части;
- Система ливневой канализации стилобата;
- Напорный трубопровод дренажной канализации.
Система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от санитарно-технических

приборов (умывальников, унитазов и душей) жилой части здания.
Система хозяйственно-бытовой канализации предназначена для отведения сточных вод от санитарно-технических

приборов (умывальников, унитазов, поддонов) помещений БКФН.
Система ливневой канализации предназначена для отведения дождевых и талых вод с кровли жилой части здания.
Система ливневой канализации предназначена для отведения дождевых и талых вод с кровли стилобата.
Система дренажной канализации автостоянки предназначена для отведения стоков случайных проливов и

аварийных сбросов в технических помещениях, а также для удаления вод, после срабатывания системы АУП
автостоянки.

Проектом предусмотрено разделение сетей бытовой канализации жилой части и помещений БКФН, выпуски в
наружную сеть предусматриваются раздельными.

В здании предусмотрена организация раздельных систем внутренней канализации хозяйственно-бытового
назначения жилой и общественной части здания.

В объеме помещений аренды, на 1-м этаже, стояки хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания
прокладываются в вертикальных закрытых инженерных шахтах (транзитом). Под потолком - 1-го технического этажа
стояки хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания объединяются в магистральные трубопроводы. Стоки
транспортируются к выпускам в самотечном режиме и отводятся в наружные сети бытовой канализации.

Стояки системы бытовой канализации помещений общественного назначения запроектированы в шахтах с
доступом со стороны санузлов аренды. Стоки направляются по отдельным магистральным трубопроводам в
самотечном режиме к самостоятельным выпускам системы хозяйственно-бытовой канализации общественного
назначения. Разводка по санузлам встроенных помещений предусматривается силами собственников/арендаторов
помещений. Для подключений приборов предусмотрена установку тройников SML 90° с заглушками.

Санузлы (охрана) и ПУИ выполняются в полном объеме.
Для организации вентиляции системы хозяйственно-бытовой канализации жилой части здания вытяжная часть

каждого стояка выводится через кровлю здания на высоту 0,2 м от плоской неэксплуатируемой кровли. Канализация



коммерческих помещений невентилируемая (вентклапаны устанавливаются собственниками при необходимости).
Внутренние сети бытовой канализации жилой части предусмотрены из труб ПП – РосТурПласт или аналог, в

подвальной части и в автостоянке- из чугунных канализационных труб Smart SML или аналог. Для помещений
аренды - система канализации выполнена из безраструбных чугунных труб Smart SML или аналог.

В местах прохода полимерных канализационных стояков через плиты перекрытия устанавливаются
противопожарные муфты соответствующих диаметров.

Бытовые сточные воды от помещений подземного этажа отводятся с использованием насосных установок типа
Sololift или аналог. При установки трапа в помещении дворницкой запроектирована установка Liftaway B.

Внутренние водостоки должны обеспечивать отвод дождевых и талых вод с кровли здания через воронки и
стояки, в систему отводящих самотечных трубопроводов, прокладываемых под потолком паркинга и далее на
выпуски в наружные сети дождевой канализации. Система ливневой канализации жилой части выполнена
автономной от системы ливневой канализации стилобата раздельными выпусками в колодец наружной сети ливневой
канализации.

Для отвода стоков с кровли корпусов предусмотрены водосточные воронки с электрообогревом. Внутренние
водостоки выше отм. 0.000 предусмотрены из напорных труб НПВХ. В местах прохода труб НПВХ через перекрытия
предусмотрена установка противопожарных муфт. Внутренние водостоки в паркинге предусмотрены из
оцинкованных труб по ГОСТ 10704-91.

Магистрали и стояки изолированы теплоизоляцией. В надземной части здания применена изоляция Energoflex
или аналог из вспененного полиэтилена. Трубы прокладываемые в запотолочном пространстве, высотой более 0,40 м
изолируются НГ изоляцией Cutwool или аналог. В подземной части здания применена НГ изоляция Cutwool или
аналог – минераловатные трубки с наружным фольгированным покрытием. Для предотвращения распространения
огня, на стояках, выполненных из горючих материалов, в местах прохода через перекрытия предусмотрена установка
противопожарных муфт.

Для сбора стока с эксплуатируемой кровли подземной автостоянки предусмотрено устройство кровельных
воронок HL616 с электрообогревом. Часть объема стоков отводится по спланированному рельефу и наружным
лоткам.

Соединения воронок/трапов со стальными магистральными трубопроводами, проложенными под потолком
автостоянки, предусмотрены с помощью переходной муфты HL9/1 и противопожарной манжеты.

Магистральные трубопроводы предусмотрены из стальных оцинкованных труб по ГОСТ 10704-91. Магистрали
изолированы НГ изоляцией Cutwool или аналог.

Дождевые стоки от стилобата здания отдельными выпусками отводится в наружную сеть дождевой канализации.
Дренажная канализация запроектирована для отвода случайных проливов, аварийных стоков и стоков после

срабатывания системы АУПТ помещений автостоянки.
Сбор и отвод дренажных вод из технических помещений подвала, помещений автостоянки и блоков кладовых

выполняется с помощью приямков и размещенных в них дренажных насосов, откачивающими воду в напорном
режиме в систему самотечной дренажной канализации здания, и далее отдельными выпусками в наружную сеть
ливневой канализации. Гашение напора обеспечивается с помощью петли гашения напора, перед врезкой напорного
трубопровода в горизонтальный самотечный участок.

Для отвода дренажных стоков из помещения ИТП предусмотрен приямок и оборудован двумя дренажными
насосами Wilo Drain TMT 32M113/7,5Ci (1 раб., 1 рез.) или аналог со шкафом управления SK-712/d-2-5.5.

В насосной станции запроектирован приямок 900*600*600 (h) с размещенными в нем двумя дренажными
насосами Grundfos UNILIFT AP 12.50.11.A3 (1 раб., 1 рез.) или аналог со шкафом управления.

В помещениях венткамер и в блоках НХП предусматриваются приямки без установки стационарных дренажных
насосов и подвода трубопроводов к ним. Откачка предусматривается переносным насосом Grundfos Unilift KP-250-
AV1.

Для отвода стоков после срабатывания системы АПТ в паркинге предусмотрены приямки объемом 1 м3 с двумя
стационарными насосами (1 раб+1 рез) и шкафом управления. Насосы запроектированы Grundfos UNILIFT AP
12.50.11.A3 или аналог.

Напорные трубопроводы дренажной канализации предусмотреть из стальных электросварных труб по ГОСТ
10704-91 и по ГОСТ 3262-75*. Магистральные трубопроводы запроектированы из стальных труб с цинковым
покрытием по ГОСТ 10704-91.

Проектная документация подразделов «Система водоснабжения», «Система водоотведения» с учетом изменений,
внесенных в процессе проведения негосударственной экспертизы, соответствует заданию на проектирование,
техническим регламентам, результатам инженерных изысканий.

Проектная документация рекомендуется к утверждению в установленном порядке.

4.2.2.7. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
Подраздел выполнен в соответствии с техническими условиями №979 от 03.06.2022 г., выданными ООО «А101».
Источником теплоснабжения проектируемого жилого дома является существующая газовая водогрейная

котельная.



Проект предусматривается прокладка тепловых сетей для подключения проектируемого многоэтажного жилого
дома № 36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом расположенного по
адресу: г. Москва, п. Сосенское.

Точка присоединения в проектируемой тепловой камере ТК19-2.
Теплоноситель в центральной системе теплоснабжения вода с параметрами Т1-Т2=150-70 °С со срезкой в Т1 до

130 оС.
Прокладка предусмотрена: - т.1-т.5 (зона парковок и проездов дворовой территории) - подземно в железобетонном

монолитном непроходном канале размером 1600х1035(h) мм с запесочиванием.
Трубопроводы предусмотрены из стальных бесшовных, горячедеформированных труб 2Дн133х5/225 по ГОСТ

8732-78, гр. В, ст.20 ГОСТ 1050-2013 в ППУ- ПЭ изоляции ГОСТ 30732
Компенсация тепловых удлинений теплопроводов осуществляется за счет углов поворота трассы.
Протяженность тепловой сети составляет: 21,70 м.
На вводе тепловой сети в здание предусмотрено устройство индивидуального теплового пункта (ИТП).
На вводе в ИТП предусмотрен узел коммерческого учёта тепла на базе теплосчетчика ВИС.Т или аналог. На

контурах отопления жилого дома, отопления стоянки, вентиляции стоянки и ВТЗ, вентиляции БКФН предусмотрены
узлы технического учета.

Теплоноситель в системе отопления здания - вода с параметрами Т1.1-Т2.1=85-65 °С
Теплоноситель в системе теплоснабжения вентиляционных установок - вода с параметрами Т1.2-Т2.2=95-70 °С
Теплоноситель в системе подающего трубопровода горячего водоснабжения на выходе из ИТП 65±5°С.
Присоединение системы отопления потребителей тепла, подключаемых в ИТП к городским тепловым сетям,

принято по независимой схеме, через один водяной разборный пластинчатый теплообменник марки НН №14 фирмы
Ридан или аналог.

Присоединение системы вентиляции потребителей тепла, подключаемых в ИТП к городским тепловым сетям,
принято по независимой схеме, через один водяной разборный пластинчатый теплообменник марки НН №14 фирмы
Ридан или аналог.

Присоединение системы горячего водоснабжения потребителей тепла, подключаемых в ИТП к городским
тепловым сетям, принято независимое, по двухступенчатой смешанной схеме, через теплообменники НН- № 19
фирмы Ридан или аналог.

Расход тепловой энергии на отопление составляет 0,784 Гкал/ч.
Расход тепловой энергии на отопление стоянки составляет 0,04 Гкал/ч.
Расход тепловой энергии на вентиляцию стоянки и ВТЗ составляет 0,16 Гкал/ч.
Расход тепловой энергии на вентиляцию БКФН составляет 0,058 Гкал/ч.
Расход тепловой энергии на горячее водоснабжение составляет 0,394 Гкал/ч.
Общий расход тепловой энергии составляет 1,436 Гкал/ч.
Жилая часть и МОП.
Система отопления жилой части– водяная двухтрубная горизонтальная, с поквартирной разводкой в стяжке пола и

нижним расположением подающих и обратных магистралей.
Для отопления МОП предусматривается водяная двухтрубная горизонтальная система отопления, с разводкой по

этажу в стяжке пола и нижним расположением подающих и обратных магистралей.
Разводящие горизонтальные трубопроводы системы отопления, прокладываемые в межквартирном коридоре

выполнены из сшитых полиэтиленовых труб с антидиффузионным слоем серии SDR 7.4 по ГОСТ 32415-2013 и
проложены скрыто в полу в теплоизоляции.

Прокладка главных стояков системы отопления квартир предусмотрена в шахтах, с устройством этажных
коллекторов в межквартирных коридорах.

Теплосчётчики установлены в этажных коллекторах.
В качестве отопительных приборов в квартирах приняты конвекторы с нижним подключение. В лестничных

клетках устанавливаются конвекторы с боковым подключением.
Для регулирования системы на стояках устанавливаются ручные запорно-регулирующие клапаны, у коллекторов

для квартир – автоматические балансировочные клапаны.
Прокладка магистральных трубопроводов систем отопления жилой части от ИТП предусматривается под

потолком минус первого этажа - паркинга. Для опорожнения системы на стояках и в низших точках магистралей
установлены краны для спуска воды.

Магистральные трубопроводы выполнены из труб водогазопроводных ГОСТ 3262-75 и стальных электросварных
труб по ГОСТ 10704-91. Магистральные трубопроводы и стояки отопления теплоизолируются.

Компенсация тепловых удлинений на магистралях предусмотрена за счёт самокомпенсации, углов поворотов
трассы. На главных стояках отопления квартир за счёт устройства сильфонных компенсаторов.

Встроенно-пристроенная часть.
Система отопления помещений встроенно-пристроенной части – водяная двухтрубная горизонтальная, с

разводкой по этажу в стяжке пола и нижним расположением подающих и обратных магистралей.



В качестве нагревательных приборов принимается для БКФН – стальные конвекторы со встроенным
термостатическим клапаном с возможностью замены конвектора на радиатор.

На вводе трубопроводов в каждое БКФН предусматривается учёт тепла.
Стояки систем отопления БКФН и МОП подключаются к магистралям отопления жилой части и МОП.

Выполняются из стальных труб. Трубопроводы до отопительных приборов проложены в подготовке пола выполнены
из сшитых полиэтиленовых труб с антидиффузионным слоем серии SDR 7.4 по ГОСТ 32415-2013 и проложены
скрыто в полу в теплоизоляции.

При этом разводка в полу предусматривается преимущественно тупиковая.
Регулирование теплоотдачи нагревательных приборов: центральное – по температурному графику; местное – с

помощью термостатических клапанов, установленных у каждого нагревательного прибора. На ветках в местах
подключения к магистральным трубопроводам устанавливаются автоматические балансировочные и запорно-
регулирующие клапаны.

Магистральные трубопроводы выполнены из труб водогазопроводных ГОСТ 3262-75 и стальных электросварных
труб по ГОСТ 10704-91. Магистральные трубопроводы и стояки отопления теплоизолируются. Компенсация
тепловых удлинений на магистралях предусмотрена за счёт самокомпенсации, углов поворотов трассы

Входы в помещения БКФН, не имеющие тамбуров, оборудуются воздушно-тепловыми завесами с электрическим
нагревателем. Воздушно-тепловую завесу устанавливает собственник помещения.

Подземный паркинг и технические помещения, лестничная клетка.
В помещении паркинга принята водяная двухтрубная система отопления. В качестве отопительных приборов

используются воздушно-отопительные агрегаты, устанавливаемые равномерно по площади паркинга с соблюдением
высоты проездов не менее 2,2 м, для отопления вспомогательных помещений приняты стальные регистры с боковым
подключением.

В лестничной клетке устанавливается конвектор с боковым подключением со встроенным термостатическим
клапаном с возможностью замены конвектора на радиатор.

Для отопления токоопасных помещений (электрощитовая, помещения СС, машинное помещение лифтов) –
электрические конвекторы с термостатом и защитой от перегрева.

Разводка трубопроводов отопления выполняется под потолком паркинга.
Приборы отопления к системе отопления подключаются с использованием автоматической запорно-

регулирующей арматуры.
Магистральные трубопроводы выполнены из труб водогазопроводных ГОСТ 3262-75 и стальных электросварных

труб по ГОСТ 10704-91. Магистральные стояки отопления теплоизолируются. Компенсация тепловых удлинений на
магистралях предусмотрена за счёт самокомпенсации, углов поворотов трассы.

Теплоснабжение встроенно-пристроенной части (помещения без конкретного функционального назначения).
Проектом предусмотрено подведение трубопроводов системы теплоснабжения до обслуживаемого помещения

БКФН.
На вводе трубопроводов в помещение предусмотрена установка теплосчетчика для индивидуального учета тепла,

запорной арматуры и заглушки.
У каждого воздухонагревателя (калорифера) систем приточной вентиляции устанавливаются смесительные

насосы, которые обеспечивают во внутреннем контуре за узлом смешения гибкое качественное регулирование с
постоянным расходом греющей воды для снижения угрозы замораживания трубок воздухонагревателей. Узел
смешения собственник (арендатор) помещения БКФН устанавливает и закупает собственными силами.

Магистральные трубопроводы выполнены из труб стальных водогазопроводных по ГОСТ 3262-75 и стальных
электросварных труб по ГОСТ 10704-91.

Теплоснабжение подземного паркинга и технических помещений.
Проектом предусмотрена самостоятельная система теплоснабжения систем вентиляции подземного паркинга

(выполняется в полном объеме). Система предусматривает теплоснабжение приточной установки, расположенной в
венткамере в пределах подземного паркинга и ВТЗ на въездной рампе. Для регулирования параметров воздуха в
приточной установке в системе теплоснабжения предусмотрена установка узлов смешения.

Трубопроводы системы теплоснабжения, прокладываемые в пределах подземного этажа (подземный паркинг),
покрываются негорючей фольгированной тепловой изоляцией.

Магистральные трубопроводы выполнены из труб стальных водогазопроводных ГОСТ 3262-75 и стальных
электросварных труб по ГОСТ 10704-91.

Вентиляция.
Жилая часть.
Для обеспечения требуемых параметров воздуха в помещениях, проектной документацией предусмотрена

приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением.
Удаление воздуха из кухонь, санузлов и ванных комнат предусматривается через общие вентиляционные сборные

каналы из оцинкованной стали по ГОСТ 14918-20 с подключением к ним спутников через воздушные затворы. Длина
воздушного затвора не менее 2 м.

На вытяжных каналах установлены регулируемые жалюзийные решетки.



В квартиры приток воздуха обеспечивается из световых проемов с установкой на оконных блоках фурнитуры с
функцией проветривания (поворотно-откидной) и устройства оконных клапанов.

Встроенно-пристроенная часть (Помещения без конкретного функционального назначения).
Вентиляция БКФН принята с механическим побуждением. Для организации самостоятельных вытяжных систем

из санузлов и непосредственно самих помещений проектом предусмотрено для каждого БКФН устройство не менее
двух вытяжных воздуховодов.

В помещениях БКФН воздухообмен определен из расчета не менее 40 м3/ч на 1 человека в помещениях с
возможностью естественного проветривания и 60 м3/ч на 1 человека в помещениях без естественного проветривания.

Паркинг и технические помещения.
Для обеспечения параметров воздушной среды (внутренней температуры воздуха и его чистоты) в помещении

подземного паркинга выполнена система приточно-вытяжной механической вентиляции.
Для помещения ИТП предусмотрена индивидуальная приточно-вытяжная система вентиляции с рециркуляцией.
Для технических помещений (электрощитовых, помещения СС, насосной), расположенных в объеме подземного

паркинга предусматривается естественная вентиляция воздухом помещения паркинга согласно СТУ. Приток воздуха
в помещения предусматривается через нормально открытый огнезадерживающий клапан с электромагнитным
приводом, установленный в нижней части перегородки. Вытяжка через ОЗК с электромагнитным приводом в верхней
зоне.

Вентиляция блоков помещений НХП предусмотрена приточно-вытяжная с естественным и механическим
побуждением. Приток – естественный из пространства паркинга через нормально-открытый противопожарный
клапан. Вытяжка механическая, путем установки канального вентилятора, вытяжной воздуховод предусмотрен в
пространство паркинга согласно СТУ.

Расход воздуха приточно-вытяжной вентиляции определен исходя из ассимиляции вредных выбросов от
автомобилей, но не менее 150м3/ч на машиноместа. Предусматривается автоматическое включение/выключение
систем вентиляции подземного паркинга по сигналу датчиков СО, а также в ручном режиме.

Приток воздуха осуществляется вдоль проездов. Вытяжка предусматривается из верхней и нижней зон в равном
объеме.

При пожаре предусматривается аварийная приточная и вытяжная вентиляция, обеспечивающая работу пожарных
насосов.

Противодымная вентиляция.
Для обеспечения безопасной эвакуации людей в случае возникновения пожара, проектной документацией

предусмотрено устройство противодымной вентиляции.
Проектом предусмотрены системы вытяжной противодымной вентиляции:
- ДВ1 – система удаления дыма из паркинга.
- ДВ2, ДВ5 – система удаления дыма из коридоров и вестибюля на отм. -0,150 … +49,010 в секциях 1 и 2.
-ДВ3, ДВ4 – система удаления дыма из коридоров на отм. +4,260… +49,100 в секциях 1 и 2.
Проектом предусмотрены системы приточной противодымной вентиляции:
- ДП1, ДП2 – система подпора воздуха в тамбур-шлюзы (1,3 м/с) у ЛЛУ на отм. -4,010. Через КИД

осуществляется компенсация дымоудаления из паркинга.
- ДП8, ДП13 – система компенсации воздуха в коридоры секции 1 и 2 на отм -0,150 … +49,100.
- ДП7, ДП14 – система компенсации воздуха в коридоры секции 1 и секции 2 на отм +4,260… +49,100.
- ДП3, ДП9 – система подпора воздуха секции 1 и 2 с подогревом в лифтовые холлы (ЗБ МГН, 20 Па) на отм.

+4,260… +49,100 в секциях 1 и 2.
- ДП4, ДП10 – система подпора воздуха секции 1 и 2 без подогрева в лифтовые холлы (ЗБ МГН, 1,5 м/с) на отм.

+4,260… +49,100.
- ДП5, ДП11 – системы подпора воздуха в ЛТПП 1 и 2 секции.
- ДП6, ДП12 – системы подпора воздуха в ЛК Н2 1 и 2 секции.
- ДП15, ДП16 – системы подпора воздуха в ЛШ 1 и 2 секции.

4.2.2.8. В части систем связи и сигнализации
Подраздел 5. Сети связи
Проектной документацией предусматривается организация сетей связи в проектируемом жилом доме в составе

систем: ·автоматической пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре,
противопожарной автоматики, видеонаблюдения, домофонной связи, автоматизированной системы управления и
диспетчеризации, автоматизированной системы контроля и учёта энергоресурсов, автоматики систем отопления и
вентиляции.

Проектом предусматривается построить систему автоматической пожарной сигнализации на базе оборудования
компании ТД «Рубеж». Система автоматической пожарной сигнализации включает в себя:

·блок индикации и управления Рубеж-БИУ;
·приборы приемно-контрольные Рубеж-2ОП;
·релейные блоки РМ-4;



·извещатели пожарные дымовые оптико-электронные ИП 212;
·извещатели пожарные ручные ИПР-513;
·устройства дистанционного пуска УДП 513-10;
·извещатели пожарные дымовые оптико-электронные автономные ИП 212-69/3М;
·другое вспомогательное оборудование.
Центральный прибор контроля и управления, источник питания центральных приборов и блок индикации

устанавливаются в помещении охраны на 1-м этаже. Периферийные приборы, релейные блоки и блоки питания
устанавливаются в МОП на первом этаже, в технических помещениях и электрощитовых. В прихожих квартир
устанавливаются дымовые пожарные извещатели. В жилых комнатах квартир и кухнях устанавливаются автономные
дымовые оптико-электронные пожарные извещатели. Монтаж сети АПС предусматривается выполнить кабелями
типа FRLS. Предусмотрена система автоматической передачи сигналов о пожаре в здании в службы экстренного
реагирования МЧС России.

В соответствии с требованиями СП3.13130.2009 в здании жилого дома предусматривается система оповещения и
управления эвакуацией людей при пожаре 1-го типа. В офисных помещениях на 1-м этаже предусмотрена система
оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 2-го типа с установкой звуковых оповещателей и световых
оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами. Для организации связи зон пожарной безопасности для МГН
проектом предусмотрена установка системы двухсторонней связи на базе оборудования Тромбон.

В паркинге предусмотрена система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре 3-го типа с
установкой речевых оповещателей, световых оповещателей «Выход» над эвакуационными выходами, эвакуационные
знаки пожарной безопасности, указывающие направление движения. Обратная связь зон пожарного оповещения с
помещением пожарного поста-диспетчерской осуществляется от переговорных устройств установленных вблизи
эвакуационных выходов на базе оборудования АСУД-248. При срабатывании АПС включается оповещение во всех
помещениях, оборудованных оповещателями СОУЭ. Монтаж сети оповещения предусматривается выполнить
кабелями типа FRLS.

В здании многоквартирного жилого дома предусматриваются системы противопожарной защиты:
·огнезадерживающие клапана системы общеобменной вентиляции,·система противодымной вентиляции,
·противопожарный водопровод, автоматическое пожаротушение автостоянки, противопожарные шторы в
автостоянке.

Мероприятия по проектированию и строительству внеплощадочной кабельной канализации, внутриквартальной
кабельной канализации, магистральных сетей проектируемых зданий, структурированной кабельной сети (СКС),
домовых распределительных сетей телевидения, проводного вещания и оповещения, установке в подготовленных
помещениях всех проектируемых зданий оптических приемников, станционных и линейных кроссов, абонентских
выносов осуществляет МРФ ООО «Софтлайн» по техническим условиям №08/2022 от 22.02.2022г.

В проектируемых зданиях предусматривается двухсторонняя связь «посетитель-жилец» и «посетитель-
диспетчер», для этого устанавливается система IP видеодомофона «Bas-IP» или аналог не ухудшающий параметры
системы. Для соединения элементов системы домофона используется кабель марки F/UTP cat5e нг(А)-HF. При
возникновении аварийной ситуации (пожар, эвакуация) двери подъезда деблокируются от системы АПС путем
отключения питания электромагнитного замка.

Проектом предусматривает оснащение входов в подъезды, входов в дом, въездов-выездов в паркинг,
внутридворовую территорию, основных проездов паркингов, лифтовых холлов первого этажа, уличного периметра
здания системой IP видеонаблюдения. В качестве поста наблюдения используются пом. охраны и ОДС. В качестве
основного оборудования для обработки и архивирования видеосигналов телекамер СВН применяются IP
видеорегистратор, устанавливаемый в 19” стойке. Для видеонаблюдения применяются телекамеры уличного
исполнения. Распределительная сеть видеонаблюдения прокладывается в лотке совместно с другими сетями связи.
Шлейфы системы видеонаблюдения выполняются кабелем типа F/UTP cat5e ZH нг(А)-HF.

Автоматизированная система управления и диспетчеризации запроектирована на оборудовании АСУД-248,
производства ООО НПО "Текон-Автоматика". Оборудование АСУД-248 устанавливается в 19” шкафу и обеспечивает
передачу информации на АРМ АСУД по выделенному каналу связи, предоставляемому ООО «Софтлайн».

Автоматизированная система контроля и учёта энергоресурсов (АСКУЭ) обеспечивает сбор и передачу
информации о поквартирном потреблении электроэнергии, горячей, холодной воды и тепла и общедомовой учет
электроэнергии, воды и тепла.

Учет электроэнергии строится на базе прибора УМ-31 или аналог, подключение счетчиков осуществляется по
интерфейсу RS-485. Передача информации в Мосэнергосбыт осуществляется по GSM каналу и резервному Ethernet
каналу. Поквартирный учет воды и тепла строится на оборудовании АСУД-248 или аналог. На этажах
устанавливаются теплосчетчики, к которым подключены счетчики ГВС и ХВС. Теплосчетчики по RS-485 передают
информацию на КЦС-IPM или аналог. КЦС-IPM или аналог устанавливаются в 19" шкафу и обеспечивают передачу
информации на АРМ АСКУЭ по выделенному каналу связи, предоставляемому оператором связи.

В подземной автостоянке предусмотрена система приточно-вытяжной вентиляции и система контроля
концентрации СО, построенная на оборудовании НПЦ "Газотрон-С" или аналог. Устройство диспетчерское
сигнальное устанавливается в помещении охраны на первом этаже здания. Блоки питания и управления
устанавливаются в электрощитовых или помещении СС подземного этажа. Сигнализаторы контроля загазованности
CO2 (блоков датчика сигнализатора) устанавливаются в помещении автостоянки.

Автоматизация агрегатов воздушного отопления (АВО) выполнена без использования шкафа автоматики.
Температура внутри помещения регулируется при помощи комнатного термостата, внутри которого расположен



термостатический элемент. АВО запускаются и продолжают работу при температурах ниже +12 С.
Установки ВТЗ расположены в зоне въезда и выезда паркинга. Управляются с комплектного пульта. Завесы

автоматически включаются по датчикам открытия ворот и температуре.
Автоматика дренажных насосов реализуется шкафами автоматики "ША-ДН". Для управления дренажными

насосами в приямках с холодной водой применяются поплавковые выключатели. Для управления дренажными
насосами в ЦТП применяется датчик-реле уровня РИЗУР-304.

Автоматизация технологического оборудования ИТП выполнена на базе шкафов управления ШУ-ИТП и ЩА-
ИТП, обеспечивающий программное управление технологическими процессами, контроль и регулирование
технологических параметров, защиту оборудования от аварийных режимов.

4.2.2.9. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Подраздел 7. Технологические решения
Технологические решения разработаны только для помещения автостоянки.
В подземном этаже многоэтажного жилого дома № 36.3, проектом предусмотрен одноуровневый паркинг,

размещенный под внутридворовой территорией и корпусами 1, 2. Общее количество машино-мест в подземной
автостоянке – 84 м/м, из которых 12 м/м малого класса, 66 м/м для автомобилей среднего класса, 6 м/м для
автомобилей большого класса. Кол-во машино-мест для хранения двух автомобилей – 7, машино-мест для хранения
одного автомобиля - 77. Высота проездов - не менее 2,20 м; высота мест для хранения автомобилей - 2,20 м,
допускается локальное занижение до 2,01м. Высота от чистого пола до низа плиты перекрытия 2,60м. Для въезда-
выезда запроектирована одна однопутная прямолинейная рампа.

Машиноместа принадлежат жильца проектируемого комплекса.
Расположение в паркинге закрытого типа не допускается для автомобилей с двигателями, работающими на

сжатом природном газе и сжиженном нефтяном газе, а также на комбинации газового и жидкого моторного топлива,
также не допускается хранение и размещение зарядочной станции электромобилей.

Каждое парковочное место размечено и пронумеровано.
Парковочные места оборудуются колесоотбойниками.
Транспортные схемы реализуются путём исключения пересечений транспортных потоков и мест с двусторонним

движением, а также, в случае, когда избежать пересечений и встречного разъезда невозможно, доведением до
участников движения приоритетности потоков.

Для указания направления и приоритетности движения применяются дорожные знаки и дорожная разметка, а
также информационные указатели.

4.2.2.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Природоохранные ограничения - участок частично располагается в границах водоохранной зоны и прибрежной

защитной полосы водного объекта (река Шишовка - ВЗ 50 м, ПЗП 50 м).
Воздействие на атмосферный воздух при нагрузочном режиме одновременно работающей строительной техники

с учетом существующего фона загрязняющих веществ на прилегающей к строительной площадке территории
оценивается в пределах установленных нормативов. В процессе эксплуатации воздействие объекта на атмосферный
воздух не превысит допустимых значений.

Расчет приземных концентраций загрязняющих веществ в атмосфере проведен по унифицированной программе
расчета загрязнения атмосферы (Программа для ЭВМ «ЭКОцентр-PPBA», версия 2.0), в соответствии с Приказом
Минприроды России от 06.06.2017 №  273 «Об утверждении методов расчетов рассеивания выбросов вредных
(загрязняющих) веществ в атмосферном воздухе».

По результатам расчетов акустического воздействия, на период строительства и эксплуатации объекта, уровни
акустического воздействия, на границах нормируемых территорий, оцениваются в пределах установленных
нормативов.

Проектными решениями предусмотрены мероприятия по охране поверхностных и подземных вод, в периоды
эксплуатации и проведения строительных работ. Организация производства строительных работ и эксплуатация
объекта – в соответствии с требованиями федеральных законов от 03.06.2006 №  74–ФЗ «Водный кодекс РФ» и от
20.12.2004 №  166–ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов». Негативное воздействие
объекта на подземные и поверхностные воды в период проведения строительных работ и эксплуатации объекта – в
пределах нормативов.

На период строительства объекта определены способы обращения с отходами, отвечающие требованиям
экологической безопасности. Для всех видов отходов и излишков грунтов предусмотрен вывоз и передача
специализированным организациям, имеющим лицензии на деятельность по обращению с соответствующими
видами отходов.

Проектными материалами предусматривается комплекс мероприятий по защите почвенного покрова. После
завершения строительно-монтажных работ производится восстановление земель, нарушенных при производстве
работ.

В проектной документации представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных мероприятий
и компенсационных выплат за негативное воздействие на окружающую среду в период эксплуатации и строительства



объекта.

4.2.2.11. В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Оценка документации на соответствие санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,

сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона для размещения жилого дома не устанавливается.
На придомовой территории предусмотрены регламентируемые санитарными правилами площадки, гостевые

автостоянки. От гостевых автостоянок санитарные разрывы не устанавливаются.
Площадка для сбора мусора расположена с соблюдением нормативного расстояния от жилых домов, площадок

благоустройства, с соблюдением радиусов доступности до наиболее удаленного подъезда согласно СанПиН 2.1.3684-
21.

Продолжительность инсоляции в нормируемых помещениях жилой застройки выполняется в соответствии с
требованиями СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или)
безвредности для человека факторов среды обитания».

Жилые комнаты и кухни квартир обеспечены естественным боковым освещением через светопроемы в наружных
ограждающих конструкциях. Искусственное освещение регламентированных помещений принимается в
соответствии с требованиями СанПиН 1.2.3685-21.

Шахты лифтов запроектированы с учетом требований санитарных правил, тем самым не граничат с жилыми
комнатами. Ожидаемые уровни шума при работе инженерного оборудования не превысят предельно допустимых
значений, установленных СанПиН 2.1.3684-21.

Входы в помещения общественного назначения запроектированы, изолировано от жилой части здания.
Планировочные решения жилого дома принимаются с учетом требований СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-
эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам,
питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических
(профилактических) мероприятий». Принятые проектом системы отопления и вентиляции обеспечат допустимые
параметры микроклимата.

4.2.2.12. В части пожарной безопасности
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности разработаны в соответствии с требованиями Федерального

закона от 22.07.2008г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», нормативных
документов по пожарной безопасности и Специальными техническим условиями на проектирование и строительство,
в части обеспечения пожарной безопасности, согласованных УНПР ГУ МЧС России по г. Москве от 11.07.2022

№ ГУ-ИСХ-23493.
Степень огнестойкости здания – II.
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Здание предусмотрено разделить на два пожарных отсека:
-пожарный отсек №1 - односекционный жилой корпус 1 (высотой не более 50 м) и односекционный жилой корпус

2 (высотой не более 50 м), со встроенными и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями общественного/
административного назначения и помещениями вспомогательного и технического назначения - с площадью этажа в
пределах пожарного отсека не более 2 500 м.кв.;

-пожарный отсек № 2 - встроенно-пристроенная одноэтажная подземная автостоянка, с техническими и
вспомогательными помещениями (включая помещения, не обслуживающие автостоянку), а также хозяйственными
кладовыми для жильцов (в т.ч. расположенные под жилыми секциями), с площадью этажа в пределах пожарного
отсека не более 4 000 м.кв.

Необходимость разработки СТУ обусловлена отсутствием нормативных требований пожарной безопасности к:
-размещению на этаже встроенно-пристроенной подземной автостоянки помещений (технических,

вспомогательных), ее не обслуживающих, а также хозяйственных кладовых для жильцов;
-проектированию зданий с незадымляемыми лестничными клетками типа Н2 без естественного освещения через

проемы в наружных стенах на каждом этаже;
-зданию с глухими участками наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса)

высотой менее 1,2 м;
-проектированию одноэтажной подземной автостоянки, с использованием для эвакуации людей въездной/

выездной неизолированной рампы/пандуса.
Предусмотренные проектной документацией конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические

решения соответствуют ст. 80, 87, 88 123-ФЗ и СТУ.
Противопожарные расстояния до соседних зданий и сооружений соответствуют требованиям п. 4.3 СП 4.13130.
Наружное противопожарное водоснабжение предусмотрено от кольцевой водопроводной сети с расходом воды не

менее 110 л/с. Расположение пожарных гидрантов предусмотрено вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более
2,5 метров от края проезжей части, либо на проезжей части, но не ближе 5 метров от стен здания. Расстановка



пожарных гидрантов (не менее 2-х) на водопроводной сети обеспечивает требуемый расход воды на пожаротушение
проектируемых объектов.

К объекту предусмотрены подъезды пожарных автомобилей согласно требований раздела 8 СП 4.13130.
Обеспечение деятельности пожарных подразделений по организации тушения пожара и проведению аварийно-

спасательных работ в рамках реализации ст. 80 и ст. 90 Федерального закона №  123-ФЗ подтверждено Отчётом о
предварительном планировании действий пожарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению
аварийно-спасательных работ.

Количество эвакуационных выходов из здания и из функциональных групп помещений, их расположение,
конструктивное исполнение, геометрические параметры, а также размеры и протяжённость путей эвакуации
запроектированы согласно Федеральный закон от 22.07.2008г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности», СП 1.13130 и расчетов по оценке пожарного риска.

Расчётом пожарного риска подтверждается обеспечение безопасной эвакуации людей. Индивидуальный
пожарный риск не превышает значений, установленных Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ.

Класс пожарной опасности декоративно-отделочных и облицовочных материалов на путях эвакуации
предусмотрен в соответствии с допустимой пожарной опасностью согласно ст. 134 Федерального закона № 123-ФЗ.

Оборудование зданий и сооружений системами противопожарной защиты и их электроснабжение предусмотрено
в соответствии с СП 3.13130,

СП 484.1311500, СП 485.1311500, СП 486.1311500, СП 6.13130, СП 7.13130,
СП 8.13130, СП 10.13130, СТУ.
От проектируемого объекта ближайшая пожарная часть располагается на расстоянии времени следования

пожарного подразделения не более 10 минут, что соответствует части 1 статьи 76 Федерального закона от 22.07.2008г.
№123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

4.2.2.13. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
Участки и территории
В проектной документации предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по

территории жилого дома.
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках предусмотрена не

менее 2,0 м.
Продольный уклон пути движения, по которому возможно движение инвалидов не превышает 5%. Поперечный

уклон пути не превышает 2 %.
Места пересечения пешеходного пути транспортными проездами оборудованы короткими участками с уклоном

10% (съездами). Высота перепада вертикальных препятствий не превышает 0,015 м. Высота бортовых камней вдоль
эксплуатируемых газонов и озеленённых площадок 0,05м.

Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов применены материалы, не препятствующие
передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями.

На территории выделены не менее 10% от общего количества стояночных мест на стоянках общего пользования
для транспорта инвалидов на креслах-колясках. Места обозначены знаками, принятыми в международной практике.
Число машиномест для инвалидов составляет 2 машино-места.

Места для личного автотранспорта инвалидов размещены не далее 100 м от входов в жилое здание.
Входы и пути движения
В соответствии с заданием на размещение специализированных квартир для семей с инвалидами не

предусмотрено.
Вход в здание предусмотрен для всех групп мобильности.
Обеспечен доступ МГН категории М4 в подъезды жилых домов на 1-ый и жилые этажи. Обеспечен доступ

инвалидов в нежилые помещения (БКФН), предназначенные для обслуживания населения.
Доступ на 1-ый этаж жилого дома обеспечен непосредственно с уровня земли.
Поверхности покрытия входной площадки твердые, не допускающие скольжения при намокании и имеющие

поперечный уклон в пределах 1-2%.
Предусмотрены зоны безопасности для МГН на жилых этажах в лифтовых холлах.
Ширина входных дверных проемов в свету не менее 1,2 м.
Ширина внеквартирных коридоров составляет не менее 1,4 м.
Ширина проемов в свету входных дверей в квартиры принята не менее 0,9 м.
В нежилых помещениях, предназначенных для обслуживания населения, на первом этаже зданий

предусматриваются санузлы для инвалидов

4.2.2.14. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов



Представлен энергетический паспорт запроектированного здания.
Представлено обоснование выполнения поэлементных, комплексного и санитарно-гигиенического требований к

теплозащитной оболочке здания.
Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания не превышает нормируемого значения, в соответствии

с табл.7 СП 50.13330.2012.
Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию зданий,

определенное в соответствии с прил. Г СП 50.13330.2012, не превышает нормируемого показателя.
Нормируемая удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за

отопительный период – 0,232 Вт/(м3·°С). Расчетная удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление
и вентиляцию здания за отопительный период – 0,153 Вт/(м3·°С). Класс энергосбережения – нормальный (С).

В целях экономии и рационального использования энергоресурсов в проектной документации применены
эффективные решения, обеспечивающие снижение энергопотребления за счет:

-использования энергоэффективных ограждающих конструкций и строительных материалов;
-применения средств учета и регулирования расхода электроэнергии, тепла, воды;
-применение средств автоматизации и диспетчеризации;
-эффективной тепловой изоляции трубопроводов;
-применение медных шин и кабелей расчетных длин и сечений;
-использование энергоэффективных светильников.

4.2.2.15. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
Эксплуатация объекта предусмотрена после его ввода в эксплуатацию.
Обеспечение безопасной эксплуатации объекта и оборудования включает комплекс взаимосвязанных

организационных и технических мероприятий по контролю, техническому обслуживанию и текущему ремонту,
отдельных его систем и элементов, направленных на поддержание требуемых параметров эксплуатационных качеств
объекта и тем самым на обеспечение безопасности, сохранности и продления сроков эксплуатации основных фондов,
санитарного содержания объекта.

Система технического обслуживания запроектированного объекта включает обеспечение нормативных режимов и
параметров, наладку инженерного оборудования, технических осмотров несущих и ограждающих конструкций.

Контроль за техническим состоянием запроектированного объекта осуществляется путем проведения
систематических наблюдений, плановых, общих и частных технических осмотров, неплановых осмотров, осмотров,
проводимых комиссиями органов управления объекта и органами государственного надзора.

Ремонтные работы подразделяются на 2 вида: текущий ремонт и капитальный ремонт.
Санитарное содержание объекта предусматривает: соблюдение нормальных санитарно–гигиенических условий,

правильное использование инженерного оборудования, проведение своевременного ремонта, повышение степени
благоустройства.

Основные мероприятия по обеспечению безопасной эксплуатации запроектированного объекта:
- периодические осмотры;
- ведение технических паспортов;
- инструментальные замеры напряжений в конструкциях;
- соблюдение допустимых нагрузок на несущие конструкции.
Техническое обслуживание включает работы по контролю технического состояния, поддержанию

работоспособности, исправности, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации объекта в целом, его
элементов и систем.

Плановые осмотры предусмотрены общие и частичные.
Ответственность за эксплуатацию, текущее обслуживание объекта и оборудования несет эксплуатирующая

организация.
Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома
Капитальный ремонт общего имущества жилого дома подразделяется на следующие виды:
-комплексный капитальный ремонт;
-выборочный капитальный ремонт.
Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и

(или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, включает в себя:
-ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения;
-ремонт крыши;
-ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
-ремонт фасада;
-ремонт фундамента многоквартирного дома.



Предельные сроки проведения капитального ремонта собственниками помещений в таких домах и (или)
региональным оператором капитального ремонта многоквартирных домов определяются региональной программой
капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.

Проектная документация содержит рекомендуемую минимальную продолжительность эффективной
эксплуатации зданий и их отдельных элементов.

4.2.2.16. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома
Капитальный ремонт общего имущества жилого дома подразделяется на следующие виды:
-комплексный капитальный ремонт;
-выборочный капитальный ремонт.
Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и

(или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, включает в себя:
-ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения;
-ремонт крыши;
-ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
-ремонт фасада;
-ремонт фундамента многоквартирного дома.
Предельные сроки проведения капитального ремонта собственниками помещений в таких домах и (или)

региональным оператором капитального ремонта многоквартирных домов определяются региональной программой
капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.

Проектная документация содержит рекомендуемую минимальную продолжительность эффективной
эксплуатации зданий и их отдельных элементов.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Пояснительная записка
- откорректированы основные технико-экономические показатели;
- представлены документы о согласовании СТУ.

4.2.3.2. В части мероприятий по охране окружающей среды
- исправлены результаты оценки воздействия на окружающую среду;
- представлены результаты оценки воздействия на водный объект и его биоресурсы;
- дополнены мероприятия по охране и рациональному использованию земельных ресурсов и почвенного покрова;
- добавлены мероприятия по сбору, отведению и очистке поверхностного стока на периоды строительства и

эксплуатации объекта капитального строительства;
- исправлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных мероприятий и компенсационных выплат

за негативное воздействие на окружающую среду в период эксплуатации и строительства объекта;
- добавлен ситуационный план района строительства, с отражением границ земельного участка предоставленного

для размещения объекта, границ нормируемых территорий и зон с особыми условиями использовании территории.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Результаты инженерных изысканий, выполненные для разработки проектной документации по объекту
капитального строительства "Многоэтажный жилой дом №  36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и подземным паркингом, расположенный по адресу: г. Москва, п. Сосенское", соответствуют
требованиям технических регламентов, техническому заданию на выполнение инженерных изысканий и программе
проведения инженерных изысканий.

Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2
статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы результатов инженерных
изысканий) - 20.12.2021 г.

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации



5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации, подготовленной для объекта капитального строительства

"Многоэтажный жилой дом № 36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом,
расположенный по адресу: г. Москва, п. Сосенское", соответствует результатам инженерных изысканий,
соответствует заданию застройщика на проектирование, соответствует требованиям Положения о составе разделов
проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденного Постановлением Правительства РФ от
16.02.2008 г. №  87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», соответствует
требованиям Федерального закона от 22.07.2008 г. №  123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной
безопасности», Федерального закона от 30.12.2009 г. №  384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и
сооружений», национальным стандартам и сводам правил.

Техническая часть проектной документации соответствует санитарно-эпидемиологическим требованиям.
Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2

статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы проектной документации) -
20.12.2021 г.

VI. Общие выводы
Проектная документация, подготовленная для объекта капитального строительства "Многоэтажный жилой дом №

36.3 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, расположенный по адресу: г.
Москва, п. Сосенское", соответствует результатам инженерных изысканий, требованиям к составу и содержанию
разделов проектной документации, требованиям действующих технических регламентов, в том числе санитарно-
эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям пожарной
безопасности, заданию застройщика на проектирование.

Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям технических регламентов, техническому заданию
на выполнение инженерных изысканий и программе проведения инженерных изысканий.
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ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 39C58C000BBADD1B742F5338F
CFB01FFD

Владелец Пронин Вадим Сергеевич

Действителен с 08.10.2021 по 15.11.2022

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 4CB73740099AEECA74EE05D0C
6427692C

Владелец Сидоров Сергей
Александрович

Действителен с 18.05.2022 по 18.05.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 3418DB4000EAE36A740955DC5
5B88AE4B

Владелец Моренец Евгений Валерьевич

Действителен с 30.12.2021 по 10.02.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 3E1311C01C5AD24BA4FEC37B9
472726E6

Владелец Провоторов Александр
Алексеевич

Действителен с 18.10.2021 по 18.01.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 7E3F9E00CEAD52A8499762244
37F7677

Владелец Гранит Анна Борисовна

Действителен с 27.10.2021 по 27.10.2022

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 329D58100A4AD07854C385D53
697E740E

Владелец Павлов Алексей Сергеевич

Действителен с 15.09.2021 по 23.09.2022

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 2D308000125ADAFAB4935931A
0E146695

Владелец Нифатов Алексей Петрович

Действителен с 11.05.2021 по 11.08.2022

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 46D89CA00D2AE10864C7D10D2
AFFAC557

Владелец Шадрин Евгений Сергеевич

Действителен с 14.07.2022 по 14.07.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1D80861B25D0480000000CF00
060002

Владелец Жабин Алексей Анатольевич

Действителен с 13.01.2022 по 13.01.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 52D5CF360002000247CA

Владелец Манухин Борис Александрович

Действителен с 05.08.2021 по 05.08.2022

15) Магомедов Магомед Рамазанович
Направление деятельности: 30. Санитарно-эпидемиологическая безопасность 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-11-30-14199 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 27.05.2021 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 27.05.2026 



ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 1D849BC88150D70000A5CE300
060002

Владелец Богомягков Данила
Александрович

Действителен с 06.04.2022 по 30.04.2023

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 137A08D009EAE2E804D386994
EA5C54CA

Владелец Магомедов Магомед
Рамазанович

Действителен с 23.05.2022 по 23.05.2023


