При этом разъясняем вам процедуру оборудования подвала МКД под убежище.
Оборудование подвала под убежище по решению общего собрания собственников (ОСС) в многоквартирном доме возможно только при соблюдении ряда условий и норм законодательства РФ. Вот основные аспекты:

Только ОСС вправе принимать решения об использовании общего имущества (подвал относится к нему, ст. 36 ЖК РФ), если это не противоречит закону (ст. 44–48 ЖК РФ).
 Для реализации решения требуется большинство голосов от общего числа собственников (не менее 50% + 1 голос, если иное не предусмотрено ЖК РФ).

Подвалы имеют строгое назначение в проектной документации (технический этаж, размещение коммуникаций и т.д.). Изменение назначения на «убежище» требует:
     - Перепланировки/переустройства, которую необходимо согласовать с органами местного самоуправления (ст. 26 ЖК РФ).
     - Проверки соответствия градостроительным нормам и правилам (ГрК РФ).

Требования гражданской обороны:
   - Убежища должны соответствовать нормам Постановления Правительства РФ от 29.11.1999 N 1309 (ред. от 02.10.2025) "О Порядке создания убежищ и иных объектов гражданской обороны" и СНиП 2.01.51-90. Это включает:
     - Усиленные конструкции.
     - Системы вентиляции, фильтрации воздуха.
     - Аварийное энергоснабжение.
     - Противопожарную защиту.
     - Требуется согласование с МЧС и другими надзорными органами.

Расходы на переоборудование лягут на собственников (ч. 2 ст. 158 ЖК РФ). Решение ОСС должно включать смету и источник финансирования (например, увеличение взносов или использование резервного фонда). Т.к. резервного фонда у нас нет, то вы можете предложить собственникам организовать такой фонд (целевой взнос).

Если подвал используется для размещения инженерных сетей, его переоборудование может нарушить работу всего дома.
   Несоблюдение норм гражданской обороны и пожарной безопасности влечет административную ответственность (ст. 20.4 КоАП РФ).

Теоретически ОСС может поручить ТСЖ оборудовать подвал под убежище, но практически это требует:
- Проведения экспертизы на соответствие нормам.
- Согласований с МЧС, пожарной инспекцией, органами местной власти.
- Выделения значительных финансовых средств.

Если вы считаете возможным оборудовать подвал МКД под убежище, то вам необходимо провести ОСС и протокол предоставить в Правление для его исполнения.
