ПАМЯТКА И ЧЕК-ЛИСТ
Запрос документов у продавца недвижимости
Введение
Все сделки по продаже недвижимости индивидуальны. Данный список носит рекомендательный характер. Эта памятка поможет подготовиться к процессу и ускорить сделку.
Личные документы продавца
1. Копия паспорта продавца/цов (все страницы)
1. ИНН
1. СНИЛС
1. Телефон и электронная почта

Документы на недвижимость
1. Выписка из ЕГРН на дату сделки с портала Госуслуги
1. Развернутая выписка на ЗУ при покупке ИЖС
1. Адресная справка с портала Госуслуги
1. Документы основания (ДКП, ДДУ, завещание, договор дарения и пр.)
1. Техническая документация (кадастровый паспорт или технический паспорт, экспликация или поэтажный план помещения) — требуется для оценки стоимости объекта

Справки и разрешения
1. Согласие супруга/и продавца от нотариуса на продажу недвижимости (если объект покупался в браке)
1. Уведомление о соответствии строительства (для свежих ИЖС)
1. Уведомление об окончании строительства (для свежих ИЖС)
1. Справка формы 15 — об отсутствии факта брака на момент покупки до текущего периода
1. Справка ПНД, НД
1. Разрешение от опеки на продажу/покупку (если собственники дети)

Финансовые справки
1. Справка об остатке средств МСК или история погашения кредита (если объект приобретался по ДКП/ДДУ в ипотеку)
1. Квитанция об отсутствии задолженности по коммунальным платежам (на дату подписания ДКП) или иные документы (ЕЖД), которые подтверждают отсутствие долгов по объекту
1. Кредитная история продавца на дату сделки
1. Расписка или платежное поручение о расчете на дату покупки
1. Полные реквизиты счета продавца
1. Иные документы по запросу 



Чек-лист для продавца
	КАТЕГОРИЯ
	ДОКУМЕНТ

	ЛИЧНЫЕ ДОКУМЕНТЫ
	☐ Копия паспорта (все страницы)

	
	☐ ИНН

	
	☐ СНИЛС

	
	☐ Телефон и E-mail

	ВЫПИСКИ И СПРАВКИ
	☐ Выписка из ЕГРН на дату сделки

	
	☐ Адресная справка с Госуслуг

	ДОКУМЕНТЫ СОБСТВЕННОСТИ
	☐ ДКП/ДДУ/завещание/дарение (оригинал оснований)

	
	☐ Кадастровый или технический паспорт

	
	☐ Экспликация или поэтажный план

	СЕМЕЙНЫЕ ДОКУМЕНТЫ
	☐ Согласие супруга от нотариуса (если в браке)

	
	☐ Форма-15

	
	☐ Справка ПНД

	
	☐ Справка НД

	ИПОТЕКА И ДОЛГИ
	☐ Справка об остатке МСК (если в ипотеку)

	
	☐ История погашения кредита

	
	☐ Квитанция об отсутствии долгов ЖКХ

	
	☐ ЕЖД (если есть)

	ОПЕКА И РАЗРЕШЕНИЯ
	☐ Разрешение опеки (если собственники дети)

	РЕКВИЗИТЫ И ПРОЧЕЕ
	☐ Полные реквизиты счета продавца

	
	☐ Иные документы по запросу





Справка об отсутствии регистрации брака (форма №15)
Когда требуется
С 1 февраля 2026 года справка требуется в следующих случаях:
1. Для тех, кто не в браке и планирует оформить ипотеку
1. Продавцам для подтверждения факта отсутствия брака на момент покупки (поскольку печать в паспорте сегодня можно не ставить)

Основные требования
1. Выдается органом ЗАГС на бумажном носителе (оригинал или скан)
1. Должна содержать подпись и печать уполномоченного лица
1. Период проверки в справке — любой, но не менее 30 календарных дней до даты её выдачи
1. Дата выдачи справки — не ранее чем за 30 календарных дней до даты подписания договора

Адресная справка
Назначение адресной справки
Адресная справка может потребоваться в различных ситуациях:
1. Оформление наследства — нотариусу важно знать, где был зарегистрирован наследодатель
1. Судебные дела — для определения подсудности или проверки фактического места жительства участников
1. Продажа или передача недвижимости — чтобы убедиться, что никто не зарегистрирован и обязанности по снятию с регистрационного учёта выполнены
1. Регистрация детей — школы и поликлиники иногда требуют подтверждение адреса проживания
1. Социальные выплаты и льготы — оформление пенсий, пособий или других государственных выплат
1. Воинский учёт — постановка на воинский учёт по месту жительства
1. Выезд ребёнка за границу — если его сопровождает только один родитель, требуется подтверждение места жительства

Как получить адресную справку
1. Через портал «Госуслуги» — потребуется подтверждённая учетная запись. https://www.gosuslugi.ru/600587/1/form 
1. Лично в подразделении МВД по вопросам миграции. Можно заранее записаться на приём в ведомство на «Госуслугах»
1. Через МФЦ — но в самом центре документ не готовят: сотрудники только проверяют и передают документы в МВД

Основные параметры
1. Справка бесплатная
1. Актуальна на дату получения
1. Срок подготовки — до 10 дней
