
ОТЧЕТ 
управляющей организации ООО «Бау Комфорт» 

о выполненных за отчетный период работах (услугах) 
по договору управления многоквартирным домом, 

расположенным по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Ленсовета д.87, к.3, стр.1. 
 

 
1. Основная информация 

1.1. Отчетный период:                 01.01. 2022г.- 31.12. 2022 г. 

1.2. Управляющая организация: ООО «Бау Комфорт"». 
1.2.1. Лицензия на управление МКД № 78-000644 от 02.08.2019.  
1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников 
(протокол от 26 октября 2020г). 
1.4. Реквизиты договора управления: договор от «26» октября 2020 года. 
1.5. Срок действия договора управления: три года с возможностью автоматической пролонгации по 
окончании срока действия договора. 
 
2. Информация о многоквартирном доме 
 
2.1. Общие сведения о многоквартирном доме: 

1 Адрес многоквартирного дома г. Санкт-Петербург 
ул. Ленсовета д.87, 
к.3, стр.1. 

2 Кадастровый номер многоквартирного дома  отсутствует 

3 Серия, тип постройки индивидуальный 

4 Год постройки 2020 

5 Степень износа по данным государственного технического учета 0 

6 Степень фактического износа 0 

7 Год последнего капитального ремонта – 

8 Количество этажей 23 

9 Наличие подвала имеется 

10 Наличие цокольного этажа отсутствует 

11 Наличие мансарды отсутствует 

12 Наличие мезонина имеется 

13 Количество квартир 84 

14 Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего 
имущества 

3 

15 Строительный объем 49379 куб. м 

16 Площадь:  

 а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, 
коридорами и лестничными клетками 

11828,2 кв. м 

 б) жилых помещений (общая площадь квартир) 3198,7 кв. м 

 в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не 
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 

1925,5 кв. м 

 г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых 
помещений, входящих в состав общего имущества в 
многоквартирном доме) 

2041 кв. м 

17 Количество лестниц 2 шт. 



18 Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные 
площадки) 

1680,8 кв. м  

19 Уборочная площадь общих коридоров  802,1 кв. м  

20 Уборочная площадь других помещений общего пользования 
(включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 

 360,2 кв. м  

21 Площадь земельного участка, входящего в состав общего 
имущества многоквартирного дома  

3056 кв. м  

22 Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 78:14:0007685:13 

 
2.2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки 
 

п/п Наименование конструктивных элементов Описание элементов 
(материал, конструкция или 
система, отделка и прочее) 

Техническое 
состояние элементов 

общего имущества 
многоквартирного 

дома 

1 Фундамент Сваи составные 
монолитные 
железобетонные, 
фундаментная плита 
монолитная 
железобетонная 

удовлетворительное 

2 Наружные и внутренние капитальные стены Монолитный железобетон, 
кирпич 

удовлетворительное 

3 Перегородки кирпич, газобетонные 
блоки 

удовлетворительное 

4 Перекрытия: Монолитный железобетон удовлетворительное 

– чердачные  удовлетворительное 

– междуэтажные  удовлетворительное 

– подвальные  удовлетворительное 

– другие  удовлетворительное 

5 Крыша рулонная удовлетворительное 

6 Полы плитка удовлетворительное 

7 Проемы:   

– окна Рейнарс  удовлетворительное 

– двери металлические удовлетворительное 

– другие  удовлетворительное 

8 Отделка:   

– внутренняя  удовлетворительное 

– наружная  удовлетворительное 

– другая  удовлетворительное 

9 Механическое, электрическое, санитарно-
техническое и иное оборудование: 

  

– ванны напольные отсутствуют  

– электроплиты отсутствуют  



– телефонные сети и оборудование сети 
проводного радиовещания 

имеется удовлетворительное 

– сигнализация отсутствует  

– мусоропровод отсутствует  

– лифты имеется удовлетворительное 

– вентиляция имеется удовлетворительное 

– другое   

10 Внутридомовые инженерные коммуникации и 
оборудование для предоставления 
коммунальных услуг: 

 удовлетворительное 

– электроснабжение имеется удовлетворительное 

– холодное водоснабжение имеется удовлетворительное 

– горячее водоснабжение имеется удовлетворительное 

– водоотведение имеется удовлетворительное 

– газоснабжение отсутствует  

– отопление (от внешних котельных) имеется удовлетворительное 

– отопление (от домовой котельной) отсутствует  

– печи отсутствует  

– калориферы имеется  

– АГВ отсутствует  

– другое   

11 Крыльца отсутствует  

12 Другое   

 
3. Поступившие средства за отчетный период 
 

3.1. За отчетный период по жилищным и коммунальным услугам:  

Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД  
13 562 285 руб.  

Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД  
11 453 635 руб.  

Поступило средств  
11 453 635 руб.  

Процент оплаты от начисленной суммы  
0.84% 

3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества: 1 703 500,00 
руб.  

3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест: рекламные места в аренду не сдавались. 
3.4. Должники: 
 
Общая сумма задолженности за 2022г: 1 992 407,18 руб. 

 

№ Кв.  Период 
задолженности 

Сумма 
долга 

Принятые меры Примечания 

46 09.2020 - 05.2022 56 305,00 Судебный приказ от 
29.06.2022 

26.12.2022 задолженность, 
оплачена в полном объеме 

42 11.2020 - 08.2022 75 546,37 Судебный приказ от 
27.09.2022 

06.12.2022 задолженность, 
оплачена в полном объеме 



34 02.2021 - 05.2022 106 887,21 Судебный приказ от 
07.07.2022 

С 19.08.2022 исполнительное 
производство в Волковском 
РОСП 

34 06.2022 - 11.2022 37 932,46 Судебный приказ от 
10.01.2023 

 

48 06.2021 - 08.2022 121 486,96 Судебный приказ от 
07.10.2022 

24.11.2022 исполнительное 
производство в Московском 
РОСП 

8 11.2020 - 08.2022 58 862,45 Судебный приказ от 
04.10.2022 

задолженность, оплачена в 
полном объеме 

55 11.2020 - 08.2020 55 458,93 Судебный приказ от 
07.10.2022 

21.12.2022 задолженность, 
оплачена в полном объеме 

51 и 9 
мм 

02.2022 - 08.2022 43 772,43 Судебный приказ от 
18.10.2022 

14.11.2022 задолженность 
оплачена в полном объеме 

58 04.2022 - 09.2022 20 855,17 Судебный приказ от 
08.11.2022 

10.11.2022 задолженность, 
оплачена в полном объеме 

84, 
25мм, 
28 мм 

08.2022 - 10.2022 78 677,96 Судебный приказ от 
09.01.2023 

 

 
Ежемесячно собственникам делается общая и индивидуальная рассылка по наличию 
задолженности. 
 
4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период 
 
4.1. Фактические затраты по статье «Содержание и ремонт жилого помещения» за отчетный 
период: 
 

№ 
п/п 

Статьи расходов 
Фактические 
затраты, руб. 

Начислено 
собственникам, 

руб. 

1 Управление МКД 644 047.20 644 047,20 

2 Содержание ОИ в МКД 1 466 280.12 1 466 280,12 

3 Уборка лестничных клеток и МОП 747 829,56 737 101,77 

4 Текущий ремонт ОИ в МКД 432 366,14 544 497,96 

5 Вывоз ТКО 626 275,76 626 260,15 

6 Уборка и санитарно-гигиеническая очистка 

земельного участка 

463 791,72 457 827,15 

7 Содержание и ремонт лифтов 260 112,00 260 664,01 

8 Эксплуатация общедомовых приборов учета 71 494,00 71 919,14 

9 Обслуживание инженерных систем 1 537 970,60 1 538 200,34 

10 Обслуживание систем вентиляции и 

кондиционирования 

360 000,00 360 092,64 

11 Служба администратора-диспетчера 2 689 347,96 2 688 900,74 

12 Уход за зелеными насаждениями 131 000,00 131 414,11 

13 Уборка автостоянки 474 096,00 474 063,72 

14 ИТОГО затрат за 2022 год 9 904 611.06  

15 Итого начислено по статьям в 2022 году  10 001 269,05 

16 Остаток средств за 2022 год* 96 657.94  

 
*- Из них  112 131.82   руб. по статье «Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме»  
Остаток по статье «Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме» с учетом прошлых 
лет составляет 572 084,07 руб. 

 
 
 
 



5. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме за отчетный период 
 
5.1. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме: 
 

№ 
п/п 

Вид 
работ (услуг) 

Основание для 
проведения работ 

Срок 
выполнения 

работ 
(услуг) 

Факт 
выполнения 
(оказания)/ 

дата выполнения 
(оказания) 

Причины 
отклонения 

от плана 

1 Замена 
считывателя 
входа на 
лестничную 
клетку 

Запрос согласование 
№18 от 22.02.2022 

Март 2022 выполнено  

2 Закупка и 
посадка 
растений 

Запрос на 
согласование от 29 
апреля 2022 

Май 2022 Выполнено  

3 Устранение 
следов коррозии 
с поверхности 
метал-х 
въездных ворот 
и калитки 

Запрос на 
согласование №24 от 
12 июля 2022 

Август – 
сентябрь 
2022 

Выполнено  

4 Устранение 
сбоев в работе 
СКУД в 
квартирные 
коридоры 

Запрос на 
согласование №21 от 
14 июля 2022 

Август-
сентябрь 
2022 

выполнено  

5 Закупка и 
посадка 
дополнительных 
растений 

Запрос на 
согласование от  26 
июля 2022 

Август 2022 выполнено  

6 Устранение 
следов коррозии 
поверхности 
решеток, лотков, 
водосточных 
воронок и урн 

Запрос на 
согласование №25 от 
29 июля 2022 

Август – 
сентябрь 
2022 

выполнено  

7 Увеличение 
длины выпусков 
канализационных 
стояков на 
кровле 

Запрос на 
согласование №26 от 
04 августа 2022 

Август – 
сентябрь 
2022 

выполнено  

8 Устранение 
ржавчины с 
поверхности труб 
ЦО в 
технических 
помещениях и 
паркинге 

Запрос на 
согласование №27 от 
05 августа 2022 

Август – 
сентябрь 
2022 

выполнено  

9 Ремонт части 
поверхности 
покрытия 
детской 
площадки дома 

Запрос на 
согласование №31 от 
19 июля 2022 

Сентябрь-
октябрь 2022 

выполнено  

10 Работы, 
выполненные по 
технической 
необходимости  

В соответствии с 
актами технической 
необходимости 

В течение 
отчетного 
периода 

выполнено  

 
 
 
 



6. Сведения о выполнении плана работ по содержанию общего имущества в многоквартирном 
доме за отчетный период 

6.1. Сведения об утверждении плана работ по содержанию общего имущества в 

многоквартирном доме: согласован с собственниками помещений на основании минимального 

перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290 и 

Приложения №2 к договору управления многоквартирным домом между управляющей организацией 

и собственником помещения(-ий) в многоквартирном доме  

 

№ 
п/п 

Наименование работ и услуг по договору 
управления многоквартирным домом 

Периодичност
ь выполнения 
(график, 
сроки) 

Факт 
выполнения 
(оказания) / 
дата 
выполнения 
(оказания)  

Причин
ы 
отклоне
ния 
от плана 

I. 

Работы, необходимые для надлежащего 
содержания несущих конструкций 
(фундаментов, стен, колонн и столбов, 
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, 
лестниц, несущих элементов крыш) и 
ненесущих конструкций (перегородок, 
внутренней отделки, полов) многоквартирных 
домов 

  

  

1. 
Работы, выполняемые в отношении всех видов 
фундаментов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами 
В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

3. 
Работы, выполняемые для надлежащего 
содержания стен многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

4. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания перекрытий многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

5. 
 Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания балок (ригелей) перекрытий 
многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

6. 
 Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания крыш многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

7. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания лестниц многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

8. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания фасадов многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

9. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания перегородок в многоквартирных 
домах 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

10. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания внутренней отделки многоквартирных 
домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

11. 

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания оконных и дверных заполнений 
помещений, относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

II. 

Работы, необходимые для надлежащего 
содержания оборудования и систем 
инженерно-технического обеспечения, 
входящих в состав общего имущества в 
многоквартирном доме 

  

  

12. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания площадки для заглубленных 
контейнеров, многоквартирных домов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

13. 

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания индивидуальных тепловых пунктов 
(ИТП), повысительных насосных станций (ПНС), 
систем механической вентиляции в 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  



многоквартирных домах 

14. 

Работы и услуги по техническому обслуживанию, 
ремонту и периодическому освидетельствованию 
установки автоматической противопожарной 
защиты (АППЗ) многоквартирного дома 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

15. 

Общие работы, выполняемые для надлежащего 
содержания систем водоснабжения (холодного и 
горячего) и водоотведения в многоквартирных 
домах 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

16. 

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания систем теплоснабжения (отопление, 
горячее водоснабжение) в многоквартирных 
домах 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

17. 

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания электрооборудования, радио- и 
телекоммуникационного оборудования в 
многоквартирном доме 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

18. 
Работы, выполняемые по техническому 
обслуживанию переговорно-замочного устройства 
(домофон) 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

19. 
Работы, выполняемые в рамках технического 
обслуживания и эксплуатации коллективных 
(общедомовых) приборов учёта ресурсов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

20. 
Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания и ремонта лифта (лифтов) в 
многоквартирном доме 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

III. 
Работы и услуги по содержанию иного общего 
имущества 

  
  

21. 
Работы по содержанию помещений, входящих в 
состав общего имущества в многоквартирном 
доме 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

22. 

Работы по содержанию земельного участка, на 
котором расположен многоквартирный дом, с 
элементами озеленения и благоустройства, 
иными объектами, предназначенными для 
обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - 
придомовая территория) 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

23. 
Работы по содержанию мест накопления твердых 
коммунальных отходов 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

24. 
Работы по обеспечению требований пожарной 
безопасности 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

25. 

Обеспечение устранения аварий в соответствии с 
установленными предельными сроками на 
внутридомовых инженерных системах в 
многоквартирном доме, выполнения заявок 
населения. 

В соответствии 
с приложением 

Оказано 

  

26. Аварийно-диспетчерское обслуживание 
В соответствии 
с приложением 

Оказано 
  

 
 
7. Информация о расходовании резервного фонда в 2022. 
 
Собрано денежных средств 1 703 500,00 руб. 
Потрачено:                             449 888,10 руб. 

 

№ Расход Сумма 

1 Гранд Эстейт (мебель) 45 000,00 руб. 

 Гранд Эстейт (агент. вознаграждение. 2021- 1кв.2022г.) 86 625,00 руб. 

2 ИП Жданов (елочные украшения) 2 520,00 руб. 

3 ИП Жданов (елочные украшения) 48 428,10 руб. 

4 ОБИ (елочные украшения) 94 775,00 руб. 



5 ПЗК Групп (монтаж уличных гирлянд) 36 000,00 руб. 

6 Разживина А. А. (украшения елки и холла) 41 600,00 руб. 

7 РКО за 2022г. 23 990,00 руб. 

8 Агентское вознаграждение Бау Комфорт за 2021г.  70 950 руб. 

9 Итого:   449 888,10 руб. 

 
8. Сведения о нарушениях условий договора управления многоквартирным домом за 
отчетный период в части оказания услуг и выполнения работ по управлению 
многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме 
 
8.1. Количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого 

помещения: отсутствуют 
8.2. Информация о наличии претензий по качеству выполненных работ (оказанных услуг): 
 

Наименование: Ед. Примечание: 

Количество поступивших 
претензий: 

5  

Количество удовлетворенных 
претензий: 

5  

Количество претензий, в 
удовлетворении которых 
отказано: 

0  

Сумма произведенного 
перерасчета: 

0 Основания для перерасчета 
отсутствуют 

 
9. Виды коммунальных услуг, предоставленных за отчетный период – 2022 год 
 

№ 
п/п 

Вид 
услуг 

Периодич
ность 

выполнен
ия 

Документ, 
устанавливающий 

периодичность 
услуг 

Соответстви
е 

объему и 
качеству 

Сумма 
затрат, руб. 

Примечан
ие 

1 Горячее 

водоснабжение: 

1) Компонент на 

холодную воду 

ежедневно Правила предоставления 
коммунальных услуг 
собственникам и 
пользователям помещений 
в многоквартирных домах 
и жилых домов, 
утвержденные 
постановлением 
Правительства от 
06.05.2011 № 354 

соответствует 36 796,08 В течение 5 
дней 
отсутствовал
о ГВС – 
профилактика 
со стороны 
РСО 

2) Компонент на 

тепловую энергию 
   128 389,28 В течение 5 

дней 
отсутствовал
о ГВС – 
профилактика 
со стороны 
РСО 

2 Холодное 
водо- 
снабжение 

ежедневно Правила предоставления 
коммунальных услуг 
собственникам и 
пользователям помещений 
в многоквартирных домах 
и жилых домов, 
утвержденные 
постановлением 
Правительства от 
06.05.2011 № 354 

соответствует 127 483,94  

3 Водо- 
отведение и 
очистка 
сточных вод 

ежедневно Правила предоставления 
коммунальных услуг 
собственникам и 
пользователям помещений 
в многоквартирных домах 
и жилых домов, 
утвержденные 
постановлением 
Правительства от 
06.05.2011 № 354 

соответствует 166 632,31  

4 Отопление январь- Правила предоставления соответствует 2 646 196,61  



май 2022, 
сентябрь– 
декабрь 
2022 

коммунальных услуг 
собственникам и 
пользователям помещений 
в многоквартирных домах 
и жилых домов, 
утвержденные 
постановлением 
Правительства от 
06.05.2011 № 354 

5 Электроэнерги
я 

ежедневно Правила предоставления 
коммунальных услуг 
собственникам и 
пользователям помещений 
в многоквартирных домах 
и жилых домов, 
утвержденные 
постановлением 
Правительства от 
06.05.2011 № 354 

соответствует 455 517,66  

6. ТБО (твердо-
бытовые 
отходы) 

   626 260,15  

 
 
 
10. Произведенные расчеты с ресурсоснабжающими организациями за ресурсы, поставляемые по 
заключенным ООО «Бау Комфорт» договорам, руб. 
 

№ 
п/п 

Вид 
коммуналь
ной услуги 

Поставщик 
Начислено 
поставщико

м УО 

Оплачено УО 
поставщику 

Начислено 
УО 

собственни
кам 

Оплачено 
собственник

ами в УО 

1 

Холодное 
водоснабже

ние и 
водоотведе

ние 

ГУП «Водоканал 
Санкт-

Петербурга» 
330 912,33 330 912,33 330 912,33 287 104,50 

2 

ГВС 
тепловая 
энергия и 
отопление 

ГУП «ТЭК 
СПб»: 

2 774 585,89 2 774 585,89 2 774 585,89 2 164 911,28 

3 
Электросна

бжение 
АО «ПСК» 455 517,66 455 517,66 455 517,66 386 750,25 

4 ТБО АО «НЭО» 626 260,15 626 260,15 626 260,15 578 255,91 

 
11. Информация о наличии претензий по качеству предоставленных коммунальных услуг: 
 

Наименование Ед. Примечания 

Количество поступивших 
претензий:  

4  

Количество удовлетворенных 
претензий 

4  

Количество претензий, в 
удовлетворении которых отказано 

0  

Сумма произведенного 
перерасчета 

0 Основания для перерасчета 
отсутствуют 

 
 
12. Сведения о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг 
за отчетный период: отсутствуют. 
 
13. Сведения о фактах изменения перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту 
общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению 
многоквартирным домом в соответствии с условиями заключенного договора управления 
многоквартирным домом: отсутствуют. 
 
14. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении ООО «Бау 
Комфорт»" со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора: отсутствуют. 



 
15. Рекомендации на следующий отчетный период на 2023 год 
 
Включить в план работ на 2023 год: 
– косметический ремонт стен 1-го, 2, 18, 19, 20, 21, 22, 23 этажей лестничных клеток; 
– косметический ремонт стен коридоров подвала. 
– косметический ремонт плинтусов стен коридора подала 
– ремонт пола в инженерных (коллекторная) помещениях с 3 по 23 этаж; 
– замена гибких вставок вентиляторов на кровле 
– замена распределительных коробок вентиляторов на кровле 
– устранение провалов в мощении 
 
Дополнительные работы по текущему ремонту будут определены после проведения весеннего осмотра 
общего имущества дома. 
 
Отчёт составлен: «15» марта 2023 года. 


