
 
ИНФОРМАЦИЯ О ВОПРОСАХ 
включенных в повестку и предлагаемых к принятию на внеочередном общем собрании собственников 
помещений в многоквартирном доме по адресу: 196158, Санкт-Петербург, проспект Космонавтов, дом 
102, корпус 1, строение 1 (ЖК Bau Haus) в форме электронного голосования. 
 
 
1. О вводе в эксплуатацию комплекса автоматизированной парковочной системы (шлагбаума) и 
разработке проекта благоустройства придомовой территории 
Решение вопроса необходимо для начала использования автоматизированной парковочной системы 
(шлагбаума) с целью ограничения въезда на придомовую территорию транспортных средств третьих лиц. 
Вопрос также включен с целью предоставления Управляющей организации полномочий и возможности вступать 
в правоотношения с государственными органами по вопросу разработки проекта благоустройства общего 
имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Создание конкретных проектов 
благоустройства, их целесообразность, определение источника финансирования соответствующих работ будет 
осуществляться в рамках последующих общих собраний собственников. 
 
 
2. О принятии решения об утверждении тарифа по статье «уборка придомовой территории в зоне 
парковки» 
Второй вопрос непосредственно связан с первым вопросом и предполагает утверждение тарифа в связи с 
увеличением состава общего имущества собственников помещений в МКД, рассчитывается исходя из объема 
услуг, оказываемых в летний период – подметание территории, уборка мусора; и в зимний период – подметание 
территории, механизированная уборка территории, уборка, перемещение снега. Детализация предлагаемых 
работ приведена в коммерческом предложении, которое доступно для ознакомления в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: https://b-comfort.ru/buildings/42058/docs 
 
 
3. О капитальном ремонте общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 
Решение третьего комплексного вопроса счете позволит получить ряд преимуществ: 

− полный контроль над собранными средствами на капитальный ремонт: деньги копятся на счёте, 
относящемся к одному конкретному дому, а значит, и расходоваться будут на ремонт только этого дома, а не на 
ремонт соседних; 

− эффективное распределение бюджета: есть возможность получать дополнительный доход в виде 
процентов при выборе банка с лучшими условиями; 

− собственники могут управлять сроками проведения ремонтных работ, а не ждать, пока до них дойдет 
очередь по плану Региональной программы: если средств хватает, жильцы вправе принять решение о 
проведении капремонта в более ранние сроки или перенести сроки на более позднее время, уведомив орган 
местного самоуправления о своём намерении. 

− собственники определяют, какие услуги и работы им необходимы и в какие сроки; 

− собственники определяют размер взносов (не ниже минимального уровня, установленного регионом); 

− возможность следить за ходом работ капитального ремонта и влиять на их качество; 

− способ накопления фонда можно поменять в любой момент. 
С сентября 2024 года основанием для выполнения работ по капитальному ремонту в доме на специальном 
счёте должен быть договор строительного подряда, который собственники могут заключить только с 
подрядчиком (индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом) – членом СРО в области 
инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, 
капитального ремонта объектов капитального строительства.  
Исключение – это государственные и муниципальные унитарные предприятия, учреждения. 
Стоит отметить и недостатки предлагаемого способа формирования фонда: 

− расходы за открытие и обслуживание счёта несут собственники; 

− все вопросы с должниками придется решать самостоятельно; 

− в случае привлечения кредитных средств обязанность по выплате процентов по кредиту 
распространяется на всех собственников; 

− на общих собраниях жильцов необходимо принимать большое количество решений. 
С сентября 2024 года собственники должны обеспечить обязательное выполнение строительного контроля при 
проведении капитального ремонта в многоквартирном доме, ранее это было делать необязательно. 
На общем собрании собственники могут принять решение об отказе от строительного контроля, который будет 
проводиться региональной структурой, и выбрать другую специализированную организацию. 
Важно понимать, что если собственники не обеспечили проведение капитального ремонта в сроки, 
предусмотренные региональной программой, то по решению органа местного самоуправления спецсчет может 
быть аннулирован, а способ формирования фонда капремонта изменен на «общий котел». 
С информацией об условиях ведения специального счета собственники могут ознакомиться в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте АО «Альфа-Банк» по адресу: 
https://alfabank.ru/corporate/rko/remont/ 
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